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 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة
 

 الرأي المتحفظ
والتي تتضمن   ،ش.م.ك.ع. "الشركة الأم" وشركاتھا التابعة "المجموعة"  - ستثمار العقاري  المالیة المجمعة لشركة التعمیر للإلقد دققنا البیانات  

 ،الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر ،روالبیانات المجمعة للأرباح أو الخسائ   ،2021دیسمبر    31بیان المركز المالي المجمع كما في  
بما في ذلك ملخص    ،والإیضاحات حول البیانات المالیة المجمعة  ،التغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ

 السیاسات المحاسبیة الھامة. 
 

ــتثناء أیة تأثیرات محتملة نتیجة للأم ــة المبین   وربرأینا، وبإســ الرأي المتحفظ" من تقریرنا، فإن البیانات المالیة المجمعة تظھر   اسفي فقرة "أســ
، وأدائھـا المـالي وتـدفقـاتھـا النقـدیـة 2021دیســــمبر   31بصــــورة عـادلـة، من جمیع النواحي المـادیـة، المركز المـالي المجمع للمجموعـة كمـا في 

 المالیة.المجمعة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر 
 

 س الرأي المتحفظ اأس
  والذي یمثل دینار كویتي (  1,658,804  مبلغب استثمار في شركة زمیلة    2021دیسمبر    31المالیة المجمعة للمجموعة كما في    بیاناتتتضمن ال

المالیة    بیاناتحقوق الملكیة بناءًا على الباستخدام طریقة  ھذا الاستثمار  تمت المحاسبة عن  ٪ من إجمالي الموجودات المجمعة للمجموعة).  8.9
ً المجمعة التي تضمنت   یتعلق بما یلي:  تدقیقمتحفظًا في تقریر ال رأیا

 
الشركات    معدة من قبل إدارات الشركة الزمیلة بناءًا على حسابات    موجودات ٪ من إجمالي  16.3تم تجمیع الشركات التابعة التي تمثل   )أ

من التحقق من أرصدة ومعاملات وإفصاحات ھذه الشركات التابعة. بالإضافة إلى ذلك، لم تقم إدارة الشركة الزمیلة    لم نتمكنالتابعة،  
 تابعة. اتھا الشركأحد القروض الخاص بإحدى  بتقییم أو احتساب أیة غرامات قد تنتج عن التخلف عن سداد 

حقوق الملكیة بناءًا على  باستخدام طریقة  الشركة الزمیلة  موجودات  ٪ من إجمالي  3.6الشركات الزمیلة التي تمثل  تمت المحاسبة على   )ب 
 من التحقق من أرصدة ومعاملات وإفصاحات ھذه الشركات الزمیلة.  نتمكنمن قبل إدارة ھذه الشركات الزمیلة، حیث لم  معدة حسابات 

 
لاستثمار المجموعة في الشركة الزمیلة،  المدرجة  القیمة الدفتریة  بھذه الأمور على  أي تعدیلات قد تكون ضروریة فیما یتعلق  لم نتمكن من تحدید  

 المالیة المجمعة المرفقة.  بیاناتالدخل الشامل الآخر على الحصتھا من حصة المجموعة من نتائج الأعمال والأثر المترتب على  أو 
 

إن مسؤولیتنا وفقا لتلك المعاییر قد تم شرحھا ضمن بند مسؤولیات مراقب الحسابات حول   ،التدقیق وفقا للمعاییر الدولیة للتدقیقلقد قمنا بأعمال 
كما أننا مستقلون عن المجموعة وفقا لمتطلبات میثاق الأخلاق للمحاسبین المھنیین الصادر عن    .تدقیق البیانات المالیة المجمعة الوارد في تقریرنا

أننا نعتقد    لمجلس الدولي لمعاییر أخلاقیة المحاسبین، كما قمنا بالالتزام بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى بما یتوافق مع تلك المتطلبات والمیثاق. ا
 . المتحفظ  بداء رأیناإبأن أدلة التدقیق التي حصلنا علیھا كافیة وملائمة لتكون أساسا في 

 
 أمور التدقیق الھامة 

حسب تقدیراتنا المھنیة، ھي تلك الأمور التي كان لھا الأھمیة الكبرى في تدقیق البیانات المالیة المجمعة للسنة الحالیة.    ،التدقیق الھامةإن أمور  
ً وأننا لا نبد  ،وفي التوصل إلى رأینا المھني حولھا  ،ولقد تم استعراض تلك الأمور ضمن تقریرنا حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة ككل  ي رأیا

فیما یلي تفاصیل أمور التدقیق الرئیسیة التي قمنا بتحدیدھا وكیفیة معالجتنا لكل أمر من ھذه الأمور في إطار أعمال  منفصلا حول تلك الأمور.  
 : التدقیق
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 تقییم العقارات الاستثماریة
%) وقد تم قیاسھا 37.4:  2020(  2021دیسمبر    31% من مجموع الموجودات كما في  46.2تمثل العقارات الاستثماریة للمجموعة نسبة  

دینار كویتي) كما في ذلك التاریخ بالإستعانة بمقیمین مستقلین من ذوي    8,461,000:  2020دینار كویتي (  8,608,668بالقیمة العادلة بمبلغ  
 ة المھنیة بإستخدام أسس وأسالیب التقییم المتعارف علیھا. الخبرة والكفاء

 
عتمد بشكل كبیر على التقدیرات، لذلك قمنا ت  تيإن تقییم العقارات الاستثماریة ھـي من أمور التدقیق الھامة لأنھـا تتضمن أراءً وأحكاماً مھمة وال

إیرادات  تقدیر  تتم على أساس الافتراضات، مثل  تقییمات أخرى  التقییمات، من ضمن  العقارات الاستثماریة كأمر ھام. إن ھذه  تقییم    باعتبار 
 اریخیة.  التأجیر، أسعار الخصم ومعدلات الإشغال، ومعرفة افتراضات السوق ومخاطر المطورین والمعاملات الت 

 
بالاعتبار  رسملة الدخل  لغرض تقدیر القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة، قام المقیمون باستخدام تقنیات تقییم كطریقة   ومقارنة المبیعات، أخذاً 

كما وأننا ركزنا على    ،اتعلى أساس العین   لقد قمنا بمراجعة تقاریر التقییم من قبل المقیمین المرخص لھم   .طبیعة واستخدام العقارات الاستثماریة
 ) حـول البیانات المالیة المجمعة. 8تظـھر تلـك الإفـصاحات الـمتعلقة بـھذا الـبند فـي إیـضاح (  . مدى كفایة الإفصاح عن تقییم العقارات الاستثماریة

 
 2021معلومات أخرى متضمنة في التقریر السنوي للمجموعة لسنة 

إن الإدارة ھي المســؤولة عن ھذه المعلومات الأخرى. یتكون قســم "المعلومات الأخرى" من المعلومات الواردة في التقریر الســنوي للمجموعة  
بخلاف البیانات المالیة المجمعة وتقریر مراقب الحســابات حولھا. لقد حصــلنا على تقریر مجلس إدارة الشــركة الأم، قبل تاریخ   ،2021لســنة  
 مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام التقریر السنوي بعد تاریخ تقریر مراقب الحسابات.تقریر 

 
 إن رأینا حول البیانات المالیة المجمعة لا یغطي المعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي نتیجة تدقیق حولھا.  

 
غیر متوافقة  فیما یتعلق بتدقیقنا للبیانات المالیة المجمعة، فإن مســؤولیتنا ھي الاطلاع على المعلومات الأخرى المبینة أعلاه وتحدید ما إذا كانت  

صـلنا إلى وجود  بصـورة مادیة مع البیانات المالیة المجمعة أو حسـبما وصـل إلیھ علمنا أثناء التدقیق أو وجود أي أخطاء مادیة بشـأنھا. وإذا ما تو
ــلنا علیھا قبل تاریخ ت  ــتناداً إلى الأعمال التي قمنا بھا على المعلومات الأخرى والتي حص قریر أي أخطاء مادیة في ھذه المعلومات الأخرى، اس

 بھذا الشأن.لیس لدینا ما یستوجب إدراجھ في تقریرنا فیما یتعلق مراقب الحسابات، فإنھ یتعین علینا إدراج تلك الوقائع في تقریرنا. 
 

 مسؤولیات الإدارة والمسؤولین عن الحوكمة حول البیانات المالیة المجمعة
وعن   ،مالیةإن إدارة الشركة الأم ھي الجھة المسؤولة عن إعداد وعرض تلك البیانات المالیة المجمعة بشكل عادل وفقا للمعاییر الدولیة للتقاریر ال

بحیث لا تتضمن أیة أخطاء مادیة سواء كانت ناتجة عن    ،تمكینھا من إعداد البیانات المالیة المجمعةنظام الرقابة الداخلي الذي تراه مناسبا ل
 . الاحتیال أو الخطأ

 
تكون إدارة المجموعة مسؤولة عن تقییم قدرة المجموعة على تحقیق الاستمراریة والإفصاح عند الحاجة    ،ولإعداد تلك البیانات المالیة المجمعة

ما لم یكن بنیة الإدارة تصفیة المجموعة أو إیقاف أنشطتھا أو    ،علقة بتحقیق تلك الاستمراریة وتطبیق مبدأ الاستمراریة المحاسبيعن الأمور المت 
 . عدم توفر أیة بدائل أخرى واقعیة لتحقیق ذلك 

 
 . إن المسؤولین عن الحوكمة ھم الجھة المسؤولة عن مراقبة عملیة التقریر المالي للشركة الأم 

 
 مسؤولیات مراقب الحسابات حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة 

سواء كانت ناتجة عن الاحتیال أو الخطأ،    ، خالیة من أخطاء مادیة  ،ا ھو الحصول على تأكیدات معقولة بأن البیانات المالیة المجمعة ككلإن ھدفن 
ولكنھا لا تضمن بأن مھمة التدقیق المنفذة    ،إن التأكیدات المعقولة ھي تأكیدات عالیة المستوى  .وإصدار تقریر التدقیق الذي یحتوي على رأینا

إن الأخطاء سواء كانت منفردة أو مجتمعة    .سوف تقوم دائما بكشف الأخطاء المادیة في حالة وجودھا  ،وفق متطلبات المعاییر الدولیة للتدقیق
على   ناءوالتي یمكن أن تنشأ من الاحتیال أو الخطأ تعتبر مادیة عندما یكون من المتوقع أن تؤثر على القرارات الاقتصادیة للمستخدم والمتخذة ب 

 . ما ورد في تلك البیانات المالیة المجمعة
 

نقوم بممارسة التقدیرات المھنیة والاحتفاظ بمستوى من الشك المھني طیلة أعمال التدقیق،    ، وكجزء من مھام التدقیق وفق المعاییر الدولیة للتدقیق
 كما أننا نقوم بما یلي: 

 
 المجمعة المالیة  البیانات  المادیة في  الخطأ  ،تحدید وتقییم مخاطر الأخطاء  أو  ناتجة عن الاحتیال  وتصمیم وتنفیذ إجراءات    ، سواء كانت 

إن مخاطر عدم   .والحصول على أدلة التدقیق الكافیة والملائمة لتوفر لنا أساسا لإبداء رأینا ،جاوب مع تلك المخاطرالتدقیق الملائمة التي تت 
  ، أو تزویر   ،حیث أن الاحتیال قد یشمل تواطؤ  ،اكتشاف الأخطاء المادیة الناتجة عن الاحتیال تعتبر أعلى من تلك المخاطر الناتجة عن الخطأ

 . عرض خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلیة أو ،أو محذوفات مقصودة
 

 ولكن لیس لغرض    ، استیعاب إجراءات الرقابة الداخلیة التي لھا علاقة بالتدقیق لغرض تصمیم إجراءات التدقیق الملائمة حسب الظروف
 . ابداء الرأي حول فعالیة إجراءات الرقابة الداخلیة للمجموعة
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 إدا قـبل  مـن  والمعدة  بھـا  المتعلقة  والإیضاحات  المطبقة  المحـاسبیة  التقـدیرات  ومعقـولیة  المتبعة  المحاسبیة  السیاسات  ملاءمة  رة  تقییم 
 . المـجموعة 

 
 ،إذا كان  وتقدیر ما  الاسـتنتاج حول مدى ملاءمة اسـتخدام الإدارة لمبدأ الاسـتمراریة المحاسـبي، وبناء على أدلة التدقیق التي حصـلنا علیھا

ــاس   ــك جوھري حول قدرة المجموعة على مزاولة أعمالھا على أس ــیر إلى وجود ش ھناك عدم تأكد مادي متعلق بأحداث أو ظروف قد تش
، فإن علینا أن نشـیر ضـمن تقریر مراقب الحسـابات إلى الإیضـاحات المتعلقة ماديوإذا ما توصـلنا إلى وجود عدم تأكد   .مبدأ الاسـتمراریة

ــمن البیانات المالیة ــتنتاجاتنا تعتمد على أدلة  المجمعة  بذلك ضـ ــاحات غیر ملائمة. إن اسـ ، أو تعدیل رأینا في حالة ما إذا كانت تلك الإیضـ
التي حصلنا علیھا حتى تاریخ تقریر مراقب الحسابات، ومع ذلك، فإنھ قد یكون ھناك أحداث أو ظروف مستقبلیة قد تؤدي إلى عدم   التدقیق

 قدرة المجموعة على مزاولة أعمالھا على أساس مبدأ الاستمراریة.
 

 وفیما إذا كانت تلك البیانات المالیة    ، ا في ذلك الإیضاحاتبم  ، تقییم الإطار العام للبیانات المالیة المجمعة من ناحیة العرض والتنظیم والفحوى
 . المجمعة تعكس المعاملات والأحداث المتعلقة بھا بشكل یحقق العرض الشامل بشكل عادل 

 
  ــركات أو أنشــطة الأعمال داخل المجموعة بغرض إبداء الرأي  الحصــول على أدلة تدقیق كافیة وملائمة فیما یتعلق بالمعلومات المالیة للش

ــكل   ــؤولون بش ــؤولون عن التوجیھ، والإشــراف على عملیة التدقیق وتنفیذھا للمجموعة. كما أننا مس حول البیانات المالیة المجمعة. إننا مس
 منفرد فیما یتعلق برأي التدقیق.

 
ا بـالعرض على المســــؤولین عن الحوكمـة، وضــــمن أمور أخرى، خطـة وإطـار وتوقیـت التـدقیق   د قمنـ والأمور الجوھریـة الأخرى التي تم لقـ
 .اكتشافھا، بما في ذلك نقاط الضعف الجوھریة في نظام الرقابة الداخلیة التي لفتت انتباھنا أثناء عملیة التدقیق

 
افة العلاقات والأمور  كما قمنا بتزوید المســـؤولین عن الحوكمة بما یفید التزامنا بالمتطلبات الأخلاقیة للمھنة المتعلقة بالاســـتقلالیة، وتزویدھم بك

تقلالیتنا بالإضـافة إلى الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخاطر والحمایة منھا، متى   الأخرى التي من المحتمل بصـورة معقولة أن تؤثر على اسـ
 ً   .كان ذلك مناسبا

 
من قبلنا على أن لھا الأھمیة الكبرى في تدقیق    تلك الأمور التي تم تحدیدھا  ، ومن بین الأمور التي تم التواصل بھا مع المسؤولین عن الحوكمة

ولقد قمنا بالإفصاح عن تلك الأمور ضمن تقریر التدقیق ما لم   ، البیانات المالیة المجمعة للسنة الحالیة وتم اعتبارھا بذلك من أمور التدقیق الھامة
قررنا عدم الإفصاح عنھا ضمن تقریرنا تجنبا   ،نادرة جدا  أو في حالات  ،تكن القوانین أو التشریعات المحلیة تحد من الإفصاح عن أمر معین

 . على المصلحة العامة ىلنتائج عكسیة قد تحدث نتیجة الإفصاح عنھا والتي قد تطغ
 

 التقریر حول المتطلبات القانونیة والتشریعات الأخرى 
مع ما ھو  برأینا كذلك، أن الشركة الأم تمسك حسابات منتظمة، وأن البیانات المالیة المجمعة الواردة في تقریر مجلس الإدارة للشركة الأم متفقة 

تي رأیناھا قد حصلنا على المعلومات والتفسیرات ال  س الرأي المتحفظ" أعلاه، ا فیما عدا ما ورد في فقرة "أسوأننا،  وارد في دفاتر الشركة الأم. 
ولائحتھ التنفیذیة والتعدیلات    2016لسنة    1وأن البیانات المالیة المجمعة تتضمن ما نص علیھ قانون الشركات رقم    ضروریة لأداء مھام التدقیق،

المرعیة، وفي حدود  اللاحقة علیھما وعقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة الأم والتعدیلات اللاحقة علیھما، وأن الجرد قد أجري وفقا للأصول 
ولائحتھ   2016لسنة    1مخالفات لأحكام قانون الشركات رقم    2021دیسمبر    31المعلومات التي توافرت لدینا لم تقع خلال السنة المنتھیة في  

 ً في نشاط    التنفیذیة والتعدیلات اللاحقة علیھما أو لعقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة الأم والتعدیلات اللاحقة علیھما على وجھ یؤثر مادیا
   الشركة الأم أو مركزھا المالي المجمع.

 
في شأن ھیئة أسواق المال وتنظیم الأوراق المالیة ولائحتھ    2010لسنة    7ا وجود أیة مخالفات مادیة للقانون رقم  وبرأینا كذلك، لم یرد إلى علمن 

، على وجھ یؤثر مادیاً في المركز المالي للشـركة الأم أو نتائج 2021دیسـمبر   31التنفیذیة والتعدیلات اللاحقة علیھما خلال السـنة المنتھیة في  
 أعمالھا.

 
 
 
 
 نایف مساعد البزیع  

 دولــة الكـویت 
 2022مارس  31

 91مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم   
       RSM  البزیع وشركاھم 
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 )عامةش.م.ك. ( – شركة التعمیر للاستثمار العقاري

 التابعة تھااشركو
 المجمعبیان الأرباح أو الخسائر 

 2021دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 
 ) (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي

 

 
 

 .المجمعة ) تشكل جزءًا من البیانات المالیة28) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
  

 2020  2021  إیضاح  
      العملیات المستمرة: 

 486,765   338,678    التشغیل  إیرادات 
 ) 222,856(  )99,866(  18 تكالیف التشغیل 

 263,909   238,812    ربح التشغیل 
      

 ) 357,181(  ) 295,710(  19 مصاریف عمومیة وإداریة  
 ) 1,895(  ) 2,683(  9 استھلاك 

 )71,197(  511,942   4 من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  ة) غیر محققئر(خسا أرباح
 -  ) 214,294(  7 حصة من نتائج اعمال شركة زمیلة 

 ) 300,800(  125,738   8 التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة
 ) 475,000(  -  9 خسائر إنخفاض في قیمة ممتلكات وعقارات ومعدات 

 -  1,552,267   9  ، 7  ربح إستبعاد ممتلكات وعقارات ومعدات
 -  )2,008,032(  21 مخصص قضایا قانونیة 

 42,498   105,678   20 إیرادات أخرى 
 4,711   3,595    فوائد  إیرادات 

 ) 230,724(  ) 155,958(  5 تكالیف تمویل 
 )1,125,679(  ) 138,645(   من العملیات المستمرة    خسارة السنة

      
      المستمرة: غیر العملیات 

 152,228   -  21 من العملیات غیر المستمرة  السنة ربح 
 152,228   -   من العملیات غیر المستمرة   ربح السنة

 ) 973,451(  ) 138,645(   السنة  خسارة  
      

      الخاص بـ:
 )1,018,215(  )71,381(   العملیات المستمرةمساھمي الشركة الأم من 
 ) 107,464(  )67,264(   من العملیات المستمرة الحصص غیر المسیطرة 

 )1,125,679(  ) 138,645(   العملیات المستمرة من خسارة السنة   
      

      الخاص بـ:
 133,134   -  21 من العملیات غیر المستمرة  مساھمي الشركة الأم

 19,094   -  21 الحصص غیر المسیطرة من العملیات غیر المستمرة 
 152,228   -   من العملیات غیر المستمرة   السنةربح  

      
      

      السھم الخاصة بمساھمي الشركة الأم  خسارة 
 ) 4.42(  ) 0.31(  22 خسارة السھم الأساسیة والمخففة من العملیات المستمرة (فلس) 

 0.58   -  22 المستمرة (فلس) غیر ربحیة السھم الأساسیة والمخففة من العملیات 
 ) 3.84(  ) 0.31(   الشركة الأم (فلس)إجمالي خسارة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة بمساھمي 
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 .) تشكل جزءًا من البیانات المالیة المجمعة28) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 ) عامةش.م.ك. ( –  شركة التعمیر للاستثمار العقاري 
 التابعة   تھااشرك و

 المجمع بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر 
 2021دیسمبر   31للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 2020  2021  إیضاح 
      

 ) 973,451(  ) 138,645(   خسارة السنة  
      

      :(الخسارة الشاملة الأخرى) الدخل الشامل الآخر  
      یعاد تصنیفھا لاحقا إلي بیان الأرباح أو الخسائر المجمع مكن أن ی بنود 

 ) 305(  258    فروقات ترجمة عملة من العملات الأجنبیة
 -  ) 4,958(  7 شركة زمیلة لالدخل الشامل الآخرالمجموعة من حصة 

      
      بنود لن یعاد تصنیفھا لاحقا إلي بیان الأرباح أو الخسائر المجمع

 ) 38,238(  237,735   6 التغیر في القیمة العادلة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 ) 38,543(   233,035    للسنة (الخسارة الشاملة الأخرى)   الدخل الشامل الآخر

 ) 1,011,994(   94,390    للسنة  )الشاملة  الخسارة (الشامل   الدخل   مجموع
      

      الخاص بـ: 
 ) 923,624(   161,654    مساھمي الشركة الأم 

 ) 88,370(  ) 67,264(  16 الحصص غیر المسیطرة 
   94,390   )1,011,994 ( 
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 )عامةش.م.ك. ( – شركة التعمیر للاستثمار العقاري
 التابعة تھااشركو

  المجمع لكیةالمبیان التغیرات في حقوق 
 2021دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

 
     بمساھمي الشركة الأمحقوق الملكیة الخاصة  

 أسھم خزانة   علاوة إصدار   رأس المال  

 
 احتیاطي
  اجباري 

 احتیاطى
  اختیاري

التغیرات  
التراكمیة في  
  القیمة العادلة 

ترجمة  احتیاطي 
  المجموع الجزئي  خسائر متراكمة   عملات أجنبیة

 الحصص
  غیر المسیطرة 

 مجموع 
 حقوق الملكیة   

 16,057,448   527,593   15,529,855   ¤ ) 9,849,091(  7,726   ) 1,393,644(  16,963   16,963  ) 652,215(  3,383,153  24,000,000 2020 ینایر 1في كما الرصید 
 ) 973,451(  ) 88,370(  ) 885,081(  ¤ ) 885,081(  -  -  -  -  -  -  - خسارة السنة 

 ) 38,543(  -  ) 38,543(  ¤ -  ) 305(  ) 38,238(  -  -  -  -  - خرى للسنة الخسارة الشاملة الأ
 ) 1,011,994(  ) 88,370(  ) 923,624(  ¤ ) 885,081(  ) 305(  ) 38,238(  -  -  -  -  - مجموع الخسارة الشاملة للسنة

 15,045,454   439,223   14,606,231   ¤ ) 10,734,172(  7,421   ) 1,431,882(  16,963   16,963  ) 652,215(  3,383,153  24,000,000 2020دیسمبر  31في كما الرصید 
 ) 138,645(  ) 67,264(  ) 71,381(  ¤ ) 71,381(  -  -  -  -  -  -  - خسارة السنة 

 233,035   -  233,035   ¤ -  ) 21,358(  254,393   -  -  -  -  - للسنة  )الخسارة الشاملة الأخرى(خرالأ  الشامل   الدخل
 94,390   ) 67,264(  161,654   ¤ ) 71,381(  ) 21,358(  254,393   -  -  -  -  - للسنة  )الشاملة  الخسارة( الشامل  الدخلمجموع  

المحول من احتیاطي التغیرات التراكمیة في القیمة العادلة  
الدخل   خلال  من  المالیة  موجودات  تصنیف  إعادة  عند 

 -  -  -  ¤ ) 1,102,206(  -  1,102,206   -  -  -  -  - )7الشامل الآخر إلى استثمار في شركة زمیلة (إیضاح 
حصة المجموعة في أسھم خزانة من شركة زمیلة ("حصة 

 ) 189,426(  -  ) 189,426(  ¤ -  -  -  -  -  ) 189,426(  -  - )7متبادلة") (إیضاح 
 14,950,418   371,959   14,578,459   ¤ ) 11,907,759(  ) 13,937(  ) 75,283(  16,963   16,963  ) 841,641(  3,383,153  24,000,000 2021دیسمبر  31الرصید كما في 

 
 

 .) تشكل جزءًا من البیانات المالیة المجمعة28) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (



  

8 

 )عامةش.م.ك. ( – شركة التعمیر للاستثمار العقاري
 التابعة تھااشركو

 المجمع بیان التدفقات النقدیة
 2021دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

 2020  2021  إیضاح 
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة:

 ) 1,125,679(  ) 138,645(   من العملیات المستمرة خسارة السنة   
 152,228   -   من العملیات غیر المستمرة ربح السنة  
   )138,645 (  )973,451 ( 

      التسویات: 
 46,072   2,683   9 استھلاك   
من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من   ة غیر محققئرخسا) أرباح(

 خلال الأرباح أو الخسائر 
 
4 

 
)511,942 (   71,197 

 ) 45,572(  ) 1,552,267(  9 ، 7 ربح ناتج من بیع ممتلكات وعقارات ومعدات   
 50,251   -  9 خسائرشطب ممتلكات وعقارات ومعدات  
 475,000   -  9 خسارة انخفاض في قیمة ممتلكات وعقارات ومعدات   

 -  214,294   7 حصة من نتائج أعمال شركة زمیلة 
 300,800   ) 125,738(  8 التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة

 5,357   6,024   12 مخصص مكافأة نھایة الخدمة   
 -  2,008,032   21 ، 10 مخصص قضایا قانونیة   
 ) 4,711(  ) 3,595(   إیرادات فوائد   
 230,724   155,958   5 تكالیف تمویل    

    54,804   155,667 
      التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة: 

 ) 4,039(  29,930    مدینون وأرصدة مدینة أخرى   
 ) 111,297(  161,361    مستحق من أطراف ذات صلة   
 43,602   23,247    مخزون   
 ) 167,104(  ) 180,705(   دائنون وأرصدة دائنة أخرى   
 ) 124,975(  ) 9(   مستحق إلى أطراف ذات صلة   
 ) 208,146(  88,628    (المستخدمة في) العملیات  الناتجة من التدفقات النقدیة   
 -  ) 2,215(  12 مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة   

 (المستخدمة في) الأنشطة الناتجة من  صافي التدفقات النقدیة 
 التشغیلیة   

  
 86,413  )208,146 ( 

      
      التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة: 

 ) 315(  -  9 المدفوع لشراء ممتلكات وعقارات ومعدات   
 45,705   7,501    المحصل من بیع ممتلكات وعقارات ومعدات   
 ) 12,800(  ) 21,930(  8 المدفوع لاضافات على عقارات استثماریة  
 4,711   3,595    مستلمة  إیرادات فوائد  

 الأنشطة   الناتجة من (المستخدمة في) التدفقات النقدیة  صافي 
 الاستثماریة    

  
)10,834 (   37,301 

      
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة: 

 ) 230,724(  ) 155,958(  5 تكالیف تمویل مدفوعة   
 ) 230,724(  ) 155,958(   الأنشطة التمویلیة   المستخدمة في التدفقات النقدیةصافي 

 ) 15(  92    تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 ) 401,584(  ) 80,287(   صافي النقص في نقد ونقد معادل 

 1,148,584   747,000    نقد ونقد معادل في بدایة السنة 
 747,000   666,713   3 نقد ونقد معادل في نھایة السنة 

 
 

 .البیانات المالیة المجمعة) تشكل جزءًا من 28) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (



 ش.م.ك. (عامة) – التعمیر للاستثمار العقاريشركة 
 التابعة تھااشركو

 البیانات المالیة المجمعةإیضاحات حول 
 2021 دیسمبر 31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
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 الأم  الشركة  ونشاط تأسیس -1

ومدرجة    مسجلة في دولة الكویت   ھي شركة مساھمة كویتیة عامة   )"الشركة الأم" ش.م.ك. (عامة) (  –   شركة التعمیر للاستثمار العقاري   إن
والتعدیلات اللاحقة    1978أغسطس    17المؤرخ في    3جلد /    1168تم تأسیس الشركة الأم بموجب عقد تأسیس رقم    .بورصة الكویت   في

   .2014سبتمبر   22لھ والتي كان آخرھا ما تم التأشیر علیھ في السجل التجاري بتاریخ 
 

 : إن الانشطة الرئیسیة للشركة الأم وفقاً لعقد التأسیس ھي
 فقط في الكویت وفي الخارج.   الأم أسھم وسندات الشركات العقاریة لحساب الشركةتملك وبیع وشراء  -
اعداد الدراسات وتقدیم الاستشارات في المجالات العقاریة بكافة أنواعھا على ان تتوافر الشروط المطلوبة فیمن یزاول تقدیم ھذه   -

 .الخدمة 
 .یجارھا واستئجارھاتملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحیة والمرافق السیاحیة وا -
والحدائق   - والمنتزھات  والاستراحات  الضیافة  وبیوت  والموتیلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وایجار  واستثمار  وتشغیل  إدارة 

ت الترویحیة والریاضیة والمحلات  والمطاعم والكافتریات والمجمعات السكنیة والمنتجعات السیاحیة الصحیة والمشروعا  والمعارض
ختلف الدرجات والمستویات شاملا جمیع الخدمات الاصلیة والمساعدة والمرافق الملحقة بھا وغیرھا من الخدمات اللازمة  وذلك على م

 .لھا
 .العقاریة الخاصة بمشاریع الشركة العقاریة وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة  تنظیم المعارض -
 .واداراتھاتملك الأسواق التجاریة والمجمعات السكنیة  -
 . إقامة المزادات العقاریة وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة  -

 
 ، دولة الكویت.  13153، الصفاة 29295ص.ب.  ھو  الأم  إن العنوان المسجل للشركة 

 
إن البیانات   . 2022مارس    31بتاریخ    إدارة الشركة الأممجلس    من قبلالمجمعة للمجموعة    البیانات المالیةإصدار    موافقة علىال  تتم

دیل  المالیة المجمعة المرفقة خاضعة للمصادقة علیھا من قبل الجمعیــة العامــة العادیــة لمساھمــي الشركـة الأم والتي لدیھا صلاحیة تع
 ھــذه البیانات المالیــة المجمعــة بعــد إصدارھا.  

 
 السیاسات المحاسبیة الھامة  -2

 
 : أسس الإعداد -أ

وتتلخص    ، البیانات المالیة المجمعة للمجموعة وفقا للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیةتم إعداد  
 : السیاسات المحاسبیة الھامة فیما یلي 

 
 التاریخیة  التكلفة مبدأ  أساس على إعدادھا ویتم الذي یمثل العملة الرئیسیة للشركة الأموالكویتي   بالدینار المجمعة  المالیة  البیانات عرض یتم

مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  الموجودات  ال،  الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  عدا فیما
 بقیمتھا العادلة.  تدرج  والتي ستثماریة الإعقارات الو
 

ــتلم عن  ــلع والخدمات. إن القیمة العادلة ھي المبلغ المسـ ــتند التكلفة التاریخیة عموما على القیمة العادلة للمبلغ المدفوع مقابل السـ بیع تسـ
  .بین أطراف السوق كما في تاریخ القیاس معاملة عادیةأصل أو المدفوع لسداد إلتزام في 

 
 والافتراضات  والتقدیرات  الآراء بعض  إجراء  الإدارة  من یتطلب  المالیة  للتقاریر الدولیة  ییرللمعا وفقا المجمعة  المالیة  البیانات  إعداد إن
 إیضاح رقم  في  الھامة المحاسبیة والافتراضات  والتقدیرات الآراء عن الإفصاح  تم  لقد  . للمجموعة  المحاسبیة السیاسات تطبیق  عملیة  في
إن المصادر الرئیسیة للتقدیرات غیر المؤكدة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البیانات المالیة المجمعة للمجموعة للسنة المنتھیة   .) ض(  2

 ). 28على المجموعة  وذلك وفقا لما ھو مبین في (إیضاح  19مع استمرار تأثیر تفشي جائحة فیروس كوفید  ، 2020دیسمبر  31في 
 

 :للسنة الحالیةالمعاییر والتعدیلات الجدیدة الصادرة وجاریة التأثیر 
 الناتجة التغیرات باسـتثناء السـابقة السـنة في المطبقة لتلك المحاسـبیة المسـتخدمة في إعداد البیانات المالیة المجمعة مماثلة السـیاسـات إن

 وبیانھا كالتالي: 2021 ینایر 1 في الدولیة للتقاریر المالیة كمـاالمعاییر الجدیدة والمعدلة للمعـاییر  بعض تطبیق عن
 

   COVID-19امتیازات عقود الإیجار ذات الصلة بـ  -"التأجیر"  16تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
والفقرة    46A    ،46B     ،60A    ،C20A، الفقرات (  2020، الصادرة في مایو    COVID-19ضافت امتیازات الإیجار المتعلقة بـ  أ

C20B(  یسُمح بالتطبیق المبكر  2020یونیو    1. یجب على المستأجر تطبیق ھذا التعدیل لفترات التقاریر السنویة التي تبدأ في أو بعد .
 . 2020  مایو  28إذا كانت البیانات المالیة لم تم الموافقة على إصدارھا كما في 

 
قام مجلس معاییر المحاسبة الدولیة    Covid-19، ولكن مع استمرار تأثیر جائحة  2021یونیو    30كان من المقرر تطبیق التعدیل حتى  

)IASB إن تلك التعدیلات  2022یونیو  30بالموافقة على تمدید فترة تطبیق التعدیلات العملیة حتى تاریخ  2021مارس  31) بتاریخ .
 . 2021أبریل   1ت إعداد التقاریر السنویة التي تبدأ في أو بعد تسري على فترا
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مجموعة  . لم تقم المجموعةولكن لیس لھا أثر على البیانات المالیة لل  2021تنطبق بعض التعدیلات والتفسیرات الأخرى للمرة الأولى في  

ــدرت ولكن لم   ــیرات أو تعدیلات كانت قد صـ ــریانھا بعد. لم یكن لتطبیق تلك التعدیلات تأثیر بالتطبیق المبكر لأي معاییر أو تفسـ یبدأ سـ
 . المجمعة مادي على البیانات المالیة

 
 :المعاییر والتعدیلات الجدیدة الصادرة وغیر جاریة التأثیر

لم تقم المجموعة بتطبیق المعاییر والتعدیلات الجدیدة الصادرة وغیر جاریة    المجمعة  كما في تاریخ الموافقة على إصدار البیانات المالیة
 التأثیر:

 
 ) 3تعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ( -الرجوع إلى إطار المفاھیم 

  - ) "تجمیع الأعمال"  3ر المالیة رقم (، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة تعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاری 2020في مایو  
، بالإشارة  1989إشارة إلى إطار المفاھیم. تھدف التعدیلات إلى استبدال الإشارة إلى إطار إعداد وعرض البیانات المالیة الصادر في عام  

 دون تغییر متطلباتھ بشكل كبیر.  2018مارس  29إلى الإطار المفاھیمي للتقاریر المالیة الصادر في 
 

استثناءً لمبدأ الاعتراف بالمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (أض ) لتجنب الأرباح أو الخسائر المحتملة في  3اف مجلس المعاییر أیضاً 
) الدولي رقم  المحاسبة  نطاق معیار  التي ستكون ضمن  المحتملة  الالتزامات والمطلوبات  تنشأ عن  الثاني" والتي  لجنة  37"الیوم  أو   (

 )" الرسوم والضرائب"، إذا تم تكبدھا بشكل منفصل. 21اریر المالیة الدولیة رقم (تفسیرات التق
 

) للموجودات المحتملة التي لن  3في الوقت نفسھ، قرر المجلس توضیح التوجیھات الحالیة في المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم (
 ة وعرضھا. تتأثر باستبدال الإشارة إلى إطار إعداد البیانات المالی 

 
 وتطبق بأثر مستقبلي.  2022ینایر  1إن تلك التعدیلات ساریة المفعول للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد 

 
 "الممتلكات والعقارات والمعدات: العوائد ما قبل قصد الاستخدام"  – ) 16تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (

مایو   معاییر  2020في  مجلس  أصدر   ، ) رقم  الدولي  المحاسبة  معیار  على  تعدیلات  الدولیة  والعقارات    – )  16المحاسبة  "الممتلكات 
العوائد ما قبل قصد الاستخدام"، والذي یحظر على المنشآت الخصم من تكلفة أحد بنود الممتلكات والعقارات والمعدات، أي   - دات ــوالمع

ى موقع التشغیل وجعلھا جاھزة للتشغیل بالطریقة التي حددتھا الإدارة. وبدلاً من ذلك،  عائدات من بیع تلك البنود المنتجة أثناء إیصالھا إل
 تعترف المنشأة بعائدات بیع ھذه البنود، وتكالیف تجھیزھا في الأرباح أو الخسائر. 

 
بأثر رجعي على بنود الممتلكات  ویجب تطبیقھ    2022ینایر    1إن ھذا التعدیل ساري المفعول لفترات التقاریر السنویة التي تبدأ في أو بعد  

توقع  والعقارات والمعدات المتاحة للاستخدام في أو بعد الفترة الأولى المعروضة، عندما تقوم المنشأة بتطبیق التعدیل لأول مرة. لیس من الم
 أن یكون لھذا التعدیل تأثیر مادي على المجموعة. 

 
 ود المثقلة بالالتزامات: تكالیف إتمام العقد" "العق  – ) 37تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (

) لتحدید التكالیف التي یجب على  37، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (2020في مایو 
 المنشأة تضمینھا عند تقییم ما إذا كان العقد مثقلاً بالالتزامات أو متكبداً خسائر. 

 
من التكالیف  تطبق التعدی  لات "طریقة التكلفة ذات الصلة المباشرة". تتضمن التكالیف المرتبطة مباشرة بعقد تقدیم سلع أو خدمات كلاً 

لم یتم الإضافیة وتوزیع التكالیف المرتبطة مباشرة بأنشطة العقد. إن التكالیف العامة والإداریة لا تتعلق مباشرة بالعقد ویتم استبعادھا ما  
 ة على الطرف المقابل بموجب العقد. تحمیلھا صراح 

 
. ستطبق المجموعة ھذه التعدیلات على العقود  2022ینایر    1إن التعدیلات ساریة المفعول لفترات التقاریر السنویة التي تبدأ في أو بعد  

 التي لم تفِ بعد بجمیع التزاماتھا في بدایة فترة التقریر السنوي التي تطبق فیھا التعدیلات لأول مرة. 
 

 :2020 – 2018التحسینات السنویة على دورة المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة 
 :  2020 –  2018فیما یلي ملخص للتعدیلات من دورة التحسینات السنویة 

 
 ٪) لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالیة"10"الرسوم في اختبار ( –)  9المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

التعدیل الرسوم التي تتضمنھا المنشأة عند تقییم ما إذا كانت شروط الالتزام المالي الجدید أو المعدل تختلف اختلافاً جوھریاً  یوضح ھذا  
الرسوم   بما في ذلك  المقترض والمقرض،  بین  المستلمة  أو  المدفوعة  تلك  المالي الأصلي. تشمل ھذه الرسوم فقط  عن شروط الالتزام 

من قبل المقترض أو المقرض نیابة عن الآخر. تقوم المنشأة بتطبیق التعدیل على المطلوبات المالیة التي یتم تعدیلھا  المدفوعة أو المستلمة 
 أو تبادلھا في أو بعد بدایة فترة إعداد التقاریر السنویة التي تطبق فیھا المنشأة التعدیل بشكل أولي. 

 
مع السماح بالتطبیق المبكر. ستطبق المجموعة ھذه    2022ینایر    1بدأ في أو بعد  إن ھذا التعدیل ساري المفعول للفترات السنویة التي ت 

ل بشكل  التعدیلات على المطلوبات المالیة التي یتم تعدیلھا أو تبادلھا في أو بعد بدایة فترة التقریر السنوي التي تطبق فیھا المنشأة التعدی 
 ادي على المجموعة. أولي. لیس من المتوقع أن یكون لتلك التعدیلات تأثیر م
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 الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة  -) عرض البیانات المالیة  1تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (

) تغیر متطلبات الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة حیث تستبدل التعدیلات جمیع حالات  1إن التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (
"السیاسات المحاسبیة الجوھریة" بـ "معلومات السیاسة المحاسبیة الھامة". تعتبر معلومات السیاسة المحاسبیة ھامة إذا، عند النظر  مصطلح  

  إلیھا جنباً إلى جنب مع المعلومات الأخرى المدرجة في البیانات المالیة للمنشأة، فمن المتوقع بشكل معقول أن تؤثر على القرارات التي 
 . مستخدمون الأساسیون للبیانات المالیة للأغراض العامة على أساس تلك البیانات المالیةیتخذھا ال

 
) لتوضیح أن معلومات السیاسة المحاسبیة التي تتعلق بالمعاملات غیر  1كما تم تعدیل الفقرات المؤیدة في معیار المحاسبة الدولي رقم (

ولا یلزم الإفصاح عنھا. قد تكون معلومات السیاسة المحاسبیة ھامة بسبب طبیعة تلك  المادیة أو الأحداث أو الظروف الأخرى غیر مھمة  
المعاملات أو الأحداث أو الظروف الأخرى، حتى لو كانت المبالغ غیر مادیة. ومع ذلك، لیست كل معلومات السیاسة المحاسبیة المتعلقة  

 . ذاتھا بالمعاملات المادیة أو الأحداث أو الظروف الأخرى ھامة في حد
 

، مع السماح بالتطبیق المبكر    2023ینایر    1) للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  1تسري التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (
 . ویتم تطبیقھا بشكل مستقبلي

 
تعریف تقدیرات    - ة والأخطاء  ) السیاسات المحاسبیة والتغییرات في التقدیرات المحاسبی 8تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (

 المحاسبة 
 

إن التعدیلات تستبدل تعریف "التغییر في التقدیرات المحاسبیة" بتعریف "التقدیرات المحاسبیة". بموجب التعریف الجدید، فإن التقدیرات  
 ".المحاسبیة ھي "المبالغ النقدیة في البیانات المالیة التي تخضع لعدم التأكد من القیاس 

 
ف تعریف "التغییر في التقدیرات المحاسبیة". ومع ذلك، احتفظ المجلس بمفھوم التغییرات في التقدیرات المحاسبیة في المعیار  لقد تم حذ

 : مع الإیضاحات التالیة
 لا یعتبر التغییر في التقدیر المحاسبي الناتج عن معلومات جدیدة أو تطورات جدیدة تصحیحًا لخطأ.  
المدخلات أو أسلوب القیاس المستخدم لتطویر التقدیر المحاسبي ھي تغییرات في التقدیرات المحاسبیة إذا  إن تأثیرات التغییر في أحد   

 .لم تكن ناتجة عن تصحیح أخطاء فترات سابقة
 

بعد   أو  تبدأ في  التي  السنویة  للفترات  المفعول  التعدیلات ساریة  المحاسبیة والتغیرات    2023ینایر    1إن  السیاسات  في  للتغییرات في 
 التقدیرات المحاسبیة التي تحدث في أو بعد بدایة تلك الفترة، مع السماح بالتطبیق المبكر. 

 
 "تصنیف المطلوبات كمتداولة أو غیر متداولة"  – ) 1التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (

)  1من معیار المحاسبة الدولي رقم (  76إلى    69، تعدیلات على الفقرات من  2020أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة في ینایر  
 لتحدید متطلبات تصنیف المطلوبات على أنھا متداولة أو غیر متداولة. توضح التعدیلات: 

 .المقصود بالحق في تأجیل التسویة 
 .أن حق التأجیل یجب أن یكون موجوداً في نھایة الفترة المالیة 
  ممارسة المنشأة لحقھا في التأجیل.أن ھذا التصنیف لا یتأثر باحتمالیة 
 .أنھ فقط إذا كانت المشتقات المتضمنة في الالتزام القابل للتحویل ھي نفسھا أداة الملكیة، فلن تؤثر شروط الالتزام على تصنیفھا 

 
ي. تقوم المجموعة حالیاً  ویجب تطبیقھا بأثر رجع  2023ینایر    1إن تلك التعدیلات ساریة المفعول للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  

 بتقییم تأثیر التعدیلات على الممارسات الحالیة وما إذا كانت اتفاقیات القروض الحالیة قد تتطلب إعادة تفاوض. 
 

 . للمجموعة  المعاییر لا یتوقع أن یكون لھا تأثیر مادي على البیانات المالیة المجمعةو التحسینات ،إن تلك التعدیلات
 

 :التجمیع أسس  -ب 
 : (المشار إلیھا بالمجموعة) التابعة وللشركات  الأم  المالیة للشركة  البیانات المجمعة  المالیة البیانات تتضمن

 نسبة الملكیة      
 2020  2021  الأنشطة الرئیسیة   بلد التأسیس  إسم الشركة التابعة 
 % 87.457  % 87.457   صحي نادي   الكویت دولة  (مقفلة) شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك 

 % 97  % 97   أنشطة عقاریة   الكویت دولة  (أ)  ش.م.ك (مقفلة)شركة رام ثري العقاریة 
 % 98  % 98   ضیافة    الكویت دولة  شركة مطعم سیزفا الدولیة (ذ.م.م.) 

شركة مكسي للتطویر العقاري القابضة (ش.م.ل.)  
 لبنان  وشركاتھا التابعة  

 
 % 100  % 100   أنشطة عقاریة 

شركة تعمییر ھوسبیتالیتي للإدارة الفندقیة (ش.م.م.)  
 (تحت التصفیة)

جمھوریة 
 مصر العربیة 

 
 % 100  % 100   ضیافة  

شركة تعمییر للإدارة الفندقیة والإستشارات (ش.م.)  
 المغرب التصفیة)(تحت 

 
 % 100  % 100   ضیافة  
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لذلك، تم إعداد البیانات المالیة المجمعة على ھذا  100تمتلك الشركة الأم حقوق ملكیة بنسبة   ) أ( % في الكیان المذكور أعلاه. وفقاً 

فإن الشركة    ،الرغم من ذلكعلى  .  كأمناءأطراف ذات صلة    اءالأساس. یتم تسجیل حقوق الملكیة المتبقیة في الشركة التابعة بأسم
   .الشركة بموجب كتب تنازل من الحصص غیر المسیطرة % في تلك 100الفعلي لحصة ملكیة بنسبة الأم ھي المالك 

 
 : . وتوجد السیطرة عندما تكون الشركة الأم مجموعة ھي الشركات التي تسیطر علیھا ال (المستثمر فیھا)   التابعة الشركات إن 
  الشركة المستثمر فیھاذات سلطة على. 
 أو لدیھا حقوق عن عوائد متغیرة من مشاركتھا مع الشركة المستثمر فیھا ،قابلة للتعرض للخسارة . 
 لدیھا القدرة على إستخدام سلطتھا في التأثیر على عوائد الشركة المستثمر فیھا . 
 

إذا أشارت الحقائق والظروف بأنھ ھناك تغییرات على واحد أو  بإعادة تقییم مدى سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا    المجموعة تقوم  
 .أكثر من عناصر السیطرة الثلاثة المبینة أعلاه

 
نھ یكون لدیھا السلطة على الشركة المستثمر فیھا  إف  ،عند تملك المجموعة لنسبة أقل من أغلبیة حقوق التصویت بالشركة المستثمر فیھا

تأخذ    . عطائھا القدرة العملیة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة للشركة المستثمر فیھا من جانبھافیة لإحقــوق التصویت لھا كا  تكونعندما  
الشركة جمیع الحقائق والظروف ذات الصلة بعین الاعتبار في تقییم مدى كفایة حقوق التصویت في الشركة المستثمر فیھا لإعطاء السلطة  

 : علیھا، بما في ذلك
 لى مدى توزیع حقوق التصویت الخاصة بالآخرینإبة حقوق تصویت المجموعة نس . 
 وأصحاب الأصوات الأخرى أو الأطراف الأخرى  ، حقوق التصویت المحتملة التي تحتفظ بھا المجموعة . 
 الحقوق الناشئة عن ترتیبات تعاقدیة أخرى . 
   بما في    ،الأنشطة ذات الصلة عند إتخاذ القراراتأیة حقائق وظروف إضافیــة تشیر إلى مدى القدرة المالیة للمجموعة على توجیھ

 . ذلك أنماط التصویت في الاجتماعــات السابقـة للمساھمین

  .الفعلیة السیطرة  زوال  تاریخ وحتى  الفعلیة السیطرة  بدء تاریخ من التابعة للشركات  المالیة البیانات المجمعة  المالیة البیانات تتضمن
ً و أو استبعادھا خلال السنة ضمن بیان الأرباح أو الخسائر المجمع    شراؤھادراج الإیرادات والمصاریف للشركة التابعة التي تم  إ، یتم  تحدیدا

 جمیعإستبعاد   یتم التجمیع، م على السیطرة وحتى تاریخ زوال سیطرة الشركة الأم على الشركة التابعة. عندمن تاریخ حصول الشركة الأ
 المالیة  البیانات إعداد یتم  .المحققة  غیر والأرباح  والخسائر  المتبادلة الأرباح فیھا بما الشركات بالكامل، بین لمتبادلةا والمعاملات الأرصدة
 .متشابھة ظروف   في تتم التي الأخرى  وللأحداث المتماثلة للمعاملات  موحدة  محاسبیة  سیاسات ستخدام اب  المجمعة

 
الأرباح  ، بیان  المجموع ملكیة حقوق  من مستقل بند في المجمعة التابعة الشركات موجودات صافي من المسیطرة غیر الحصص إظھار یتم

 ذلكوكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر المتعلقة بمساھمي الشركة الأم والحصص غیر المسیطرة حتى إن نتج عن    المجمع  أو الخسائر
 . قید عجز في رصید الحصص غیر المسیطرة

 
لغ الدفتریة  یتم المحاسبة عن التغیر في حصة الملكیة لشركة تابعة مع عدم التغیر في السیطرة كمعاملة ضمن حقوق الملكیة. یتم تعدیل المبا

لحصص ملكیة المجموعة والحصص غیر المسیطرة لتعكس التغیرات للحصص المتعلقة بھا في الشركات التابعة. إن أیة فروقات بین  
الرصید المعدل للحصص غیر المسیطرة والقیمة العادلة للمبلغ المدفوع أو المحصل یتم الإعتراف بھا مباشرة في حقوق المـلكیة الخاصة  

 شركة الأم. إذا فقدت المجموعة السیطرة على شركة تابعة، فإنھا تقوم بالآتي: ال ساھميبم
 . إستبعاد الموجودات (بما في ذلك الشھرة) والمطلوبات للشركة التابعة  
 . إستبعاد القیمة الدفتریة للحصص غیر المسیطرة 
 . الملكیةإستبعاد فروق تحویل العملات الأجنبیة المتراكمة المسجلة في حقوق  
 . إدراج القیمة العادلة للمقابل المستلم 
 . إدراج القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھ  
 . إدراج أي فائض أو عجز في الأرباح أو الخسائر 
الأرباح  إعادة تصنیف حصة الشركة الأم من البنود المسجلة سابقا في الدخــل الشامــل الآخــر المجمع إلى الأرباح أو الخسائــر أو   

 . المرحلة طبقا لما یلزم لھذه البنود
 

 : تصنیفات الجزء المتداول وغیر المتداول  - ج
 والمطلوبات في بیان المركز المالي المجمع استناداً إلى تصنیف المتداول / غیر المتداول.   الموجوداتتعرض المجموعة 

 
 الموجودات متداولة إذا:  تعتبر

 بیعھا أو استھلاكھا خلال دورة التشغیل العادیة، أو  المجموعة كانت من المتوقع تحققھا أو تنوى  
 كانت محتفظ بھا لغرض المتاجرة، أو 
 ، أو المجمع كانت من المتوقع تحققھا خلال اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي 
  لتسویة التزام لفترة اثني عشر شھراً على الأقل بعد تاریخ بیان المركز المالي كانت نقد أو نقد معادل مالم یكن نقد محتجز أو یستخدم   

 .المجمع
 
 المجموعة كافة الموجودات الأخرى كـموجودات غیر متداولة.  تصنف
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 متداولة إذا:  المطلوباتتعتبر 
 كان من المتوقع تسویتھا ضمن دورة التشغیل العادیة، أو 
 لغرض المتاجرة، أومحتفظ بھا بصورة رئیسیة  
 ، أوالمجمع كان من المتوقع تسویتھا خلال اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي 
 .المجمعلا یوجد حق غیر مشروط لتأجیل تسویة الالتزام لفترة لا تقل عن اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي  

 
  كـمطلوبات غیر متداولة.تصنف المجموعة كافة مطلوباتھا الأخرى 

 
 : الأدوات المالیة - د

. یتم إدراج الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة عندما  "مطلوبات مالیة "و   " كموجودات مالیة"تقوم المجموعة بتصنیف أدواتھا المالیة  
 المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدیة لتلك الأدوات.   تكون

 
ي  یتم تصنیف الأدوات المالیة كمطلوبات أو حقوق ملكیة طبقا لمضمون الاتفاقیة التعاقدیة. إن الفوائد والتوزیعات والأرباح والخسائر الت 

ملكیة    كحقوق تتعلق بالأداة المالیة المصنفة كمطلوبات تدرج كمصروف أو إیراد. إن التوزیعات على حاملي ھذه الأدوات المالیة المصنفة  
یدھا مباشرة على حقوق الملكیة. یتم إظھار الأدوات المالیة بالصافي عندما یكون للمجموعة حق قانوني ملزم لتسدید الموجودات  یتم ق

 .والمطلوبات بالصافي وتنوي السداد إما بالصافي أو ببیع الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد
 

بالقیمة العادلة من    نقد ونقد معادل،   : بیان المركز المالي المجمع في المدرجة المالیـة والمطلوبات الموجـودات تتضمن موجودات مالیة 
  ، موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  ،أطراف ذات صلة  إلى/ ، مدینون، مستحق منالأرباح أو الخسائر  خلال

   .التزام تأجیر تمویليو دائنون
 

 الموجودات المالیة
 

 تصنیف الموجودات المالیة   
لتحـدیـد فئـة تصــــنیف وقیـاس الموجودات المـالیـة، یتطلـب المعیـار الـدولي للتقـاریر المـالیـة تقییم كـافـة الموجودات المـالیـة، بـاســــتثنـاء أدوات  

ــائص التدف ــتناداً إلى نموذج الأعمال الخاص بالمجموعة بإدارة موجودات المجموعة و كذلك خصــ ــتقات، اســ قات النقدیة الملكیة والمشــ
 التعاقدیة لتلك الأدوات مجتمعین.

 
 تقییم نموذج الأعمال

لموجوداتھا المالیة لتحقیق أھدافھا، وتحقیق التدفقات النقدیة  تھاتحدد المجموعة نموذج أعمالھا وفق مســتوى یعكس أفضــل وســیلة لإدار
التعاقدیة. وھذا ســــواء كان ھدف المجموعة الوحید ھو تحصــــیل التدفقات النقدیة التعاقدیة من الموجودات أو تحصــــیل التدفقات النقدیة 

دیـة من بیع الموجودات معـا. وإذا لم تنطبق أي من ھـ اقـدیـة وكـذلـك التـدفقـات النقـ الیـة التعـ اتین الحـالتین (كـأن یتم الاحتفـاظ بـالموجودات المـ
لأغراض المتاجرة)، فإن الموجودات المالیة تصــنف كجزء من نموذج أعمال البیع وتقاس بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخســائر.  

 كل.لا یتم تقییم نموذج أعمال المجموعة لكل أداة على حدة، ولكن على مستوى أعلى من المحفظة ك
 

 ”اختبار مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط “تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة تمثل فقط مدفوعات أصل المبلغ والفائدة 
التعاقدیة   النقدیة  التدفقات  بالموجودات لغرض تحصیل  نموذج الاعمال للاحتفاظ  تحدید  یتم  التعاقدیة  أعندما  النقدیة  التدفقات  و تحصیل 

بتقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة للأدوات المالیة تتمثل في مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة فقط ("اختبار تحقق    المجموعة والبیع، تقوم  
العادلة   بالقیمة  المبلغ"  یعُرف "أصل  الاختبار،  لأغراض ھذا  المبلغ والفائدة فقط").  أصل  المالیة عند الاعتراف  مدفوعات  للموجودات 

  المبدئي، وقد یتغیر على مدى عمر الموجودات المالیة (على سبیل المثال، في حالة أن یمثل مدفوعات لأصل المبلغ أو إطفاء القسط/الخصم). 
 نقود ومخاطر الائتمان. إن العناصر الجوھریة للفائدة في أي ترتیب إقراض أساسي تتمثل بصورة نموذجیة في مراعاة القیمة الزمنیة لل

 
بإعادة التصنیف فقط في حال حصول أي تغییر في نموذج الأعمال المستخدم لإدارة تلك الموجودات. وتتم إعادة التصنیف    المجموعة  تقوم

 حدث خلال السنة. اعتباراً من بدایة فترة التقریر اللاحقة لحصول التغییر. ومن غیر المتوقع تكرار مثل ھذه التغییرات بدرجة كبیرة ولم ت 
 

 الاعتراف المبدئي 
یتم الاعتراف بمشتریات ومبیعات الموجودات المالیة في تاریخ المتاجرة، وھو التاریخ الذي تلتزم فیھ المجموعة بشراء أو بیع الأصل.  

بالقی  المدرجة  المالیة غیر  الموجودات  لكافة  المعاملات  إلیھا تكالیف  مضاف  العادلة  بالقیمة  المالیة مبدئیاً  بالموجودات  الاعتراف  مة  یتم 
 لة من خلال الأرباح أو الخسائر.  العاد

 
 إلغاء الاعتراف 

تنتھي الحقوق التعاقدیة في استلام التدفقات النقدیة من الموجودات المالیة،   :یتم إلغاء الاعتراف بالموجودات المالیة (كلیا أو جزئیا) عندما
حدى الحالتین التالیین: (أ) إذا تم تحویل  إأو عندما تحول المجموعة حقھا في استلام التدفقات النقدیة من الموجودات المالیة، وذلك في  

المالیة من   الموجودات  بملكیة  الخاصة  المخاطر والعوائد  المجموعةجمیع  والعوائد    ،قبل  المخاطر  تحویل جمیع  یتم  أو (ب) عندما لا 
للموجودات المالیة أو الاحتفاظ بھا، ولكن تم تحویل السیطرة على الموجودات المالیة. عندما تحتفظ المجموعة بالسیطرة، فیجب علیھا  

 الاستمرار في إدراج الموجودات المالیة بحدود نسبة مشاركتھا فیھا. 
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 یاس الموجودات المالیة فئات ق

 تقوم المجموعة بتصنیف موجوداتھا المالیة عند الإعتراف المبدئي ضمن التصنیفات التالیة: 
 .أدوات الدین بالتكلفة المطفأة 
   ائر عند إلغاء الإعتراف إلى بیان الأرباح امل الآخر، مع إعادة تصـنیف الأرباح أو الخسـ أو أدوات الدین بالقیمة العادلة من الدخل الشـ

 الخسائر المجمع.
  ــائر عند إلغاء الإعتراف إلى بیان ــنیف الأرباح أو الخسـ ــامل الآخر، مع عدم إعادة تصـ أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من الدخل الشـ

 .الأرباح أو الخسائر المجمع
 .أدوات مالیة بالقیمة العادلة من الأرباح أو الخسائر 
 

 أدوات الدین بالتكلفة المطفأة 
 الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة إذا كانت تتوافق مع الشرطین التالیین: تقاس 

 الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج الأعمال الذي یھدف إلى تملك الأصل للحصول على تدفقات نقدیة تعاقدیة، و -
ــكل   - ــروط التعاقدیة للموجودات المالیة تظھر تواریخ محددة للتدفقات النقدیة والتي تتضــمن بش ــلي  الش ــي مدفوعات المبلغ الأص ــاس أس

 والفوائد المستحقة على المبلغ المتبقي.
 

لقیمة، إن  أدوات الدین التي تم قیاسھا بالتكلفة المطفأة تقاس لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة العائد الفعلي المعدلة بخسائر انخفاض ا
ات عملة أجنبیة والإنخفاض في القیمة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع.   وجدت. یتم الإعتراف بإیرادات الفوائد وأرباح وخسائر فروق

 یتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع عند إلغاء الاعتراف بالأصل أو تعدیلھ أو انخفاض قیمتھ. 
 

 التكلفة المطفأة وطریقة العائد الفعلي 
الطریقة لاحتساب التكلفة المطفأة لأداة الدین وتخصیص إیرادات الفوائد على الفترة ذات الصلة. بشكل عام، فإن  طریقة العائد الفعلي ھي 

معدل العائد الفعلي ھو السعر الذي یقوم بخصم التحصیلات النقدیة المستقبلیة المقدرة (بما في ذلك جمیع الرسوم والنقاط المدفوعة أو  
س من  جزءاً  تشكل  التي  الائتمانیة المستلمة  الخسائر  باستثناء  الخصومات الأخرى)  أو  والأقساط  المعاملات  وتكالیف  الفعلي  الفائدة  عر 

المبدئي.    المتوقعة، من خلال العمر المتوقع لأداة الدین أو حیثما ینطبق، فترة أقصر، إلى القیمة الدفتریة الإجمالیة لأداة الدین عند الاعتراف
تي تم شراؤھا أو الناشئة عن ضعف ائتماني، یتم احتساب سعر الفائدة الفعلي المعدل ائتمانیا عن طریق خصم  بالنسبة للموجودات المالیة ال

 ف المبدئي. التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة، بما في ذلك الخسائر الائتمانیة المتوقعة، لتصل إلى التكلفة المطفأة لأداة الدین عند الاعترا
 

منھا المبالغ المستلمة من أصل المبلغ  التكلفة المطفأة للموج ودات المالیة ھي قیمة الموجودات المالیة عند الاعتراف المبدئي مخصوماً 
.  بالإضافة إلى الإطفاء التراكمي باستخدام طریقة العائد الفعلي للفروقات بین المبلغ المبدئي ومبلغ الاستحقاق، المعدلة بمخصص الخسائر 

 لیة للموجودات المالیة ھي التكلفة المطفأة للموجودات المالیة قبل التعدیل لمخصص الخسائر. إن القیمة الدفتریة الإجما
 

   .مدینون والمستحق من أطراف ذات صلة تصنف كأدوات دین بالتكلفة المطفأة والإن النقد والنقد المعادل 
 
  :النقد والنقد المعادل 

 فترة  خلال  تستحق والتي السیولة عالیة  الأجل قصیرة  ائع البنكیةولدى البنوك والود الصندوق في النقد في المعادل والنقد النقد یتمثل
التغیرات   حیث من غیر مادیة  تتعرض لمخاطر والتي النقد محددة من مبالغ إلى للتحویل الإیداع والقابلة تاریخ من أقل  أو  شھور   3

   .القیمة  في
 
  مدینون تجاریون 

المدینون   مبدئیا  یمثل  الاعتراف  النشاط الاعتیادي، ویتم  أو خدمات منجزة ضمن  تأجیر وحدات  العملاء عن  المستحقة من  المبالغ 
 ً  مخصص الانخفاض في القیمة.   بالمدینین بالقیمة العادلة وتقاس فیما بعد بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي ناقصا

 
 عادلة من خلال الأرباح أو الخسائر الموجودات المالیة بالقیمة ال

بالقیمة العادلة من خلال    خریتم قیاس الموجودات المالیة التي لا تستوفي شروط القیاس بالتكلفة المطفأة أو من خلال الدخل الشامل الآ
 الارباح أو الخسائر. على وجھ التحدید:

  تثمارات في أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من تثمار في  یتم تصـنیف الاسـ ائر ما لم تقم المجموعة بتصـنیف الاسـ خلال الارباح أو الخسـ
 الادوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل عند الاعتراف المبدئي.

 عادلة  یتم تصـنیف أدوات الدین التي لا تسـتوفي شـروط التكلفة المطفأة أو شـروط القیمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الآخر بالقیمة ال
توفیة إما شـروط التكلفة المطفأة أو شـروط القیمة  ائر. بالإضـافة إلى ذلك، قد یتم تصـنیف أدوات الدین المسـ من خلال الارباح أو الخسـ
العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر أو بالقیمة العادلة من خلال الارباح أو الخســائر عند الاعتراف المبدئي إذا كان ھذا التصــنیف 

ــأ من قیاس الموجودات أو   یلغي أو ــبي") الذي قد ینش ــكل جوھري عدم تطابق في القیاس أو الاعتراف ("عدم تطابق المحاس یقلل بش
المطلوبات أو الاعتراف بالارباح والخســائر علیھم على أســس مختلفة. لم تصــنف المجموعة أي أدوات دین بالقیمة العادلة من خلال  

 الارباح أو الخسائر.
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  ات في القیمة العادلة، أرباح البیع والناتجة من الاستبعاد، إیرادات الفوائد وتوزیعات الأرباح في بیان الأرباح أو الخسائر تسجل التغیر

 المجمع وفقاً لشروط العقد أو عندما یثبت الحق في استلام مبلغ الأرباح. 
 

 أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل 
المبدئي، یجوز للمجموعة أن تقرر تصنیف بعض من أدوات الملكیة دون الرجوع في ذلك بالقیمة العادلة من خلال الدخل  عند التحقق  

 أو مقابل محتمل ناشئ عن دمج الأعمال. یتحدد ذلك التصنیف لكل أداة على حدة.  الشامل الآخر عندما لا یحتفظ بھا لغرض المتاجرة 
 

الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر تقاس لاحقاً بالقیمة العادلة. یتم الاعتراف بالتغیرات في القیمة  الاستثمارات في أدوات  
  العادلة بما في ذلك الجزء الخاص بالعملات الأجنبیة في الدخل الشامل الآخر ویتم عرضھا في التغیرات المتراكمة في القیمة العادلة ضمن 

إن   تحویل الأرباح والخسائر المتراكمة المعترف بھا سابقاً في الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح المرحلة عند الاستبعاد.  حقوق الملكیة. یتم
ي  الأرباح والخسائر الناتجة من أدوات الملكیة لا یعاد تصنیفھا إلى بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. یتم الاعتراف بتوزیعات الأرباح ف

الخسائر المجمع عند ثبوت الحق في تلك التوزیعات، إلا عندما تستفید المجموعة من تلك المحصلات كاسترداد جزء من  بیان الأرباح أو  
مل  تكلفة الأداة، وفي ھذه الحالة تسجل تلك الأرباح في الدخل الشامل الآخر. لا تخضع أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشا

یمة. وعند استبعادھا، یعاد تبویب الأرباح أو الخسائر من التغیرات المتراكمة في القیمة العادلة إلى الأرباح المرحلة  الآخر لتقییم انخفاض الق
 في بیان التغیرات في حقوق الملكیة. 

 
 انخفاض قیمة الموجودات المالیة 

 ھا بالقیمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر. تعترف المجموعة بمخصص للخسائر الائتمانیة المتوقعة لجمیع أدوات الدین غیر المحتفظ ب 
 

توقع المجموعة  تستند الخسائر الائتمانیة المتوقعة إلى الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وفقاً للعقد وكافة التدفقات النقدیة التي ت 
على ذلك الأصل. تشمل التدفقات النقدیة المتوقعة التدفقات    استلامھا، ویتم خصم العجز بنسبة تقریبیة إلى معدل الفائدة الفعلي الأصلي

 النقدیة من بیع الضمانات المحتفظ بھا أو التحسینات الائتمانیة الآخرى التي تعتبر جزءاً من الشروط التعاقدیة. 
 

لخسائر الائتمانیة المتوقعة استناداً  بالنسبة للمدینین التجاریین والمدینیین الآخرین، طبقت المجموعة  الأسلوب المبسط للمعیار واحتسبت ا
ن  إلى الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار الموجودات المالیة. وعلیھ، لا تقوم المجموعة بتتبع التغیرات في مخاطر الائتمان ولك

لمالیة في تاریخ كل فترة تقریر.  یتم الإعتراف بمخصص الخسائر استناداً إلى الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار الموجودات ا
أنشأت المجموعة مصفوفة مخصصات تستند إلى السجل السابق لخسائر الائتمان، ومعدلة بالعوامل المستقبلیة المحددة للمدینین والبیئة  

ال  المنطقة  الائتمان،  مخاطر  درجة  مثل  الائتمانیة  الخصائص  أساس  على  للمخاطر  الانكشافات  تقسیم  یتم  قطاع  الاقتصادیة.  جغرافیة، 
 الأعمال، حالة التعسر وعمر العلاقة. 

 
تطبق المجموعة الأسلوب المستقبلي حیث لم یعد الاعتراف بالخسائر الائتمانیة یعتمد على تحدید    ،بالنسبة لأرصدة الأطراف ذات الصلة

من ذلك، تأخذ المجموعة في الاعتبار نطاق أكبر من المعلومات عند تقییم مخاطر   المجموعة في البدایة لحدث خسائر الائتمان. وبدلاً 
في ذلك الأحداث الماضیة، الظروف الحالیة، التوقعات المعقولة والممكن إثباتھا والتي تؤثر   الائتمان وقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة بما

 على القدرة المتوقعة على تحصیل التدفقات النقدیة المستقبلیة لأداة الدین. 
 

 یلي: لتطبیق الأسلوب المستقبلي، تطبق المجموعة تقییم من ثلاث مراحل لقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة كما 
 الأدوات المالیة التي لم تتراجع قیمتھا بصـورة كبیرة بالنسـبة لجودتھا الائتمانیة منذ الاعتراف المبدئي أو المصـنفة  –  ىالمرحلة الأول

 ذات مخاطر ائتمانیة منخفضة.
  (عدم انخفـاض قیمـة الائتمـان) جودتھـا الائتمـانیة منذ   الأدوات المـالیـة التي تراجعـت قیمتھـا بصــــورة كبیرة من حیـث  –المرحلـة الثـانیـة

 الاعتراف المبدئي ومخاطرھا الائتمانیة غیر منخفضة.
  (انخفاض قیمة الائتمان) الموجودات المالیة التي لھا دلیل موضـوعي على انخفاض القیمة في تاریخ البیانات المالیة  –المرحلة الثالثة

 على التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة. والمحدد أن قیمتھا قد انخفضت عندما یكون لحدث أو أكثر أثر سلبي
 

  عند تقییم ما إذا كانت جودة الائتمان للأداة المالیة قد تدھورت بشكل جوھري منذ الاعتراف المبدئي، تقارن المجموعة مخاطر التعثر على 
تأخذ المجموعة في   ،دئي. عند إجراء ھذا التقییمالأداة المالیة في تاریخ التقریر بمخاطر التعثر على الأداة المالیة في تاریخ الإعتراف المب 

ھد  الاعتبار المعلومات الكمیة والنوعیة المعقولة والمدعومة، بما في ذلك الخبرة التاریخیة والمعلومات التطلعیة المتاحة دون تكلفة أو ج
یعمل فیھا مدینو المجموعة، بالإضافة إلى النظر   مفرط. تشمل المعلومات التطلعیة التي تم النظر فیھا الإمكانیة المستقبلیة للصناعات التي

 في مختلف المصادر الخارجیة للمعلومات الاقتصادیة الفعلیة والمتوقعة المتعلقة بالعملیات الأساسیة للمجموعة. 
 

"الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى  شھراً" للمرحلة الأولي مع الاعتراف بـ    12یتم الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانیة المتوقعة لفترة  
المالیة    أعمار الائتمان للموجودات المالیة" للمرحلة الثانیة والثالثة. تمثل الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار الائتمان للموجودات

لأداة المالیة. تمثل الخسائر الائتمانیة المتوقعة  خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن جمیع أحداث التعثر المحتملة على مدى العمر المتوقع ل
شھرًا جزءاً من الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار الموجودات المالیة    12على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالیة لمدة  

 لتقریر المالي. شھرًا بعد تاریخ ا 12والتي من المتوقع أن تنتج عن أحداث تعثر على الأدوات المالیة لمدة 
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م یتحدد قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة عن طریق تقدیر الاحتمال المرجح لخسائر الائتمان على مدى العمر المتوقع للأداة المالیة. یت 

للموجودات، وتحمل على   الدفتریة  القیمة  المطفأة من إجمالي  بالتكلفة  تم قیاسھا  المتوقعة والتي  بیان الأرباح أو  خصم خسائر الائتمان 
   .الخسائر المجمع 

 
للمجموعة    یوماً. ومع ذلك، وفي بعض الحالات، یمكن  365تعتبر المجموعة الأصل المالي متعثراً عندما تتأخر المدفوعات التعاقدیة لـ  

كامل المبالغ التعاقدیة المستحقة.  أن تعتبر الأصل المالي متعثراً عندما تشیر المعلومات الداخلیة أو الخارجیة إلى أن المجموعة قد لا تتلقى  
 یتم شطب الأصل المالي عندما لا یتوقع استرداد التدفقات النقدیة التعاقدیة.  

 
 المطلوبات المالیة 

المتعلقة  یتم الاعتراف المبدئي لجمیع المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة، وفي حالة القروض والسلفیات والدائنون تخصم تكالیف المعاملة  
م طریقة  بھا بشكل مباشر. یتم قیاس جمیع المطلوبات المالیة لاحقاً بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو بالتكلفة المطفأة باستخدا

 سعر الفائدة الفعلي. 
 

 المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة 
 النحو المبین أعلاه بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة.  یتم قیاس المطلوبات المالیة غیر المدرجة بالقیمة العادلة على 

 
 الدائنون

م شراؤھا  یتمثل رصید الدائنین في الدائنین التجاریین والدائنین الآخرین. یمثل بند الدائنین التجاریین الالتزام لسداد قیمة بضائع أو خدمات ت 
تجاریین مبدئیا بالقیمة العادلة وتقاس لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة  ضمن النشاط الاعتیادي. یتم إدراج الدائنین ال

ما  الفعلي. یتم تصنیف الدائنون كمطلوبات متداولة إذا كان السداد یستحق خلال سنة أو أقل (أو ضمن الدورة التشغیلیة الطبیعیة للنشاط أیھ
 غیر متداولة.  أطول)، وبخلاف ذلك، یتم تصنیفھا كمطلوبات 

 
الحالیة    یتم إلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالیة عندما یتم إلغاء أو انتھاء الالتزام مقابل المطلوبات. عندما یتم استبدال المطلوبات المالیة 

بأخرى من نفس المقرض بشروط مختلفة جوھریا أو تعدیل شروط المطلوبات المالیة الحالیة بشكل جوھري. یتم معاملة التبدیل أو التغییر 
جمع.  كإلغاء اعتراف لأصل الالتزام وإدراج التزام جدید، ویتم إدراج الفرق بین القیمة الدفتریة ذات الصلة في بیان الأرباح أو الخسائر الم

دیة بعد  ) القیمة الحالیة للتدفقات النق2) القیمة الدفتریة للمطلوبات قبل التعدیل؛ و (1إذا لم یكن التعدیل جوھریاً، یتم الإعتراف بالفرق: (
 خرى. أ التعدیل في الارباح أو الخسائر كأرباح أو خسائر التعدیل ضمن أرباح وخسائر 

 
 مقاصة الموجودات والمطلوبات المالیة 

یتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالیة ویتم ادراج صافي المبلغ في بیان المركز المالي المجمع فقط إذا كان ھناك حق قانوني واجب  
 لمقاصة المبالغ المعترف بھا وھناك نیة للتسویة على أساس الصافي أو لتحقیق الموجودات وتسویة المطلوبات في وقت واحد.   النفاذ حالیا

 
 المخزون:  - ھـ 

ــط التكلفة أو صــافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا أیھما أقل ــاس متوس بعد تكوین مخصــص لأیة بنود متقادمة أو    ،یقیم المخزون على أس
بطیئة الحركة. تتضـمن تكلفة البضـاعة المواد المباشـرة وأجور العمالة المباشـرة وكذلك المصـاریف غیر المباشـرة المتكبدة لجعل البضـاعة  

 في موقعھا وحالتھا الحالیة. تحدد التكلفة على أساس المتوسط المرجح.
 

تحقیقھا ھو السـعر المقدر للبیع من خلال النشـاط الاعتیادي مخصـوما منھ تكالیف الانجاز والمصـاریف  إن صـافي القیمة البیعیة الممكن 
 یتم شطب بنود البضاعة المتقادمة وبطیئة الحركة بناء على الاستخدام المستقبلي المتوقع وصافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا. .البیعیة

 
 : الشركات الزمیلة   -و

والتي تتمثل في قدرتھا على المشـاركة في القرارات   جوھري علیھا، تأثیر للمجموعة  یكون التي الشـركات تلك ھي الزمیلة الشـركات إن
ــتركة على تلك القرارات. وفقا المالیة ــیطرة مشـ ــیطرة أو سـ ــت سـ ــركة الزمیلة ولكن لیسـ ــغیلیة للشـ  الملكیة، فان حقوق لطریقة والتشـ

  لحصـة الاقتناء لتاریخ لاحقة تغیرات أیة بأثر المعدلة بالتكلفة بیان المركز المالي المجمع في تدرج میلةالز الشـركات في الاسـتثمارات
 فیما الجوھري، التأثیر لھذا الفعلي الزوال فعلیا حتى بدایة التأثیر الجوھري تاریخ من الزمیلة الشـركة موجودات صـافي في المجموعة

تثمارات عدا تثمارات المصـنفة الاسـ بة یتم البیع، حیث لغرض بھا محتفظ كاسـ  )5( رقم المالیة للتقاریر وفقا للمعیار الدولي عنھا المحاسـ
 المستمرة". غیر المحتفظ بھا لغرض البیع والعملیات المتداولة غیر "الموجودات

 
ــركة الزمیلة في بیان الأرباح أو   المجموعة تقوم ــتھا في نتائج أعمال الشـ ــتھا في  بإدراج حصـ ــائر المجمع، كما تقوم بإدراج حصـ الخسـ

 التغیرات في الدخل الشامل الآخر للشركة الزمیلة ضمن الدخل الشامل الآخر لھا.
 

 الأجل طویلة حصـص أیة بھا (متضـمنة المجموعة حصـة الزمیلة الشـركة خسـائر تجاوزت إذا الخسـائر تسـجیل عن المجموعة  تتوقف
 أو الزمیلة الشــركة تجاه التزام المجموعة على كان إذا عدا فیما) الزمیلة الشــركة في المجموعةاســتثمارصــافي   جزءاً من والتي تمثل

 .بأیة مدفوعات نیابة عنھا قامت
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  حصــة حدود في الزمیلة الشــركة في الاســتثمار مقابل الزمیلة الشــركات مع المعاملات عن الناتجة الخســائر أو الأرباح اســتبعاد یتم

 .الزمیلة الشركة من المجموعة
 
 المحتملة والالتزامات والمطلوبات المحددة من صــافي القیمة العادلة للموجودات المجموعةحصــة   عن الاقتناء تكلفة في زیادة أي إن

 للاسـتثمار الدفتریة القیمة من كجزء وتظھرالشـھرة  .كشـھرة بھا الاعتراف یتم الاقتناء عملیة تاریخ في كما الزمیلة للشـركة بھا المعترف
  .الزمیلة حیث یتم تقییمھا كجزء من الاستثمار لتحدید أي انخفاض في قیمتھا الشركات في
 

بتاریخ كل فترة مالیة ما إذا كان ھناك أي دلیل موضــوعي على أن الاســتثمار في الشــركة الزمیلة قد انخفضــت قیمتھ   المجموعةتحدد  
تراف بأي انخفاض في قیمة الاسـتثمار. فإذا ما وجد ذلك الدلیل، فیتم اختبار الانخفاض في القیمة لكامل  وتحدید إذا ما كان ضـروریاً الاع

باحتسـاب مبلغ الانخفاض في القیمة بالفرق بین القیمة الممكن اسـتردادھا  المجموعةالقیمة الدفتریة للاسـتثمار (متضـمنة الشـھرة) وتقوم  
ــركة الزمیلة وقیمتھا الدفتریة ویتم ــائر   للشـ . یتم إدراج أى عكس للإنخفاض في القیمة  المجمعإدراج ھذا المبلغ في بیان الأرباح أو الخسـ

ً إلى الحد الذي تزید فیھ   القیمة القابلة للاسترداد من الإستثمار. لاحقا
 

ــدان التأثیر الجوھري على الشركة الزمیلة، تقوم   ــ بقیاس وقید أیة استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة. إن أي فرق بین  المجموعةعند فق
م القیمة الدفتریة للشــركة الزمیلة عند فقدان التأثیر الجوھري والقیمة العادلة للاســتثمار المحتفظ بھ بالإضــافة إلى المحصــل من البیع یت 

 .المجمعلاعتراف بھ في بیان الأرباح أو الخسائر ا
 

 الإستثماریة:  العقارات   -ز
تتضـــمن العقارات الاســـتثماریة العقارات القائمة والعقارات قید الإنشـــاء أو إعادة التطویر والمحتفظ بھا لغرض اكتســـاب الإیجارات أو  

الاسـتثماریة مبدئیا بالتكلفة والتي تشـمل سـعر الشـراء وتكالیف العملیات المرتبطة بھا. ارتفاع القیمة السـوقیة أو كلاھما. تدرج العقارات  
ســائر  لاحقا للتســجیل المبدئي، یتم إدراج العقارات الاســتثماریة بالقیمة العادلة في تاریخ نھایة الفترة المالیة. یتم تســجیل الأرباح أو الخ

 .ت الاستثماریة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي حدث بھا التغیرالناتجة من التغیرات في القیمة العادلة للعقارا
 

یتم رســملة المصــاریف اللاحقة إلى القیمة الدفتریة للأصــل فقط عندما یكون من المتوقع تدفق المنافع الاقتصــادیة المســتقبلیة الناتجة من 
ة موثوقة. یتم تسجیل جمیع تكالیف الإصلاحات والصیانة الأخرى كمصاریف  . وأن التكلفة یمكن قیاسھا بصورالمجموعةالمصاریف إلى  

 عند تكبدھا. عند استبدال جزء من العقار الاستثماري، یتم إلغاء الاعتراف بالقیمة الدفتریة للجزء المستبدل.
 

تري) أو ســحبھا نھائیا من الاســتخدام ولا  یتم إلغاء الاعتراف بالعقارات الاســتثماریة عند اســتبعادھا (أي في تاریخ انتقال الســیطرة للمشــ
ــة العق ــاء خدمـ ــن استبعاد أو إنھـ ار  یوجد أیة منافع اقتصادیة مستقبلیة متوقعة من الاستبعاد. ویتم احتساب الأرباح أو الخسائر الناتجة عـ

 .المجمع الاستثماري في بیان الأرباح أو الخسائر
 

ــتثماري فقط عند ح دوث تغیر في إســـتخدام العقار یدل على نھایة شـــغل المالك لھ، أو بدایة تأجیره تشـــغیلیا یتم التحویل إلى العقار الإسـ
لطرف آخر، أو إتمام البناء أو التطویر. ویتم التحویل من عقار إستثماري فقط عند حدوث تغیر في الإستخدام یدل علیھ بدایة شغل المالك 

بالمحاسـبة عن ذلك   المجموعةخدم من قبل المالك إلى عقار إسـتثماري، تقوم  لھ، أو بدایة تطویره بغرض بیعھ. في حال تحول عقار مسـت 
 العقار طبقاً للسیاسة المحاسبیة المتبعة للممتلكات والعقارات والمعدات حتى تاریخ تحول وتغییر الإستخدام.

 
   : ومعدات وعقارات ممتلكات - ح

تكالیف مباشــرة مرتبطة بإیصــال تلك الموجودات إلى موقع التشــغیل تتضــمن التكلفة المبدئیة للممتلكات والمعدات ســعر الشــراء وأي  
ــغیل ــغیل الممتلكات    .وجعلھا جاھزة للتش ــاریف المتكبدة بعد تش ــیانة    ،والمعدات  والعقاراتیتم عادة إدراج المص ــلاحات والص مثل الإص

ــاریف ف ــائر المجمع في الفترة التي یتم تكبد ھذه المصـ ــوح أن   .یھاوالفحص في بیان الأرباح أو الخسـ في الحالات التي یظھر فیھا بوضـ
والمعدات   والعقاراتالمصـاریف قد أدت إلى زیادة في المنافع الإقتصـادیة المسـتقبلیة المتوقع الحصـول علیھا من إسـتخدام إحدى الممتلكات  

 ً  .والمعدات والعقارات ممتلكاتفإنھ یتم رسملة ھذه المصاریف كتكلفة إضافیة على ال ،إلى حد أعلى من معیار الأداء المحدد أساسا
 

ً   والعقـاراتتظھر الممتلكـات   عنـد بیع أو إنھـاء خـدمـة   .الاســــتھلاك المتراكم وخســـــائر الإنخفـاض في القیمـة  والمعـدات بـالتكلفـة نـاقصـــــا
یتم إسـتبعاد تكلفتھا واسـتھلاكھا المتراكم من الحسـابات ویدرج أي ربح أو خسـارة ناتجة عن إسـتبعادھا في بیان الأرباح أو    ،الموجودات

والمعدات لتحدید الانخفاض في القیمة عندما تشیر الأحداث أو تغیرات  والعقارات  یتم مراجعة القیمة الدفتریة للممتلكات  .الخسائر المجمع
في حالة وجود مثل ھذه المؤشـــرات وعندما تزید القیمة الدفتریة عن القیمة    .لقیمة الدفتریة قد لا تكون قابلة للاســـتردادالظروف إلى أن ا

ــترداد المقدرة ــا تكالیف البیع أو القیمة   ،القابلة للاسـ ــترداد والتي تمثل القیمة العادلة ناقصـ یتم تخفیض الموجودات إلى قیمتھا القابلة للاسـ
 .ما أعلىأیھ ،المستخدمة

 
  والعقارات الممتلكات لبنود المتوقعة الإنتاجیة الأعمار مدى على الثابت القسـط بطریقة الإسـتھلاك إحتسـاب یتمرض.  لا یتم إسـتھلاك الأ
 :والمعدات كما یلي
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 سنوات   

 5 -3  ومعدات أدوات
 5 -3  دیكورات

 5 -3  اثاث وتجھیزات
 5 -3  سیارات

 
 المتوقعة الإقتصـادیة المنافع نمط مع الإسـتھلاك تتفقان وفترة طریقة أن من للتأكد الإسـتھلاك دوریا وطریقة الإنتاجي العمر مراجعة یتم
 .والمعداتوالعقارات الممتلكات  بنود من
 

والمعدات عند إســــتبعادھا أو عند إنتفاء وجود منفعة إقتصــــادیة متوقعة من الاســــتعمال    والعقارات  یتم إلغاء الاعتراف ببنود الممتلكات
 المستمر لتلك الموجودات. 

 
 انخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة:  -ط 

الیـة ایـة الفترة المـ یمـة تلـك تقوم المجموعـة بمراجعـة القیم الـدفتریـة للموجودات لتحـدیـد فیمـا إذا كـان ھنـاك دلیـل على إنخفـاض في ق  ،في نھـ
یتم تقدیر القیمة القابلة للاسـترداد للموجودات لإحتسـاب خسـائر الإنخفاض في القیمة،   ،الموجودات. إذا كان یوجد دلیــــــل على الإنخفاض

یجب على المجموعة تقدیر القیمة القابلة للاســــترداد  ،إذا لم یكن من الممكن تقدیر القیمة القابلة للاســــترداد لأصــــل منفرد  .(إن وجدت)
 .حدة تولید النقد التي ینتمي إلیھا الأصللو
 

أیھما أعلى. یتم تقدیر القیمة المستخدمة للأصل من   ،إن القیمة القابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة ناقصا تكالیف البیع أو القیمة المستخدمة
الخصــم المناســب. یجب أن یعكس ســعر الخصــم    خلال خصــم التدفقات النقدیة المســتقبلیة المتوقعة مقابل القیمة الحالیة لھا بتطبیق ســعر

 .تقدیرات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل
 

فإنھ یجب تخفیض القیمة الدفتریة    ،إذا كانت القیمة القابلة للاسـترداد المقدرة للأصـل (أو وحدة تولید النقد) أقل من القیمة الدفتریة للأصـل
ولید النقد) إلى القیمة القابلة للاســـترداد. یجب الإعتراف بخســـارة الإنخفاض في القیمة مباشـــرة في بیان الأرباح أو  للأصـــل (أو وحدة ت 

إلا إذا كانت القیمة الدفتریة للأصـل معاد تقییمھا وفي ھذه الحالة یجب معالجة خسـارة إنخفاض قیمة الأصـل كإنخفاض    ،الخسـائر المجمع
 .إعادة تقییم

 
تزداد القیمـة الدفتریة للأصــــل (أو وحدة تولیـد النقـد) إلى القیمـة التقـدیریة المعـدلة القـابلة    ،عنـد عكس خســــارة الإنخفـاض في القیمـة لاحقـا

د. یجب أن لا یزید المبلغ الدفتري بســــبب عكس خســــارة إنخفاض القیمة عن المبلغ الدفتري الذي كان ســــیحدد لو أنھ لم یتم للاســــتردا
ارة الإنخفاض   ابقة. یجب الإعتراف بعكس خسـ نوات السـ ارة من إنخفاض قیمة الأصـل (أو وحدة تولید النقد) خلال السـ الإعتراف بأیة خسـ

ــرة في بیان الأر ــل معاد تقییمھا وفي ھذه الحالة یجب معالجة  في القیمة مباشـ ــائر المجمع إلا إذا كانت القیمة الدفتریة للأصـ باح أو الخسـ
 عكس خسائر الإنخفاض في القیمة كزیادة في إعادة التقییم.

 
 العملیات غیر المستمرة  - ي

 ي:ت محتفظ بھ لغرض البیع، والتمثل العملیات غیر المستمرة مُكَون من المجموعة تم استبعاده أو تم تصنیفھ على أنھ 
 تمثل نشاط جوھري أو قطاع جغرافي منفصل. 
 تمثل جزءا من خطة منسقة لاستبعاد نشاط جوھري أو قطاع جغرافي منفصل. 
 تشمل الشركات التابعة المقتناة أساسا لغرض البیع لاحقا. 

 
واضـــح، من الناحیة التشـــغیلیة ولأغراض التقریرالمالي عن بقیة یشـــمل ھذا المُكَون عملیات وتدفقات نقدیة والتي یمكن تمییزھا بشـــكل  

ــأة عبارة عن وحدة تولید نقد أو مجموعة وحدات تولید نقد عندما یكون محتفظ بھا  ــیكون أحد مكونات المنشــ المجموعة. بمعنى أخر، ســ
 .لغرض الاستخدام

 
 روط التصنیف كعملیات غیر مستمرة، أیھما یحدث أولا.یتم تصنیف تلك العملیات كعملیات غیر مستمرة عند البیع أو عند تحقق ش

 
یتم إدراج الایرادات والمصــروفات المتعلقة بالعملیات غیر المســتمرة بشــكل منفصــل عن الایرادات والمصــروفات المتعلقة بالعملیات 

خ البیانات المالیة المجمعة وكذلك  المســــتمرة في بیان الأرباح أو الخســــائر المجمع وذلك حتى مســــتوى الربحیة للفترة المنتھیة في تاری 
ــارة   ــركة التابعة بعد البیع، حیث یتم إدراج الربح أو الخس ــیطرة في الش ــة غیر مس الفترات المقارنة، حتى وإن احتفظت المجموعة بحص

 كبند مستقل ضمن بیان الأرباح أو الخسائر المجمع.
 

 : مخصص مكافأة نھایة الخدمة -ك
وقوانین العمل    الموظفین الأھلي وعقود القطاع في الكویتي العمل لقانون طبقا للموظفین الخدمة نھایة لمكافأة مخصـــص إحتســـاب یتم

 لو فیما ،موظف لكل المسـتحق المبلغ یمثل الممول غیر الإلتزام ھذا إن .المعمول بھا في الدول التي تزاول الشـركات التابعة نشـاطھا بھا
 .الإلتزام النھائي لھذا الحالیة القیمة یقارب والذي ،یةنھایة الفترة المال في خدماتھ إنھاء تم

  



 ش.م.ك. (عامة) – التعمیر للاستثمار العقاريشركة 
 التابعة تھااشركو

 البیانات المالیة المجمعةإیضاحات حول 
 2021 دیسمبر 31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

19 

 
 :توزیعات الأرباح للمساھمین -ل 

 تقوم المجموعـــة بالاعتراف بتوزیعات الأرباح النقدیة وغیر النقدیة لمساھمي الشركة الأم كمطلوبات عند إقرار تلك التوزیعات نھائیا،
لارادة المجموعة. یتم إقرار تلك التوزیعات عند الموافقة علیھا من قبل الجمعیة العمومیة  وعندما لا یعود قرار تلك التوزیعات خاضعا  

 .حیث یتم الاعتراف بقیمة تلك التوزیعات بحقوق الملكیة ، السنویة لمساھمي الشركة الأم
 

إعادة القیاس بالقیمة العادلة مباشرة ضمن  یتم قیاس التوزیعات غیر النقدیة بالقیمة العادلة للموجودات التي سیتم توزیعھا مع إدراج نتیجة 
فان الفرق بین القیمة الدفتریة لذلك الالتزام والقیمة الدفتریة للموجودات الموزعة    ،حقوق الملكیة. عند القیام بتلك التوزیعات غیر النقدیة

 . یتم إدراجھا في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع
 

 تم إقرارھا بعد تاریخ البیانات المالیة المجمعة كأحداث لاحقة لتاریخ بیان المركز المالي المجمع. یتم الافصاح عن توزیعات الارباح التي 
 

 : رأس المال   - م
تصـنف الأسـھم العادیة كحقوق ملكیة. إن التكالیف الإضـافیة المرتبطة مباشـرة بإصـدار أسـھم جدیدة یتم عرضـھا بحقوق الملكیة مخصـومة  

 من المبالغ المحصلة.
 

  صدارعلاوة الإ -ن
ھم زیادة قیمة النقد في الاصـدار علاوة تمثل میة القیمة عن المحصـل عند اصـدار الأسـ ھم الاسـ  غیر الإصـدار علاوة إن .المصـدرة للأسـ
 .القانون علیھا نص التي الحالات في إلا للتوزیع قابلة

 
 أسھم الخزانة  -س 

  تتمثل أسھم الخزانة في أسھم الشركة الأم الخاصة التي تم إصدارھا ثم إعادة شراؤھا لاحقا من قبل المجموعة ولم یتم إعادة إصـدارھا أو
  راؤھاإلغائھا بعد. وتتم المحاسـبة عن أسـھم الخزانة باسـتخدام طریقة التكلفة. وفقا لطریقة التكلفة، یتم إدراج متوسـط تكلفة الأسـھم المعاد شـ

كحســاب معاكس ضــمن حقوق الملكیة. عند إعادة إصــدار ھذه الأســھم یتم إدراج الأرباح في حســاب منفصــل غیر قابل للتوزیع ضــمن 
"احتیاطي أســھم الخزانة"، لفترة الاحتفاظ بأســھم الخزینة. ویتم تحمیل أي خســائر محققة على الحســاب نفســھ في حدود  الملكیة  حقوق  

ــاب، و ــید الدائن لذلك الحس ــدار على التوالي الرص ــافیة على الأرباح المرحلة ثم الاحتیاطیات ثم علاوة الإص ــائر الإض   .یتم تحمیل الخس
ــدار ثم الاحتیاطیات ثم الأرباح   ــابقا في علاوة الإص ــائر المســجلة س ــھم الخزانة لمقابلة الخس ــتخدم الأرباح المحققة لاحقا عن بیع أس تس

ي. لا یتم دفع أي توزیعات نقدیة عن أسھم الخزانة. إن إصدار أسھم المنحة یؤدي إلى زیادة المرحلة ثم احتیاطي أسھم الخزانة على التوال
 .عدد أسھم الخزانة بشكل نسبي وتخفیض متوسط تكلفة السھم دون أن یؤثر على إجمالي تكلفة أسھم الخزانة

 
، یتم خصـم المبلغ المدفوع متضـمنا التكالیف عند شـراء أي شـركة في المجموعة حصـة في ملكیة رأس مال الشـركة الأم (أسـھم الخزانة)

ي  الإضافیة المتعلقة مباشرة بأسھم الخزانة من حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم إلى أن یتم إلغاء الأسھم أو إعادة إصدارھا. ف 
المباشـرة للعملیة في حقوق الملكیة  حال إعادة إصـدار الأسـھم لاحقا، یتم إضـافة أي مبلغ مسـتلم بالصـافي بعد خصـم التكالیف الإضـافیة  

 الخاصة بمساھمي الشركة الأم.
 

 : إیرادات العقود المبرمة مع العملاء - ع
یتم الإعتراف بإیرادات العقود المبرمة مع العملاء عنـد نقـل ســــیطرة البضـــــائع أو الخـدمات إلى العمیـل بمبلغ یعكس المقـابل الذي تتوقع 

البضـائع أو الخدمات. اسـتنتجت المجموعة بشـكل عام أنھا الطرف الرئیسـي في ترتیبات عقود إیراداتھا، المجموعة اسـتحقاقھ مقابل تلك 
 لأنھا تسیطر عادة على البضائع أو الخدمات قبل نقل السیطرة إلى العمیل.

 
 تطبق المجموعة نموذجًا من خمس خطوات على النحو التالي لحساب الإیرادات الناتجة عن العقود: 

ل    :لأولىالخطوة ا  د مع العمیـ د العقـ دیـ اذ ویحـدد    -تحـ ة النفـ اً والتزامـات واجبـ اق بین طرفین أو أكثر ینشــــئ حقوقـ أنـھ اتفـ د بـ یعُرّف العقـ
 المعاییر الخاصة بكل عقد یجب الوفاء بھ.

ھو وعد في العقد مع العمیل لبیع البضـائع أو تأدیة الخدمات    إن الالتزام التعاقدي  -في العقد   الالتزامات التعاقدیةتحدید   :الخطوة الثانیة 
 إلى العمیل.

ســعر المعاملة ھو المقابل الذي تتوقع المجموعة إســتحقاقھ لبیع البضــائع أو تأدیة الخدمات إلى    -تحدید ســعر المعاملة    :الخطوة الثالثة 
 رج التعاقد.باستثناء المبالغ المحصلة نیابة عن أطراف خا ،العمیل المتفق علیھا

ــعر المعاملة على   ــبة للعقد الذي یحتوي على أكثر من   –في العقد   الالتزامات التعاقدیةالخطوة الرابعة: توزیع سـ ،  التزام تعاقدي بالنسـ
ــعر المعاملة لكل   ــیص ســ ــتقوم المجموعة بتخصــ في حدود المبلغ الذي یمثل مبلغ المقابل الذي تتوقع   التزام تعاقديســ

 .الالتزام التعاقديظیر تلبیة ذلك المجموعة استحقاقھ ن 
 .بالالتزامات التعاقدیةالاعتراف بالإیراد عندما (أو كما) تفي المجموعة  :الخطوة الخامسة 
 

تقوم المجموعة بممارســــة بعض الأراء، مع الأخذ في الإعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصــــلة عند تطبیق كل خطوة من خطوات  
 لائھا.النموذج على العقود مع عم
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  الالتزامات التعاقدیةتعترف المجموعة بالإیرادات إما في وقت محدد أو على مدى فترة من الوقت، عندما (أو كلما) تقوم المجموعة بتلبیة  

عن طریق بیع البضــاعة أو تأدیھ الخدمات المتفق علیھا لعملائھا. وتقوم المجموعة بنقل الســیطرة على البضــاعة أو الخدمات على مدى  
 :فترة من الوقت (ولیس في وقت محدد) وذلك عند استیفاء أي من المعاییر التالیة

 أو   ،الوقت نفسھ حالما قامت المجموعة بالأداء  أن یتلقى العمیل المنافع التي تقدمھا أداء المجموعة ویستھلكھا في  
أداء المجموعة ینشئ أو یحسن الأصل (على سبیل المثال، الأعمال قید التنفیذ) الذي یسیطر علیھ العمیل عند تشیید الأصل أو تحسینھ،   

 أو
دفعات مقابل الأداء المكتمل حتى  أداء المجموعة لا ینشئ أي أصل لھ استخدام بدیل للمجموعة، و للمجموعة حق واجب النفاذ في ال 

 تاریخھ. 
 

تنقل الســیطرة في وقت محدد إذا لم تتحقق أي من المعاییر اللازمة لنقل البضــاعة أو الخدمة على مدى فترة من الوقت. تأخذ المجموعة  
 العوامل التالیة في الاعتبار سواء تم تحویل السیطرة أم لم یتم:

 ت مقابل الأصل. أن یكون للمجموعة حق حالي في الدفعا 
 أن یكون للعمیل حق قانوني في الأصل.  
 . أن تقوم المجموعة بتحویل الحیازة المادیة للأصل 
 . أن یمتلك العمیل المخاطر والمنافع المھمة لملكیة الأصل 
 أن یقبل العمیل الأصل.  

 
المجموعة اسـترداد ھذه التكالیف، ولا یتم تكبد تلك یتم رسـملة التكالیف الإضـافیة للحصـول على العقد مع العمیل عند تكبدھا حیث تتوقع 

ــروف إذا كانت فترة إطفاء تلك  ــجیل عمولات المبیعات المتكبدة من قبل المجموعة كمص ــول على العقد. یتم تس التكالیف إذا لم یتم الحص
 التكالیف أقل من سنة.

 
 إن مصادر إیرادات المجموعة من الأنشطة التالیة: 

 
 الإیجاراتإیرادات 

 .على مدار فترة من الوقتیتم تحقق إیرادات الإیجارات عند اكتسابھا 
 

 إیرادات النادي الصحي 
یة والتي یتم اسـ وم الناتجة عن تقدیم الخدمات عند إتمام المعاملة الأسـ  تتمثل تلك الإیرادات في رسـوم عضـویة النادي. یتم الإعتراف بالرسـ

 إحتسابھا عادة على أساس التوزیع الزمني. 
 

 الإیرادات الأخرى
  .یتم تحقق الإیرادات الأخرى على أساس مبدأ الاستحقاق

 
 : المخصصات -ف 

نتیجة لحدث ســابق یكون من المرجح معھ    ،یتم الإعتراف بالمخصــص فقط عندما یكون على المجموعة الإلتزام قانوني حالي أو محتمل
ة الإلتزام ة لتســــویـ ــادیـ ــادرا للموارد الإقتصـــ ا صـــ دفقـ دیر موثوق لمبلغ الإلتزام  ،أن یتطلـب ذلـك تـ انیـة إجراء تقـ ویتم مراجعـة    .مع إمكـ
فیجب أن یكون  ،د مادیاوعندما یكون تأثیر القیمة الزمنیة للنقو  .المخصـصـات في نھایة كل سـنة مالیة وتعدیلھا لإظھار أفضـل تقدیر حالي

 .المبلغ المعترف بھ كمخصص ھو القیمة الحالیة للمصاریف المتوقعة لتسویة الإلتزام
 

 الالتزامات المحتملة المعترف بھا في اندماج الأعمال
ل  تقاس المطلوبات المحتملة المسـتحوذ علیھا في دمج الأعمال عند الاعتراف المبدئي بالقیمة العادلة كما في تاریخ الاسـتحواذ. في نھایة ك 

) أو المبلغ 37فترة مـالیـة لاحقـة، یتم قیـاس المطلوبـات المحتملـة بـالمبلغ الـذي ســــیتم الاعتراف بـھ وفقـاً لمعیـار المحـاســــبـة الـدولي رقم (
ــات المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  المعت  ــیاسـ ــاً المبلغ المتراكم للإیرادات المعترف بھا وفقاً لسـ رف بھ عند الاعتراف المبدئي ناقصـ

 )، أیھما أعلى. 15(
 

 العقود المثقلة بالإلتزامات
الیف ا (أي التكـ الیف التي لا یمكن تجنبھـ ھ التكـ اوز فیـ د تتجـ الإلتزامـات ھو عقـ ل بـ د المثقـ ا بســــبـب   إن العقـ ة تجنبھـ التي لا یمكن للمجموعـ

ــتلامھا بموجبھ. وتعكس التكالیف التي لا یمكن تجنبھ ــادیة المتوقع إســ ا امتلاكھا العقد) للوفاء بالالتزامات بموجب العقد، المنافع الاقتصــ
ل في الوفاء بھ،  بموجب العقد أقل صـافي تكلفة للتخارج من العقد، وھي إما تكلفة الوفاء بالعقد وأي تعویض أو غرامات ا ئة عن الفشـ لناشـ

 أیھما أقل.
 

اب   ھ على إنھ مخصـص. لكن قبل إحتسـ إذا كان لدى المجموعة عقد مثقل بالإلتزامات، یتم الاعتراف بالالتزام الحالي بموجب العقد وقیاسـ
تعترف المجموعة بخسـارة انخفاض القیمة التي قد تكون وجدت في قیمة الموجودات الخاصـة   ،مخصـص منفصـل لعقد مثقل بالإلتزامات

 بالعقد.
 

 .لا یتم إدراج المخصصات للخسائر التشغیلیة المستقبلیة
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 : تكالیف الإقتراض  - ص

إن تكالیف الإقتراض المتعلقة إن تكالیف الاقتراض تشــمل الفوائد والتكالیف الأخرى التي تكبدتھا المنشــأة فیما یتعلق باقتراض الأموال.  
وھي الموجودات التي تتطلب وقتا زمنیا طویلا    ،مباشـرة بتملك أو إنشـاء أو إنتاج الموجودات المسـتوفاة لشـروط رسـملة تكالیف الاقتراض

یتم إضـافتھا لتكلفة تلك الموجودات حتى تصـبح جاھزة بشـكل جوھري للإسـتخدام أو البیع. إن إیرادات    ،ھزة للإسـتخدام أو البیعلتصـبح جا
الإســتثمارات المحصــلة من الإســتثمار المؤقت لقروض محددة والمســتثمرة خلال فترة عدم إســتغلالھا للصــرف یتم خصــمھا من تكالیف 

  .التمویل القابلة للإسترداد
 

 .یتم إدراج كافة تكالیف الإقتراض الأخرى في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي یتم تكبدھا فیھا
 

 عقود الإیجار:  -ق 
 

 كمؤجر المجموعة
بالملكیة. تصـــنف  تصـــنف عقود التأجیر على أنھا عقود تأجیر تشـــغیلیة إذا احتفظ المؤجر بجزء جوھري من المخاطر والعوائد المتعلقة  

إن تحدید ما إذا كان ترتیب معین ھو ترتیب تأجیري أو ترتیب یتضــمن تأجیر یســتند   .جمیع عقود التأجیر الأخرى كعقود تأجیر تمویلیة
ــل معین أو موجودات محددة، أو أن  ــتخدام أصــ ــمون ھذا الترتیب، ویتطلب تقییم ما إذا كان تنفیذ ھذا الترتیب یعتمد على اســ إلى مضــ

 .الترتیب ینقل أو یمنح الحق في استخدام الأصل
 

 عقد الإیجار التشغیلي
یتم الاعتراف بإیرادات الإیجارات من عقد الإیجار التشـغیلي على أسـاس القسـط الثابت على مدى مدة عقد الإیجار. إن التكالیف المباشـرة  

ف  الأولیة المتكبدة عند التفاوض وإجراء الترتیبات لعقد الإیجار التشــغیلي یتم إضــافتھا على القیمة الدفتریة للأصــل المؤجر ویتم الاعترا 
 على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإیجار.بھا 

 
 المجموعة كمستأجر 

 تأجیر أو یتضمن تأجیر، في تاریخ بدایة العقد.  تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقد
 

 عقود التأجیر قصیرة الأجل
شــــھراً أو أقل من تاریخ  12التأجیر التي تبلغ مدتھا تطبق المجموعة إعفاء الاعتراف الخاص بعقود التأجیر قصــــیرة الأجل (أي عقود  

. یتم الاعتراف بدفعات عقد التأجیر على عقود التأجیر قصــیرة الأجل كمصــروف على أســاس  )بدایة العقد ولا تحتوي على خیار شــراء
 طریقة القسط الثابت خلال مدة التأجیر.

 
 : حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي  - ر

% من ربح الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي وضریبة  1یتم احتساب حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي بواقع  
دعم العمالة الوطنیة و حصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الادارة وبعد إستبعاد حصة الشركة الأم من أرباح الشركات المساھمة التابعة  

إلى الإحتیاطي الإجباري وأي خسائر متراكمة.    الكویتیة والزمیلة  العلمي  والمحول  للتقدم  الكویت  یتم احتساب حصة مؤسسة  للسنة  لم 
 لعدم وجود ربح یخضع لاحتساب حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي على أساسھ.   2020دیسمبر    31و  2021دیسمبر    31المنتھیة في  

 
 : حصة الزكاة  -ش 

% من الربح الخاص بمساھمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي وحصة  1بواقع  یتم احتساب حصة الزكاة  
في أرباح الشركات المساھمة الكویتیة الزمیلة والتابعة الخاضعة لنفس القانون وكذلك حصة الزكاة    الأم  الزكاة وبعد استبعاد حصة الشركة 

المساھمة   الشركات  من  المستلمة  النقدیة  الأرباح  وتوزیعات  القانون  لنفس  الخاضعة  التابعة  الكویتیة  المساھمة  الشركات  من  المدفوعة 
  والقواعد التنفیذیة المنفذة لھ.   2007لسنة    58والقرار الوزاري رقم    2006لسنة    46قم  الكویتیة الخاضعة لنفس القانون طبقا للقانون ر

لعدم وجود ربح یخضع لاحتساب حصة الزكاة    2020دیسمبر    31و  2021دیسمبر    31للسنة المنتھیة في  لم یتم احتساب حصة الزكاة  
 على أساسھ. 

 
 ضریبة دعم العمالة الوطنیة  -ت 

% من الربح الخاص بمساھمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكویت للتقدم  2.5لة الوطنیة بواقع  یتم احتساب ضریبة دعم العما
العلمي وضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الادارة و بعد استبعاد حصة الشركة الأم في أرباح الشركات  

ت وكذلك حصتھا في ضریبة دعم العمالة الوطنیة المدفوعة من الشركات التابعة  الزمیلة والشركات التابعة المدرجة في بورصة الكوی 
  19وذلك طبقا للقانون رقم  ،المدرجة في بورصة الكویت وتوزیعات الأرباح النقدیة المستلمة من الشركات المدرجة في بورصة الكویت

للسنة  دعم العمالة الوطنیة   ضریبة لم یتم احتساب حصة  والقواعد التنفیذیة المنفذة لھ.  2006لسنة    24والقرار الوزاري رقم    2000لسنة  
 اسھ. على أسدعم العمالة الوطنیة  ضریبةلعدم وجود ربح یخضع لاحتساب حصة   2020دیسمبر  31و  2021دیسمبر  31المنتھیة في 

 
 
 

  



 ش.م.ك. (عامة) – التعمیر للاستثمار العقاريشركة 
 التابعة تھااشركو

 البیانات المالیة المجمعةإیضاحات حول 
 2021 دیسمبر 31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

22 

 
 : العملات الأجنبیة -ث 

تحویل   إعادة  ویتم  المعاملات.  ھذه  بتاریخ  السائدة  الصرف  لأسعار  وفقا  الكویتي  بالدینار  الأجنبیة  بالعملات  تتم  التي  المعاملات  تقید 
وفقا لأسعار الصرف السائدة بذلك التاریخ.  الموجودات والمطلوبات النقدیة بالعملات الأجنبیة بتاریخ نھایة الفترة المالیة إلى الدینار الكویتي  

قیمتھا  أما البنود غیر النقدیة بالعملات الأجنبیة المدرجة بالقیمة العادلة فیتم إعادة تحویلھا وفقا لأسعار الصرف السائدة في تاریخ تحدید  
 .لا یعاد تحویلھاالعادلة. إن البنود غیر النقدیة بالعملات الأجنبیة المدرجة على أساس التكلفة التاریخیة 

 
ما  تدرج فروق التحویل الناتجة من تسویات البنود النقدیة ومن إعادة تحویل البنود النقدیة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع للفترة. أ
ر  فروق التحویل الناتجة من البنود غیر النقدیة كالأدوات المالیة والمصنفة كموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائ 

ة  تدرج ضمن أرباح أو خسائر التغیر في القیمة العادلة. إن فروق التحویل الناتجة من البنود غیر النقدیة كأدوات الملكیة المصنفة بالقیمف
 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر یتم إدراجھا ضمن "التغیرات التراكمیة في القیمة العادلة" في الدخل الشامل الآخر.  

 
جودات والمطلوبات للشركات التابعة الأجنبیة إلى الدینار الكویتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاریخ نھایة الفترة المالیة.  یتم تحویل المو

یتم تحویل نتائج الأعمال لتلك الشركات إلى الدینار الكویتي وفقا لأسعار صرف مساویة تقریبا لأسعار الصرف السائدة في تاریخ ھذه  
راج فروق التقییم الناتجة من التحویل مباشرة ضمن الدخل الشامل الآخر. ویتم إدراج ھذه الفروق في بیان الأرباح أو  المعاملات، ویتم إد

 .الخسائر المجمع خلال الفترة التي تم استبعاد العملیات الأجنبیة فیھا
 

 : الأحداث المحتملة  - خ
الا عندما یكون إستخدام موارد إقتصادیة لسداد إلتزام قانوني حالي أومتوقع  المالیة المجمعة   البیانات ضمن المحتملة  المطلوبات  إدراج  یتم لا

 ما  عن المطلوبات المحتملة الإفصاح یتم ،وبخلاف ذلك  .نتیجة أحداث سابقة مرجحا مع إمكانیة تقدیر المبلغ المتوقع سداده بصورة كبیرة
ً  إقتصادیـة خسائر تحقیق احتمال یكن لم  . مستبعـدا
 
إقتصادیة نتیجة أحداث   منافع تحقیق  یكون  عندما عنھا الإفصاح  یتم بل   المجمعة، المالیة   البیانات ضمن المحتملة  الموجودات  إدراج  یتم لا

ً  سابقة     . مرجحا
 

 معلومات القطاع  - ذ
مصاریف. یتم الإفصاح عن  إن القطاع ھـو جزء منفصل مـن المجموعة یعمل في أنشطة الأعمال التي ینتج عنھا اكتساب إیرادات أو تكبد  

القطاعات التشغیلیة علي أساس التقاریر الداخلیة التي یتم مراجعتھا من قبل متخذ القرار التشغیلي الرئیسي وھو الشخص المسؤول عن  
 توزیع الموارد وتقییم الأداء واتخاذ القرارات الإستراتیجیة حول القطاعات التشغیلیة. 

 
 الھامة:  والافتراضات المحاسبیةالآراء والتقدیرات  - ض

 الدولیة  للمعاییر البیانات المالیة المجمعة وفقا إعداد إن   .تتعلق بأسباب مستقبلیة والافتراضات  الآراء والتقدیرات ببعض المجموعة تقوم  إن
 والإفصاح  والمطلوبات للموجودات  المدرجة  المبالغ على  تؤثر  وافتراضات بتقدیرات والقیام  الإدارة إبداء الرأي  من  یتطلب  المالیة للتقاریر

 تختلف  قد  السنة  والمصاریف خلال  للإیرادات  المدرجة  البیانات المالیة المجمعة والمبالغ بتاریخ المحتملة  والمطلوبات  الموجودات  عن
 . التقدیرات تلـك عن الفعلیـة النتائـج

 
 : الآراء - أ

للمجموعة والمبینة السیاسات تطبیق  عملیة خلال  من التالیة بإبداء الإدارة  قامت  ، 2 إیضاح في  المحاسبیة   أثر لھا  التي الآراء 
 . البیانات المالیة المجمعة ضمن المدرجة  المبالغ على جوھري 

 
 : تحقق الإیرادات 

ویمكن قیاس الإیرادات بصورة موثوق بھا. إن تحدید   ،یتم تحقق الإیرادات عندما یكون ھناك منافع اقتصـادیة محتملة للشـركة
ــة تحقق الإیراد المبینة في  15ما إذا كان تلبیة معاییر الاعتراف بالإیراد وفقاً للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم ( ــیاسـ ) وسـ

 أراء ھامة.  یتطلب )ع - 2(إیضاح رقم 
 

  مخصص الإنخفاض في القیمة ومخصص مخزون 
قابلیة الاسترداد للمبلغ المستحق من العملاء ورواج المخزون والعوامل المحددة لاحتساب الانخفاض في قیمة المدینین إن تحدید  

 والمخزون تتضمن آراء ھامة. 
 

 : تصنیف الموجودات المالیة  
الأرباح أو الخسائر" أو “بالقیمة  عند اقتناء الأصل المالي، تقرر المجموعة ما إذا كان سیتم تصنیفھ "بالقیمة العادلة من خلال 

) رقم  المالیة  للتقاریر  الدولي  المعیار  یتطلب  المطفأة".  "بالتكلفة  أو  الآخر"  الشامل  الدخل  خلال  من  كافة  9العادلة  تقییم   (
خصائص  الموجودات المالیة، باستثناء أدوات الملكیة والمشتقات، استناداً إلى نموذج أعمال المجموعة لإدارة الموجودات ذات  

) حول تصنیف موجوداتھا المالیة كما  9التدفقات النقدیة للأداة. تتبع المجموعة إرشادات المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
 د).  - 2ھو مبین في إیضاح رقم (
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 : تحقق السیطرة  

وذلك   ،سیطرة واقعیة على تلك الشركةتراعي الادارة عند تحدید وجود السیطرة على الشركة المستثمر فیھا ما إذا كان لدیھا  
% من حقوق التصویت بھا. إن تحدید الانشطة المعنیة الخاصة بالشركة المستثمر فیھا ومدى  50إذا ما كانت تملك أقل من  

 إمكانیة قیام المجموعة باستغلال سلطتھا للتأثیر على العوائد المتغیرة للشركة المستثمر فیھا یتطلب آراء ھامة. 
 

 ر المسیطرة بنسب مادیة الحصص غی  
% أو أكثر من حقوق ملكیة الشركة التابعة ذات الصلة كحصص  5تعتبر إدارة الشركة الأم أن أي حصص غیر مسیطرة بنسبة  

 ). 15مادیة. تم عرض الإفصاحات المتعلقة بتلك الحصص غیر المسیطرة في الایضاح رقم (
 

  تصنیف الأراضي  
المجموعة الأراضي إلى إحدى التصنیفات التالیة بناء على أغراض الإدارة في استخدام ھذه  عند اقتناء الأراضي، تصنف  

 الأراضي: 
 

  عقارات قید التطویر 
عندما یكون غرض المجموعة في تطویر الأراضي بھدف بیعھا في المستقبل، فإن كلا من الأراضي وتكالیف الإنشاءات  

 .یتم تصنیفھا كعقارات قید التطویر
 

  التنفیذ أعمال تحت 
الأراضي   من  كلا  فإن  المستقبل،  في  استخدامھا  أو  تأجیرھا  بھدف  الأراضي  تطویر  المجموعة  یكون غرض  عندما 

 وتكالیف الإنشاءات یتم تصنیفھا كأعمال تحت التنفیذ.
 

 عقارات محتفظ بھا بغرض المتاجرة  
فإن الأراضي یتم تصنیفھا كعقارات    ، عندما یكون غرض المجموعة بیع الأراضي خلال النشاط الاعتیادي للمجموعة

 .محتفظ بھا لغرض المتاجرة 
 

  عقارات استثماریة 
یتم   عندما یكون غــرض المجموعة تأجیر الأراضي أو الاحتفاظ بھا بھدف زیادة قیمتھا الرأسمالیة، أو أن الھدف لم 

 . تحدیده بعد، فإن الأراضي یتم تصنیفھا كعقارات استثماریة
 

 عقود التأجیر  
 ما یلي:  ،من بین أمور أخرى ،)16تشمل الآراء الھامة المطلوبة لتطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

 تحدید ما إذا كان العقد (أو جزء من العقد) یتضمن عقد تأجیر، 
 ل معقول أن خیار التمدید أو الإنھاء سیمُارسك تحدید ما إذا كان من المؤكد بش ، 
  ر (عندما تكون المنشأة مؤجراً)تصنیف اتفاقیات التأجی ، 
 تحدید ما إذا كانت المدفوعات المتغیرة ثابتة في جوھرھا، 
 تحدید ما إذا كانت ھناك عقود تأجیر متعددة في الترتیب، 
  تحدید أسعار البیع للعناصر المؤجرة وغیر المؤجرة . 

 
 :التقدیرات والافتراضات - ب  

بأسباب مستقبلیة والمصادر الرئیسیة الأخرى للتقدیرات غیر المؤكدة في نھایة فترة التقریر  إن الافتراضات الرئیسیة التي تتعلق  
والتي لھا مخاطر جوھریة في حدوث تعدیلات مادیة للقیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات خلال السنة اللاحقة ھي على الشكل  

   :التالي
 

 مخصص الإنخفاض في قیمة المدینین ومخصص مخزون  
عملیة تحدید مخصص الإنخفاض في قیمة المدینین ومخصص المخزون تتطلب تقدیرات. إن مخصص الإنخفاض في  إن  

). یتم شطب الدیون المعدومة  د  -  2القیمة یستند إلى أسلوب الخسائر الائتمانیة المقدرة مستقبلاً كما ھو مبین في إیضاح رقم (
یتم تخفیضھا وإدراجھا بصافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا عندما تتلف أو  عندما یتم تحدیدھا. إن التكلفة الدفتریة للمخزون  

تصبح متقادمة بصورة كلیة أو جزئیة، أو عندما تنخفض أسعار البیع. إن معاییر تحدید مبلغ المخصص أو المبلغ المراد شطبھ  
مم المدینة والمخزون یخضع لمـوافقة  یتضمن تحالیل تقادم وتقییمات فنیة وأحداث لاحقة. إن قید المخصصات وتخفیض الذ

 الإدارة. 
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  تقییم العقارات الاستثماریة 

تقوم المجموعة بقید عقاراتھا الاستثماریة بالقیمة العادلة حیث یتم الاعتراف بالتغیرات في القیمة العادلة في بیان الأرباح أو  
الخسائر المجمع. یتم تحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة من قبل مقیمین مختصین باستخدام أسالیب و سیاسات المعیار  

 ).  13لیة رقم (الدولي للتقاریر الما
 

 تم استخدام طرق أساسیة لتحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة: 
 
رســملة الدخل: والتي یتم بھا تقدیر قیمة العقار اســتنادا إلى الدخل الناتج منھ، حیث یتم احتســاب ھذه القیمة على أســاس   .1

عقار طبقا لمعطیات السـوق، والذي یعرف بمعدل صـافي الدخل التشـغیلي للعقار مقسـوما على معدل العائد المتوقع من ال
 الرسملة.

تحالیل المقارنة، والتي تعتمد على تقدیرات تتم من قبل مقیم عقاري مسـتقل عن طریق الرجوع إلى صـفقات فعلیة حدیثة  .2
تمت بین أطراف أخرى لعقارات مشـابھة من حیث الموقع والحالة مع الاسـتناد إلى معارف وخبرات ذلك المقیم العقاري  

 المستقل. 
 

 غیر المسعرة  القیمة العادلة للموجودات المالیة  
التي لا تمارس نشاطھا في سوق نشط (أو الأوراق المالیة غیر    تقوم المجموعة باحتساب القیمة العادلة للموجودات المالیة

المدرجة) عن طریق استخدام أسس التقییم. تتضمن أسس التقییم استخدام عملیات تجاریة بحتة حدیثة، والرجوع لأدوات مالیة  
والاعتماد  مشابھة،  تعكس ظروف    أخرى  التي  الخیارات  تسعیر  نماذج  واستخدام  المخصومة،  النقدیة  للتدفقات  تحلیل  على 

المصدر المحددة. إن ھذا التقییم یتطلب من المجموعة عمل تقدیرات عن التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة ومعدلات الخصم  
 .والتي ھي عرضة لأن تكون غیر مؤكدة

 
 ودات القابلة للاستھلاكالأعمار الإنتاجیة للموج 

تراجع المجموعة تقدیراتھا للأعمار الإنتاجیة للموجودات القابلة للاستھلاك في تاریخ كل بیانات مالیة استناداً إلى الاستخدام  
 المتوقع للموجودات. یتعلق عدم التأكد من ھذه التقدیرات بصورة أساسیة بالتقادم والتغیرات في العملیات. 

 
 : الموجودات غیر المالیةإنخفاض قیمة  

والذي    . إن الإنخفاض في القیمة یحدث عندما تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل (أو وحدة تولید النقد) القیمـــة القابلة للإسترداد
ع یتم بناء یمثل القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع أو القیمة المستخدمة، أیھما أعلى. إن حساب القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البی 

على البیانات المتاحة من معاملات البیع فى معاملات تجاریة بحتة من أصول مماثلة أو أسعار السوق المتاحة ناقصاً التكالیف  
بناء على نموذج خصم التدفقات النقدیة  . الإضافیة اللازمة لإستبعاد الأصل تنشأ تلك التدفقات    . یتم تقدیر القیمة المستخدمة 

أو    ،والتي لا تتضمن أنشطة إعادة الھیكلة التي لم تلتزم المجموعة بھا بعد  ، ازنة المالیة للخمس سنوات المقبلةالنقدیة من المو
إن القیمة القابلة للاسترداد ھي    . أي إستثمارات جوھریة والتي من شأنھا تعزیز أداء الأصل (أو وحدة تولید النقد) في المستقبل

لمستخدم مـن خـلال عملیة خصم التدفقات النقدیة وكذلك التدفقات النقدیة المستقبلیة  أكثر العوامل حساسیة لمعدل الخـصم ا
   .ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستقراء

 
 عقود التأجیر  

 ) تتضمن ما یلي:16إن العناصر الرئیسیة لتقدیرات عدم التأكد في تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
  التأجیرتقدیر مدة عقد . 
 تحدید سعر الخصم المناسب لمدفوعات التأجیر .   
  .تقییم ما إذا كان موجودات حق الاستخدام قد انخفضت قیمتھ 

 
 نقد ونقد معادل  -3

 
 2021  2020 

 3,050  3,050 نقد في الصندوق  
 443,950  363,663 نقد لدى البنوك 

 300,000  300,000 ودیعة بنكیة قصیرة الأجل 
 666,713  747,000 

 
ً   %) 1.25:  2020(  2021  دیسمبر  31كما في    % 1.125قصیرة الأجل  البنكیة    ةع ی بلغ معدل الفائدة الفعلي على الود ، تستحق  سنویا

 . یوم)  90: 2020( یوم  90بمعدل تعاقدیاً الودیعة 
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 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  -4

  2021  2020 
     المتاجرة محتفظ بھا لغرض 

 1,183,230  -  أسھم ملكیة في محفظة إسثماریة  
  -  1,183,230 
 

لجدول الھرمي  اضمن    الأول  تم تصنیف قیاس القیمة العادلة لموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ضمن المستوى 
. لم یتم إجراء أي  13لیات التقییم المستخدمة والتي تتوافق مع مبادئ المعیار الدولي للتقاریر المالیة  آللقیمة العادلة بناءً على المدخلات و 

 ). 25تحویلات بین المستویات خلال السنة (إیضاح 
 

 إن الحركة خلال السنة ھي كما یلي:
 2021  2020 

 1,254,427   1,183,230  الرصید في بدایة السنة
 ) 71,197(  511,942  القیمة العادلةالتغیرات في 

 -  ) 1,695,172( )7(إیضاح  – في شركة زمیلة إستثمارإلى  المحول
 1,183,230   - الرصید في نھایة السنة 

 
 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -5

 إن الأخرى. الصلة ذات الأطراف العلیا وبعض الإدارة  أفراد  ،كالمساھمین صلة ذات  أطراف مع متنوعة  بمعاملات المجموعة قامت
 مع تمت  التي إن الأرصدة والمعاملات الھامة  المجموعة. إدارة قبل من علیھا الموافقة  یتم المعاملات بھذه  المتعلقة  الدفع وشروط  الأسعار
 یلي:  كما  ھي صلة  ذات أطراف

 
 الأرصدة المتضمنة في بیان المركز المالي المجمع: 

2020  2021  
 ذات أطراف
  المساھمین   أخرى صلة 

1,183,230  -  -  - 
موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو  

 ) 4ایضاح ( – الخسائر

548,174  -  -  - 
الدخل   خلال  من  العادلة  بالقیمة  مالیة  موجودات 

 )6ایضاح ( – الشامل الآخر
        

 (أ)  مستحق من أطراف ذات صلة 7,498,368  523,972   8,022,340  1,433,701
 ناقصاً: مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة )18,566(  ) 523,972(  ) 542,538(  ) 542,538(

891,163  7,479,802  -  7,479,802  
        

 مستحق إلى أطراف ذات صلة  1,189,112  103,655   1,292,767  1,292,776
 (ب)  إلتزام تأجیر تمویلي -  -  -  5,750,000

 
المستحق إلى طرف ذي    یدالرص  بإستثناء ،إن الأرصدة المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب ) أ(

  موعد یستحق في    والذي  2018دیسمبر    31الناتج عن شراء عقار خلال السنة المنتھیة في    دینار كویتي  1,185,000صلة بمبلغ  
 . ) 8(إیضاح  2022دیسمبر  31أقصاه 

 
دینار كویتي المتعلق بشركة تابعة (نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.م.) یحمل معدل    5,750,000التمویلي البالغ    تأجیرإن التزام   ) ب (

تم    2021  دیسمبر  31المنتھیة في    سنة عر الخصم المعلن من قبل بنك الكویت المركزي. خلال ال٪ سنویاً فوق س2.25  بلغفائدة  
والمعدات.    والعقارات) عند بیع بعض بنود الممتلكات  زمیلة  شركة إلى شركة المصالح العقاریة ش.م.ك.ع. (  الالتزام تحویل ھذا  

لم    ). 11،    9دینار كویتي (إیضاح    12,500,000اجمالي سعر البیع البالغ    من یمثل تحویل الإلتزام المذكور أعلاه تسویة جزئیة  
 یتم قید ھذه المعاملة ضمن بیان التدفقات النقدیة المجمع كونھا معاملة غیر نقدیة. 

 
 الخسائر المجمع: المعاملات المتضمنة في بیان الأرباح أو 

  المساھمین   2021  2020
 ) 9ومعدات (إیضاح  وعقارات  ممتلكات اسبتعاد ربح 1,548,960  1,548,960  -

 تكالیف تمویل 155,958  155,958  230,724
 

 مزایا الإدارة العلیا:
2020  2021    

 مزایا قصیرة الأجل    -  15,283
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 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   -6

 
 :إن الحركة خلال السنة ھي كما یلي

2020  2021    
 السنة الرصید في بدایة    722,816   761,054 
   التغیرات في القیمة العادلة   237,735   )38,238(

 )7(إیضاح  – المحول إلى إستثمار في شركة زمیلة   ) 785,350(  -
 الرصید في نھایة السنة    175,201   722,816 

 
ب  الإحتفاظ  الأجل.  یتم  إلى طویلة  إستراتیجیة متوسطة  المجموعة لأغراض  قبل  من  الملكیة  إدارة  على  اً  بناءأسھم  إختارت  فقد  ذلك، 

المجموعة تصنیف استثماراتھا في أدوات حقوق الملكیة ضمن بند موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وذلك  
الاعتراف   بأن  مع لإعتقادھا  متماشیاً  یكون  لن  الخسائر  أو  الأرباح  في  الاستثمارات  لھذه  العادلة  القیمة  في  الأجل  قصیرة  بالتقلبات 

إستراتیجیة المجموعة والمتمثلة في الاحتفاظ بھذه الاستثمارات لأغراض طویلة الأجل والتحقق من إمكانات أدائھا المتوقع على المدى  
 الطویل. 

 
 . )25(تم تقییم الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وفقاً لأسس التقییم المبینة في إیضاح رقم  

 
 زمیلة  شركة   في استثمار -7

 المبلغ      

 إسـم الشركـة الزمیلـة  
الأنشطة  
  الرئیسیة

 نسبة
 2021  الملكیة

 
2020 

 -  1,658,804  % 21.052  عقاري ش.م.ك. (عامة)    - شركة المصالح العقاریة 
 

في شركة المصالح  بإعادة تقییم قدرتھا على ممارسة التأثیر على استثمارھا  المجموعة  ، قامت  2021  دیسمبر  31المنتھیة في    سنةخلال ال
الأرباح  التي تم تصنیفھا سابقاً عند الإعتراف المبدئي كموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال  و("الشركة الزمیلة")    . العقاریة ش.م.ك.ع

الشروط التعاقدیة المتعلقة بمعاملة  إستیفاء    سنة، حیث تم خلال ال بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرموجودات مالیة  والخسائر  أو  
عدد  تحویل نقل و بموجبھاوالتي تم .  2015دیسمبر  31سابقة إلى طرف ذي صلة والتي تمت خلال السنة المنتھیة في   بیع شركة تابعة
إعادة تصنیف الاستثمار إلى استثمار في  علیھ، قامت المجموعة ب بناءًا  و  .إلى الشركة الأممن أسھم الشركة الزمیلة  سھم    33,903,442

 ("تاریخ ممارسة التأثیر الجوھري").  2021أغسطس  18اعتباراً من شركة زمیلة 
 

نتیجة لذلك، قامت المجموعة بإلغاء الاعتراف بأسھم شركة المصالح للاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. التي تم تصنیفھا سابقاً كموجودات  
كویتي وموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل    دینار  1,695,172بمبلغ  الخسائر  أو  الأرباح    ل مالیة بالقیمة العادلة من خلا

بالتغیر التراكمي في احتیاطي  . بالإضافة إلى إلغاء الإعتراف  على التوالي)  6و    4(إیضاح    دینار كویتي  785,350الشامل الآخر بمبلغ  
  1,102,206بمبلغ  الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  ضمن بند  المدرجة  القیمة العادلة المتعلق بالأسھم  

   .حساب الخسائر المتراكمة إلى وتحویلھا دینار كویتي 
 

 ھي كما یلي:  سنة إن الحركة خلال ال
2021  

 القیمة العادلة للحصة الحالیة في الاستثمار عند الإعتراف المبدئي 2,480,522 
 الزمیلة  الشركة أعمال  نتائجحصة من  ) 214,294(
 للشركة الزمیلة   الأخرى الشاملة الخسارة من  حصة  ) 4,958(

 )أ ("حصة متبادلة") ( من شركة زمیلة  نة احصة المجموعة في أسھم خز (189,426)
 ) أ  -  9فرعیة (  معاملة استبعاد (413,040)

 سنة الرصید في نھایة ال     1,658,804 
 
لشركة الزمیلة في الشركة الأم. اختارت المجموعة المحاسبة عن ھذه  من قبل امملوكة الملكیة الحصة في أسھم قیمة یمثل ھذا البند  )أ(

 نة. ا الحصة باستخدام طریقة أسھم الخز
  

2020  2021    
 مسعرة:      
 أسھم ملكیة    -  548,174

      
 :غیر مسعرة     

 أسھم ملكیة    175,201  174,642
722,816  175,201    
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 الزمیلة ھي كما یلي:  ةشرك ل المالیة ل المعلومات إن ملخص 

 
 2021 بیان المركز المالي المجمع:  ملخص

  : الموجودات 
 7,703,400  المتداولة  الموجودات
 90,741,581  المتداولة  غیر الموجودات

 98,444,981  الموجودات   مجموع
  

  : المطلوبات
 31,786,770  المتداولة  المطلوبات 
 52,264,246  المتداولة  غیر المطلوبات 

 84,051,016  المطلوبات   مجموع
  

 14,393,965  الموجودات   صافي
  بـ:  الخاص

 17,220,219  حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم 
 ) 2,826,254( الحصص غیر المسیطرة 

  14,393,965 
 

 المجمع:  بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر  ملخص

 

 من  للفترة 
  أغسطس  18 

 إلى  2021
  دیسمبر   31 

2021 
 1,832,133 الإیرادات 

 ) 2,958,171( المصروفات 
 ) 1,126,038( الفترة  خسارة

  
  بـ:  ة الخاص

 (1,017,927)  مساھمي الشركة الأم 
 (108,111)  الحصص غیر المسیطرة 

  (1,126,038) 
 

معدة من قبل  على حسابات    استخدام القیم المؤقتة بناءً إب   المبدئيعتراف  الإ  دفي شركة زمیلة عن المجموعة  استثمار  عن  المحاسبة    تمت
التعدیلات    إجراء  إستكمالھاعند    ، والتي سیتمسعر الشراء  توزیع  ممارسة  بصدد إعدادشركة الزمیلة. لا تزال إدارة الشركة الأم  الإدارة  

 ، إن وجدت، على بیاناتھا المالیة اللاحقة. من قبل الإدارة اللازمة
 

 دینار كویتي.  24,041مبلغ  2021 دیسمبر 31حصة المجموعة في المطلوبات المحتملة للشركة الزمیلة كما في  بلغت 
 

 دینار كویتي.  2,579,743البیانات المالیة  تاریخكما في  الشركة الزمیلةالقیمة السوقیة للاستثمار في بلغت 
 

 عقارات استثماریة  -8
2020  2021  

 السنة الرصید في بدایة  8,461,000  8,749,000 
 إضافات  21,930  12,800 
 التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة 125,738  ) 300,800(
 السنة الرصید في نھایة  8,608,668  8,461,000 

 
ــنة المنتھیة في   ــمبر   31خلال السـ ــراء عقار  2018دیسـ ــلة  ، تم شـ ــتثماریة بمبلغ من طرف ذي صـ ــنیفھ كعقارات اسـ والذي تم تصـ

دینار كویتي. إن تلك العقارات مازالت مسـجلة بإسـم الطرف ذي الصـلة ولم یتم نقل الملكیة بإسـم المجموعة حتى تاریخ   5,000,000
دیسـمبر   31  موعد أقصـاه  والمقرر اسـتحقاقھ فيدینار كویتي   1,185,000 البالغطرف ذي الصـلة  التسـویة النھائیة للرصـید المسـتحق لل

 ).5(إیضاح  2022
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تحدید القیمة  تم قامت إدارة المجموعة بالالتزام باللائحة التنفیذیة لھیئة أسـواق المال بشـأن إرشـادات تقییم العقارات الاسـتثماریة. وعلیھ،  

ضــمن  القیم العادلة للعقارات الاســتثماریة   إدراجمســتقلین. یتم معتمدین وعلى تقییم من مقیمین   بناءً ســنویاً الاســتثماریة  العادلة للعقارات  
ــتوى ــتخدام طریقة  الثاني والثالث    المس ــتثمارات العقاریة باس ــملة  من الجدول الھرمي للقیمة العادلة حیث یتم تحدید القیم العادلة للاس رس

 كما یلي:أسعار السوق المقارنة و الدخل
 

      2021 
فئة العقار 

 الاستثماري
  

 التقییم أساس 
  

 المدخلات الجوھریة 
  

 المستوى الثاني
 

 المستوى الثالث 
  

 المجموع 
 

 أراضي
أســـعار الســـوق   

 المقارنة
  

 سعر المتر المربع
 

7,044,668  -  7,044,668 
 
 

 مباني سكنیة

  
 

 ة الدخل  لرسم

ــغیل المتولدة    إیرادات التشـ
ار مقســـــمـة على  من العقـ

 1,564,000  1,564,000  -  معدل الرسملة (الخصم)
 8,608,668  1,564,000  7,044,668      الإجمالي

 
      2020 

فئة العقار 
 الاستثماري

  
 أساس التقییم 

  
 المدخلات الجوھریة 

  
 المستوى الثاني 

 
 المستوى الثالث 

  
 المجموع 

 
 أراضي

أســـعار الســـوق   
 المقارنة

  
 سعر المتر المربع

 
6,897,000 

  
- 

 
6,897,000 

 
 

 مباني سكنیة

  
 

 رسملة الدخل  

ــغیل المتولدة    إیرادات التشـ
من العقـار مقســـــمـة على 

 معدل الرسملة (الخصم)

  
 
- 

  
 

1,564,000 

  
 

1,564,000 
 8,461,000  1,564,000  6,897,000      الإجمالي

 
 لا توجد أي تحویلات بین تلك المستویات خلال السنة.
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 ممتلكات وعقارات ومعدات   -9

  

 المجموع  
 

 وتجھیزات أثاث   سیارات  
 

  مباني    أدوات ومعدات   دیكورات 
مباني مقامة على  

 أرض (أ)
 

 :التكلفـة             
 2020 ینایر 1في  11,013,000   7,773,387   437,679   138,218   331,910   11,501   19,705,695 
 إضافات  -  -  315   -  -  -  315 
 إستبعادات  -  -  )40,336(  -  ) 5,236(  -  )45,572(
 ) جـشطب ممتلكات وعقارات ومعدات ( -  )7,773,387(  ) 351,698(  ) 123,211(  ) 255,073(  -  )8,503,369(
 خسائر إنخفاض في القیمة   ) 475,000(  -  -  -  -  -  ) 475,000(
 تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة  -  -  -  4   18   -  22 
 2020دیسمبر  31في  10,538,000   -  45,960    15,011   71,619   11,501   10,682,091 
 إستبعادات  ) 10,538,000(  -  )17,434(  )14,446(  )68,820(  -  ) 10,638,700(
 تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة  -  -  -  )1(  )7(  -  )8(
 2021دیسمبر  31في  -  -  28,526   564   2,792   11,501   43,383 

              
 : الاستھلاك المتراكم             
 2020 ینایر 1في  -  7,773,387   392,200   106,423   295,388   11,501   8,578,899 
 )بالمحمل على السنة (  -  -  19,930   14,147   11,995   -  46,072 
 المتعلق بالإستبعادات  -  -  )40,203(  -  ) 5,236(  -  )45,439(
 ) جـالمتعلق بشطب ممتلكات وعقارات ومعدات ( -  )7,773,387(  ) 339,263(  ) 105,683(  ) 234,785(  -  )8,453,118(
 تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة  -  -  -  3   18   -  21 
 2020دیسمبر  31في  -  -  32,664    14,890   67,380   11,501   126,435 
 )بالمحمل على السنة (  -  -  2,648   34   1   -  2,683 
 المتعلق بالإستبعادات  -  -  )17,418(  )14,430(  )64,659(  -  )96,507(
 تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة  -  -  -  )1(  )7(  -  )8(
 2021دیسمبر  31في  -  -  17,894   493   2,715   11,501    32,603 

              
 : صافي القیمة الدفتریة             
 2020دیسمبر    31في   10,538,000   -  13,296   121   4,239   -  10,555,656 
 2021دیسمبر  31في   -  -  10,632   71   77   -  10,780 
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دینار    12,500,000  بلغأرض إلى شركة المصالح العقاریة ش.م.ك.ع. (شركة زمیلة) بمقابل إجمالي    ى مقامة عل  ي، قامت المجموعة ببیع ثلاثة مبان 2021  دیسمبر   31المنتھیة في  سنة  خلال ال )أ(

  2021أغسطس    16من قبل مجلس إدارة الشركة الأم في    عاملةلمكویتي، والذي تم تحدیده بناءً على تقریر تقییم من مقیم مستقل والذي استند على أسعار السوق المقارنة. تمت الموافقة على ھذه ا
 . 2021مایو  25ومن قبل مساھمي الشركة الأم في اجتماع الجمعیة العمومیة السنوي الذي عقد في 

 
 دینار كویتي على النحو التالي:  12,500,000 البالغ البیععلى شروط الاتفاقیة، یتم تسویة إجمالي ثمن  بناءًا

 
بین شركة نادي    لإتفاقإلى شركة المصالح العقاریة ش.م.ك.ع. بموجب ا(طرف ذي صلة)  دینار كویتي من نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.م.    5,750,000  بمبلغتمویلي    تأجیرتحویل التزام عقد   -1

٪ سنویاً فوق سعر الخصم المعلن  2.25. یحمل عقد الإیجار التمویلي معدل فائدة یبلغ 2021سبتمبر  22في المؤرخ ) صلة ذي  طرف دائن التزام التأجیر التمویلي (والكورنیش البحري ش.م.ك.م.  
 ). 11من قبل بنك الكویت المركزي، ویدُفع على أقساط نصف سنویة (إیضاح 

 
دینار    6,750,000بمبلغ    2021سبتمبر    20رة العدل بتاریخ  سند أذني مستحق الدفع من شركة المصالح العقاریة ش.م.ك.ع. إلى نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.م. مصرح بھا من قبل وزا -2

 . 2021أغسطس  30كویتي على أن یتم تسویتھا خلال سنة واحدة من تاریخ توقیع العقد في  
 

دینار كویتي من ھذا الربح والذي یمثل أثر ھذه المعاملة الفرعیة مع الشركة    413,040دینار كویتي. قامت المجموعة بإستبعاد مبلغ    1,962,000فقد نتج عن ھذه المعاملة ربح محقق بمبلغ    ،وعلیھ
 الزمیلة وذالك في حدود حصة ملكیة المجموعة في الشركة الزمیلة. 

 
 تم توزیع الاستھلاك المحمل على السنة كما یلي:  )ب (

 
  2021  2020 

 1,895  2,683  بیان الأرباح أو الخسائر المجمع
 44,177  -  ) 21ربح السنة من العملیات غیر المستمرة (إیضاح 

  2,683  46,072 
 
بناءاً على القرار الإداري الصادر من وكیل وزارة  ) والكائن في منطقة الخلیج العربي  1-، قامت شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.(مقفلة) بإخلاء موقع رقم (ن2020اكتوبر    25في  كما  (جـ)  

دینار كویتي    50,251قیمة دفتریة بلغت  بصافي  (مقفلة) بشطب ممتلكات ومعدات  . وعلیھ، قامت شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك. 2020أغسطس    17بتاریخ    2020) لسنة  1المالیة رقم (
  ). 21(إیضاح  والتي تم إدارجھا في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع كعملیات غیر مستمرة
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 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  -10

  2021  2020 
 14,502  6,792  دائنون تجاریون (أ) 
 308,438  186,150  مصاریف مستحقة 

 ً  12,525  93,579  إیرادات مقبوضة مقدما
 42,390  34,765  تأمینات مستردة  

 -  2,008,032  ) 21(إیضاح   -   مخصص قضایا قانونیة
 167,010  42,874  أرصدة دائنة أخرى 

  2,372,192  544,865 
 

 یوم   30فترة   لإن أرصدة الدائنون التجاریون لا تحمل فائدة ویتم سدادھا خلا  )أ(
 

 التزام تأجیر تمویلي -11
، ونتیجة لھذه المعاملة ةأرض إلى شركة زمیل ى، قامت المجموعة ببیع ثلاثة مباني مقامة عل2021  دیسمبر 31المنتھیة في    سـنةخلال ال

كة المصـالح العقاریة  دینار كویتي المرتبط بالعقار إلى شـر  5,750,000قامت المجموعة بتحویل عقد إیجار تمویلي مسـتحق الدفع بمبلغ  
). یحمل عقد الإیجار  9،   5(الإیضـاحان  دینار   12,500,000كتسـویة جزئیة من إجمالي مقابل البیع البالغ (شـركة زمیلة)  ش.م.ك.ع.  

٪ ســنویاً فوق ســعر الخصــم المعلن من قبل بنك الكویت المركزي على قســط نصــف ســنوي، ویســتحق  2.25التمویلي معدل فائدة یبلغ  
 .2023نوفمبر  28في موعد أقصاه السداد 

 
 مخصص مكافأة نھایة الخدمة  -12

  2021  2020 
 13,942  19,590   الرصید في بدایة السنة  

 5,357  6,024   المحمل خلال السنة  
 -  ) 2,215(  المدفوع خلال السنة  

 291  ) 165(  تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 19,590  23,234   الرصید في نھایة السنة  

 
 رأس المال  -13

ــمیة    240,000,000یتكون رأس المال المصــرح بھ والمصــدر والمدفوع بالكامل من  ــھم بقیمة إس ــھم الواحد وجمیع   100س فلس للس
  .فلس للسھم الواحد وجمیع الأسھم نقدیة) 100سھم بقیمة إسمیة  240,000,000 - 2020الأسھم نقدیة (

 
 إحتیاطي إجباري  -14

ــركات   ــاســي للشــركة الأموفقا لمتطلبات قانون الش ــبة لا تقل عن   ،والنظام الأس ــاھمي 10یتم تحویل نس ــنة الخاص بمس % من ربح الس
الشـركة الأم قبل حصـة مؤسـسـة الكویت للتقدم العلمي وضـریبة دعم العمالة الوطنیة وحصـة الزكاة ومكافأة أعضـاء مجلس الإدارة إلى  

إن ھذا   .% من رأس المال50ل عندما یتجاوز رصــید الاحتیاطي الإجباري  ویجوز للشــركة الأم إیقاف ھذا التحوی   .الاحتیاطي الإجباري
ــركة الأم. ــي للشـ ــاسـ ــوص علیھا في القانون والنظام الأسـ ــاب   الاحتیاطي غیر قابل للتوزیع إلا في الحالات المنصـ لم یتم التحویل لحسـ

 .2021دیسمبر  31المنتھیة في  الاحتیاطي الاجباري نظراً لوجود خسارة خلال السنة
 

 إحتیاطي إختیاري  -15
ركة الأم یتم تحویل ي للشـ اسـ بة لا تزید عن  وفقا لمتطلبات النظام الأسـ ة الكویت للتقدم 10نسـ سـ نة قبل حصـة مؤسـ % من صـافي ربح السـ

ــریبة دعم العمالة الوطنیة  العلمي  ــاب الإحتیاطي الإختیاري ویجوز إیقاف ھذا التحویل بقرار من وضـ ــة الزكاة إلى حسـ الجمعیة  وحصـ
. لم یتم التحویل لحســاب الاحتیاطي الاختیاري نظراً لوجود خســارة خلال  العامة لمســاھمي الشــركة الأم بناء على إقتراح مجلس الإدارة

 .2021دیسمبر  31المنتھیة في  السنة
 

 التابعة ذات الحصص غیر المسیطرة بنسب مادیة للمجموعة  ة الشرك -16
 

 نسبة ملكیة الحصص غیر المسیطرة   الشركة الأم  نسبة ملكیة     

 إسم الشركة التابعة 
بلد  

 التأسیس 
الأنشطة   

 2020  2021  الرئیسیة 
 

2021  2020 
             

شركة نادي  
الكورنیش البحري  

 الكویت  (مقفلة)  .ش.م.ك

 

 % 87.457  % 87.457   نادي صحي 

 
 

12.543 %  
 

12.543 % 
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 التابعة ذات الحصص غیر المسیطرة بنسب مادیة للمجموعة: ةالمالیة للشرك بیاناتملخص ال

 
 :ملخص بیان المركز المالي )أ
 شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك (مقفلة)  
  2021  2020 
     

 223,605  6,740,472  الموجودات المتداولة
 12,750,510  2,297,225  الموجودات غیر المتداولة
 12,974,115  9,037,697  مجموع الموجودات 

     
 3,718,356  5,641,393  المطلوبات المتداولة

 5,754,021  4,346  المطلوبات غیر المتداولة
 9,472,377  5,645,739  مجموع المطلوبات

     
 3,501,738  3,391,958  الموجوداتصافي 

     
 % 12.543  % 12.543  نسبة ملكیة الحصص غیر المسیطرة

 439,223  425,453  صافي الموجودات الخاصة بالحصص غیر المسیطرة
 

 ملخص بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر: )ب
 شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك (مقفلة)  
  2021  2020 

 29,307   2,161,495   الایرادات
 ) 886,065(  ) 2,284,726(  المصروفات

 ) 856,758(  ) 123,231(  خسارة السنة من العملیات المستمرة
 152,228   -  )21ربح السنة من العملیات غیر المستمرة (إیضاح 

 ) 704,530(  ) 123,231(  خسارة السنة
     

 % 12.543   % 12.543   المسیطرةنسبة ملكیة الحصص غیر 
 ) 88,370(  ) 15,458(  (أ)  صافي الخسارة الخاصة بالحصص غیر المسیطرة

 
مسیطرة من إستبعاد الربح الناتج من بیع بعض بنود الممتلكات والعقارات والمعدات إلى  اللا یتضمن ھذا المبلغ حصة الحصص غیر  )أ(

   ). أ  –  9(إیضاح  الشركة الزمیلة 
 

 خزانة أسھم  -17
2020  2021  

 الأسھم  عدد 9,627,000  9,627,000
 ة من شركة زمیلة ("حصة متبادلة") ان أسھم خز 2,698,211  -

9,627,000  12,325,211  
 المدفوعة (%)  الأسھم إلى النسبة % 5.14  % 4.01

 كویتي)  السوقیة (دینار القیمة 505,334  184,838
 (دینار كویتي) التكلفة  841,641  652,215

 
. إن ھذا الرصـید  2021  دیسـمبر  31كما في  خزانة    بما یسـاوي رصـید أسـھم  علاوة الإصـدار  قامت إدارة الشـركة الأم بتجمید جزء من

 غیر قابل للتوزیع طوال فترة احتفاظ المجموعة بأسھم الخزانة. 
 

 تكالیف التشغیل -18
 2021  2020 

 28,250  35,544 رواتب وأجور وملحقاتھا
 143,160  - إیجارات 
 51,446  64,322 متنوعة

 99,866  222,856 
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 مصاریف عمومیة وإداریة   -19

 2021  2020 
 142,015  80,557 وأجور وملحقاتھارواتب  
 4,200  4,200 إیجارات 
 210,966  210,953 متنوعة

 295,710  357,181 
 

 إیرادات أخرى   -20
تخفیض مخصص الكھرباء    الناتج عندینار كویتي    105,678مبلغ    2021دیسمبر    31للسنة المنتھیة في    یتضمن بند الإیرادات الأخرى 

ل  البحري ش.م.ك.نادي  شركة  والماء  (الشركة  مالكورنیش  تقریر    ) التابعة.  بعد صدور  من  وذلك  المقامة  الدعوى  في    شركة الخبراء 
للمطالبة بالمبالغ المستحقة عن مصاریف الكھرباء  )  التابعة. (الشركة  م نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.شركة  ضد    السیاحیة  المشروعات

  حتى ) 1-إخلاء الموقع رقم (ن ب .  م نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.  شركةلشركة المشروعات السیاحیة  من تاریخ إخطار والماء للفترة  
 ). 21(إیضاح  2020أكتوبر 18 في  كما  الفعلي الإخلاء تاریخ

 
 العملیات غیر المستمرة  -21

(شركة تابعة) بالحصول على    (شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.(مقفلة))خلال السنوات السابقة قامت إحدى شركات المجموعة  
 30تم الحصول علیھا كحق إنتفاع من شركة المشروعات السیاحیة، وقد انتھى عقد حق الانتفاع بتاریخ    والتي  حق إستغلال أراضي

سنة من   18، فإن ھذا الحق قابل للتجدید لإتمام فترة إجمالیة تبلغ  1999یولیو    6. ووفقاً لمذكرة ملحق العقد المؤرخة في  2013یونیو  
وعلى الرغم من ذلك، فقد أعطى دیوان    . لحكومةسیاحیة مع اطة تجدید عقد شركة المشروعات ال بدایة العملیات الفعلیة للشركة التابعة شری 

بعدم تجدید العقود المبرمة مع المستثمرین حتى تقوم لجنة ترأسھا إدارة    2011المحاسبة تعلیمات لشركة المشروعات السیاحیة في عام 
 ومة بدراسة تمدید العقد للوصول إلى استنتاج فیما یتعلق بالحلول العملیة. الفتوى والتشریع وتتضمن شركة المشروعات السیاحیة والحك

 
تبدأ من  2014فبرایر    12بتاریخ   العقد لمدة سنة واحدة  بتجدید شروط  المجموعة  السیاحیة  المشروعات  ینایر   28، أخطرت شركة 
من  ت . علمت الإدارة أنھ عند إن 2014 یسُمح للمجموعة بمواصلة استخدام العقار، ولكن قد    ، فقد لا2015ینایر    28ھاء العقد اعتباراً 

ھاء العقد یجب أن یتم فقط من خلال  ت تكون قادرة على تقدیم عرض جدید لكي تستمر في استخدامھ. كما أن أي إخطار رسمي عن إن 
   .المجموعة إیداع دفعات الإیجار لدى وزارة العدل  ت وفي نفس الوقت واصل   .المحاكم

 
  2019مارس    16نتھي في  ی س عقد حق الإنتفاع  ، تم إبلاغ المجموعة من قبل شركة المشروعات السیاحیة بأن  2018دیسمبر    12في  

في المستقبل. وبالتالي، أرسلـــت المجموعـــة تعھـــداً رسمیاً إلى شركــة المشـــروعات    عقد حق الإنتفاعدون وجود أي نیة لتجدید شروط  
یومًا من    60الخروج من الأرض المستخدمة في غضون  ب نص على أن المجموعة ملتزمة  والذي    ،2019فبرایر  10ي  السیاحیـــة فـــ

 .الموجودات المتبقیةإخطار شركة المشروعات السیاحیة للتنفیذ مع التخلص من جمیع 
 

الجریدة الرسمیة لدعوة الشركات  مناقصة في    بطرح ، قامت شركة المشروعات السیاحیة  2019دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في  
 ) والكائن في منطقة الخلیج العربي.  1-المتخصصة في قطاع الأندیة الصحیة للتقدم بالحصول على وثائق طرح لموقع رقم (ن

 
) تجاري  19  /5142، قامت شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.(مقفلة) برفع دعوى قضائیة رقم (2019أغسطس    26كما في  

ضد كل من شركة المشروعات السیاحیة، شركة المدار للتطویر العقاري ووكیل وزارة المالیة بصفتھ. حیث قام    07/كومةمدني كلي ح
شركة المدار للتمویل والإستثمار (المالك الرئیسي لشركة المدار للتطویر العقاري) بالإفصاح عن إستلام شركة المدار للتطویر    /السادة

) بإعتبار 1-من قبل شركة المشروعات السیاحیة بنتیجة طرح المزایدة الخاصة بالموقع (ن  2019سطس  أغ  6العقاري إخطاراً بتاریخ  
وقد أرتأت إدارة المجموعة بأن في ذلك مخالفة لأحكام القانون والدستور وشروط    .أن العرض المقدم من تلك الشركة ھو أفضل العروض 

) وعدم الإعتداد بقرار ترسیة  1-.ك.(مقفلة) بإبطال المزایدة الخاصة بالموقع (نالمزایدة فقد طالبت شركة نادي الكورنیش البحري ش.م 
   المزایدة على شركة المدار للتطویر العقاري وإعادة إجراءات المزایدة على نفقة شركة المشروعات السیاحیة.

 
مستعجلة  قامت شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.(مقفلة) برفع دعوى قضائیة    ،2019دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في    ،وعلیھ
ضد كل من شركة المشروعات السیاحیة و شركة المدار للتطویر العقاري مطالبة بوقف كافة الإجراءات والأثار  )  19  /1771رقم (

  2020ینایر    27من محكمة الدرجة الأولى بتاریخ    ) والتي صدر فیھا حكم 1-المترتبة على إعلان ترسیة المزایدة الخاصة بالموقع (ن
) ومنع شركة المشروعات السیاحیة  1-بوقف كافة الإجراءات والأثار المترتبة على ترسیة المزایدة الخاصة بموقع (ن   والذي قضى فیھ

من إبرام أي عقود بشأن الموقع محل التداعي وإستمرار شركة نادي الكورنیش   قع لحین  وبالإنتفاع بالملة)  البحري ش.م.ك.(مقفمؤقتاً 
،  2020مارس    1تم إستئناف ھذا الحكم من قبل شركة المشروعات السیاحیة وتم تحدید جلسة بتاریخ    الفصل في موضوع الدعوى.

ابریل    25والتي تم إعادة تأجیلھا إلى    2020  /1981تم قید الدعوة برقم جدید    .2020  مارس   15والتي تم إعادة تأجیلھا حتى تاریخ  
2021 . 

 
شركة نادي الكورنیش  ) ضد  20/201(  رقم ، قامت شركة المشروعات السیاحیة برفع دعوى قضائیة مستعجلة  2020مارس    9كما في  

 بالخروج الفوري لشركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك. (مقفلة).   مطالبة  البحري ش.م.ك.(مقفلة)
 

علیھ، تم إحالة  و  بنظر تلك الدعوى القضائیةمحكمة الدرجة الأولى  بعدم إختصاص  محكمة الاستئناف  ، قضت  2020یولیو    26في  
. 2020سبتمبر   6 جلسة  ستماع في للإالدعوى إلى الدائرة الإداریة 
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ً 2020أغسطس    17في    كما والذي نص على إخلاء    2020) لسنة  1على القرار الإداري الصادر من وكیل وزارة المالیة رقم (  ، بناءا

) والكائن في منطقة الخلیج العربي. قامت شركة نادي الكورنیش البحري  1-لموقع رقم (ن   قفلة)م(شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.
، وعلیھ، تم تصنیف قطاع النادي الصحي كعملیات غیر  2020  دیسمبر  31  في  المنتھیة  السنة  خلالع  بإخلاء الموق  (مقفلة)ش.م.ك. 
 مستمرة. 

 
 إن تحلیل صافي ربح السنة من العملیات غیر المستمرة كالتالي:

 2021  2020 
 691,692   - إیرادات التشغیل
 ) 304,716(  - تكالیف التشغیل

 386,976   - ربح التشغیل
 ) 185,892(  - مصاریف عمومیة وإداریة 

 ) 44,177(  - )9ستھلاك (إیضاح إ
 45,572   - ربح ناتج من بیع ممتلكات وعقارات ومعدات

 ) 50,251(  - )9خسائر شطب ممتلكات وعقارات ومعدات (إیضاح 
 152,228   - إجمالي ربح السنة من العملیات غیر المستمرة 

    
    الخاص بــ:

 133,134   - مساھمي الشركة الأم
 19,094   - الحصص غیر المسیطرة

 -   152,228 
 

 فیما یلي:    التابعةالقضائیة المتعلقة بالشركة  يتتلخص المطلوبات المحتملة والدعاو
نادي الكورنیش  شركة    تطالب )  7713/2020، قامت شركة المشروعات السیاحیة برفع دعوى قضائیة رقم (2020  أكتوبر   20في  

  200,000) والكائن في منطقة الخلیج العربي بمبلغ  1-) بتعویض مادي مقابل الإنتفاع بالموقع رقم (نالتابعة. (الشركة  مالبحري ش.م.ك.
إخلاء الموقع  ب .  م نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.  شركةلشركة المشروعات السیاحیة  شھریاً إبتداءا من تاریخ إخطار    عدینار كویتي تدف

  الدعوى   بإعتبار  الكلیة  المحكمة  حكمت  2021  فبرایر  18  وبتاریخ.  2020أكتوبر  18  في  كما  الفعلي  الإخلاء  تاریخ  حتى)  1-رقم (ن 
 . تكن لم كأن

 
في    سنة ال  خلال  )  6270/2021(  رقم  قضائیة  دعوى   رفع   بإعادة   السیاحیة  المشروعات  شركة  قامت ،  2021  دیسمبر  31المنتھیة 

حكمت    دینار كویتي.   200,000إیجاریة شھریة بمبلغ    كقیمالتابعة    الشركة بندب إدارة الخبراء لبیان المبالغ المستحقة على    للمطالبة 
مبلغ    بأداء  ) التابعة. (الشركة  منادي الكورنیش البحري ش.م.ك.شركة  زام  بإل  2021دیسمبر    2بتاریخ    19تجاري    – الكلیة     المحكمة
قامت بالطعن بالإستئنافین  علما بأن الشركة التابعة    بیان الأرباح أو الخسائرالمجمعوالذي تم إدراجھ في  دینار كویتي    2,008,032وقدره  
 ). 10(إیضاح حكم  لل 2022إبریل  19حددت جلسة بالمحكمة بتاریخ  الصادر و  على الحكم  2021/6880و   2022/29أرقام 

 
ت    46  –  2020/7634 صدر رأي الخبراء في دعوى ندب خبیر لتقدیر قیمة المبالغ المستحقة عن إستخدام الكھرباء والماء رقم   كما

وقد انحصرت المطالبة عن  )  التابعة. (الشركة  م نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.شركة  ضد    السیاحیة   المشروعات   شركة   ك المقامة من 
بعكس جزء من فائض المخصص المحتفظ    بعةدینار كویتي وعلى أثره قامت الشركة التا   72,766قیمة إستھلاك الماء والكھرباء بمبلغ  

بقیمة  الأخرى  ضمندینار كویتي    105,678  بھ  الدعوى إن    .الإیرادات  في    ھذه  تحدید جلسة  یتم  القضاء ولم  أمام  مازالت منظورة 
 . المحكمة للنظر فیھا

 
   والمخففة  السھم الأساسیة  خسارة  -22

بناءً على المتوسـط    والمخففة  السـھم الأسـاسـیة  خسـارةإن المعلومات الضـروریة لاحتسـاب  لیس ھناك أسـھم عادیة مخففة متوقع إصـدارھا.  
 كما یلي:ھي  السنةالمرجح لعدد الأسھم القائمة خلال 

 2021  2020 
 ) 1,018,215(  ) 71,381( السنة من العملیات المستمرة الخاصة بمساھمي الشركة الأم  خسارة 

 133,134   - ربح السنة من العملیات غیر المستمرة الخاصة بمساھمي الشركة الأم 
 ) 885,081(  ) 71,381( السنة الخاصة بمساھمي الشركة الأم إجمالي خسارة 

    
    عدد الأسھم القائمة: 

 240,000,000   240,000,000  عدد الأسھم المصدرة  
 ) 9,627,000(  ) 10,632,361( ناقصا: المتوسط المرجح لعدد أسھم الخزینة 

 230,373,000   229,367,639  في نھایة السنة   المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة
    

 ) 4.42(  ) 0.31( من العملیات المستمرة (فلس)  السھم الأساسیة والمخففة  خسارة 
 0.58   - من العملیات غیر المستمرة (فلس)  الأساسیة والمخففة السھم  ربحیة

 ) 3.84(  ) 0.31( (فلس)  والمخففة  إجمالي خسارة السھم الأساسیة
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 معلومات القطاعات  -23
 . قررت الإدارة أن القطاعات التشغیلیة تستند إلى المعلومات التي تمت مراجعتھا من قبل مجلس الإدارة بغرض توزیع الموارد وتقییم الأداء

 

 التقاریر القطاعیة، قامت إدارة المجموعة بتصنیف خدمات المجموعة كما یلي:تنقسم المجموعة إلى عدة أقسام لإدارة أنشطتھا المختلفة. ولأغراض تتعلق برفع 
  .العملیات العقاریة: وتشتمل على تجارة وتطویر وتأجیر وإدارة العقارات وتأجیر العقارات الاستثماریة 
  .عملیات الضیافة: وتشتمل على العملیات المتعلقة بالفنادق والامتیازات الخاصة بھــا 
  الصحیة. بالأنشطة الریاضیة و عملیات الأندیة الصحیة: وتتكون من العملیات المتعلقة  
 

 :یعرض الجدول التالي معلومات خاصة بالموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات فیمــا یتعلق بالقطاعات التشغیلیة للمجموعة لا توجــد ھنــاك معاملات بین القطاعات.
 2021    2020   
 العملیات   

  العقاریة 
عملیات النادي  

 الصحي 
 

  المجموع 
 العملیات  
  العقاریة 

 عملیات النادي 
 المجموع   الصحي  

 486,765   -  486,765   338,678   19,983   318,695  إیرادات التشغیل 
 ) 222,856(  -  ) 222,856(  )99,866(  )15,667(  )84,199( تكالیف التشغیل 

 263,909   -  263,909   238,812   4,316   234,496  ربح التشغیل 
            

 ) 357,181(  -  ) 357,181(  ) 295,710(  ) 102,500(  ) 193,210( مصاریف عمومیة وإداریة  
 ) 1,895(  -  ) 1,895(  ) 2,683(  ) 2,569(  ) 114( ستھلاك  إ

خلال   ) غیر محققة من موجودات مالیة بالقیمة العادلة منئر(خسا أرباح
 -  511,942  الأرباح أو الخسائر

 
 511,942  )71,197(  - 

 
)71,197( 

 ) 300,800(  -  ) 300,800(  125,738   -  125,738  التغیر في القیمة العادلة لعقارات إستثماریة
 -  -  -  ) 214,294(  -  ) 214,294( زمیلة  شركة  أعمال نتائج من حصة

 ) 475,000(  -  ) 475,000(  -  -  - خسائر إنخفاض في قیمة ممتلكات وعقارات ومعدات 
 -  -  -  1,552,267    -  1,552,267   ربح إستبعاد ممتلكات وعقارات ومعدات

 -  -  -  )2,008,032(  )2,008,032(  - مخصص قضایا قانونیة 
 42,498   -  42,498   105,678   105,678   - إیرادات أخرى 

 4,711   -  4,711   3,595   -  3,595  فوائد  إیرادات 
 ) 230,724(  -  ) 230,724(  (155,958)  -  ) 155,958( تكالیف تمویل 

 )1,125,679(  -  )1,125,679(  ) 138,645(  )2,003,107(  1,864,462  قبل ضریبة دعم العمالة وحصة الزكاة   لسنةربح (خسارة) ا
 

 .لا تتضمن المبالغ المتعلقة بالعملیات غیر المستمرة 2020دیسمبر  31و  2021دیسمبر  31للسنة المنتھیة في  إن معلومات القطاع 
 2021 
 الإجمالي   عملیات الضیافة   عملیات الأندیة الصحیة   العملیات العقاریة  

 18,638,611  17,841  6,750,863  11,869,907 مجموع الموجودات 
 3,688,193  25,828  2,730,962  931,403 مجموع المطلوبات 

 

 2020 
 الإجمالي   الضیافة  عملیات  الأندیة الصحیة عملیات   العقاریة  العملیات  

 22,652,685  18,644  236,565  22,397,476 مجموع الموجودات 
 7,607,231  26,991  913,965  6,666,275 مجموع المطلوبات 
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 محتملة  إلتزامات -24

 ھي كما یلي:  التي للمجموعة لمحتملة ا الإلتزاماتإن 
 

2020  2021    
 خطاب ضمـان   5,406  5,406

 
 قیاس القیمة العادلة  -25

، الموجودات المالیة بالقیمة العادلة  المجموعة بقیاس الموجودات المالیة كالموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسائرتقوم  
 بالقیمة العادلة في تاریخ نھایة الفترة المالیة.  ستثماریةلعقارات الا كاوالموجودات غیر المالیة  خر من خلال الدخل الشامل الآ

 
قیمة العادلة المبلغ الممكن إستلامھ من بیع الأصل أو الممكن دفعھ لسداد الإلتزام من خلال عملیة تجاریة بحتة بین أطراف السوق  تمثل ال

 : كما في تاریخ القیاس. یعتمد قیاس القیمة العادلة على فرضیة إتمام عملیة بیع الأصل أو سداد الالتزام بإحدى الطرق التالیة 
  

  السوق الرئیسي للأصل أو الإلتزام.من خلال 
 .من خلال أكثر الأسواق ربحیة للأصل أو الإلتزام في حال عدم وجود سوق رئیسي 

 
  یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاسھا أو الإفصاح عنھا بالقیمة العادلة في البیانات المالیة المجمعة من خلال مستوى 

 : أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة ككل كما یلي قیاس متسلسل إستنادا إلى 
 

 .المستوى الأول: ویشمل أسعار السوق النشط المعلنة (غیر المعدلة) للموجودات والمطلوبات المماثلة 
 ــبة إلى قیاس القیمة العا دلة متاحا إما بشــكل المســتوى الثاني: ویشــمل أســس التقییم والتي یكون فیھا أقل مســتوى مدخلات جوھري نس

 مباشر أو غیر مباشر.
 .المستوى الثالث: ویشمل أسس التقییم والتي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة غیر متاح 

 
 یبین الجدول التالي تحلیل البنود المسجلة بالقیمة العادلة طبقا لمستوى القیاس المتسلسل للقیمة العادلة: 

 
2021 

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  -  175,201  175,201

 
2020 

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 
 الخسائر موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو  1,183,230  -  1,183,230

 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  548,174  174,642  722,816
 المجموع  1,731,404  174,642  1,906,046

 
 ). 8تم الإفصاح عن القیمة العادلة للعقارات الإستثماریة كما ھو موضح في إیضاح رقم (

 
التغیر في  المستوي الثالث من الجدول الھرمي للقیمة العادلة في    ضمندات المالیة والموجودات غیر المالیة المصنفة  وتتمثل حركة الموج
 . 2020دیسمبر   31و  2021دیسمبر  31للسنة المنتھیة في  القیمة العادلة فقط 

 
حد كبیر قیمتھا الدفتریة بسبب الاستحقاقات قصیرة الأجل  قدرت الإدارة أن القیم العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة الأخرى تقارب إلى  

 .لتلك الموجودات والمطلوبات 
 

 المالیة  المخاطر  إدارة -26
لال  تستخدم المجموعة ضمن نشاطھا الاعتیادي بعض الأدوات المالیة الأولیة مثل النقد والنقد المعادل، موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خ

موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، دائنون    ،إلى أطراف ذات صلة  /ون، المستحق منالأرباح أو الخسائر، مدین 
ً   .والتزام تأجیر تمویلي مشتقات الأدوات المالیة لإدارة ھذه    ونتیجة لذلك فإنھا تتعرض للمخاطر المشار إلیھا أدناه. لا تسخدم المجموعة حالیا

 . المخاطر التي تتعرض لھا 
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 مخاطر سعر الفائدة

ــة نتیجــة التغیرات في معدلات سعر الفائدة لموجوداتھا   ــي القیم ــة لمخاطــر التغیرات ف المالیة ذات الفائدة ومطلوباتھا  تتعرض الأدوات المالی
تحقاق أو تسـعیر إعادة خلالھا یتم التي والفترات الفعلیة الفائدة أسـعار المتغیرة. إن ــة یشـار الموجودات إسـ  اتالإیضـاح فــــــي إلیھا المالیــــ

 بھا المتعلقة
 

المجموعة من خلال أثر   خسـارةیبین الجدول التالي أثر حسـاسـیة التغیر المعقول المحتمل في أسـعار الفائدة مع ثبات المتغیرات الأخرى على 
 .تغییر معدل فائدة الإقتراض

 
2021   

الأثر على بیان الأرباح  
  أو الخسائر المجمع 

 الأرصدة كما في 
  دیسمبر  31

  (النقص) فيالزیادة  
 معدل الفائدة 

 
 

 ودیعة بنكیة قصیرة الأجل  % 0.5 +  300,000  1,500  +
 
 

2020   
الأثر على بیان الأرباح  

  أو الخسائر المجمع 
 الأرصدة كما في 

  دیسمبر 31
  (النقص) في الزیادة 

 معدل الفائدة 
 

 
 الأجلودیعة بنكیة قصیرة   % 0.5 +  300,000  1,500  +
 التزام تأجیر تمویلي  % 0.5 +  5,750,000  28,750  +

 
 :مخاطر الائتمان 

  .الآخر  للطرف مالیة خسارة مسببا التعاقدیة  بالتزاماتھ الوفاء على المالیة الأداة أطراف أحـد قدرة عدم احتمال خطر ھـــو الائتمان خطر إن
المستحق من أطراف ذات    و  المدینین  النقد والنقد المعادل،في   أساسا تتمثل الائتمان لمخاطر  المجموعة تعرض قد التي المالیة  الموجودات إن

 .  الخسائر الإئتمانیة المتوقعة مخصص  خصم بعد بالصافي  المدینین رصید إثبات  یتم كما .صلة 
 

 نقد لدى البنوك والودائع لأجل  
ة المخاطر، ویحتسب مخصص الخسائر  ض بالمجموعة والتي تقاس بالتكلفة المطفأة تعتبر منخفإن النقد لدى البنوك والودائع لأجل الخاصة  

للمجموعة مودعة لدى مؤسسات مالیة ذات سمعة    قصیرة الأجل  شھراً. كما أن النقد والودائع البنكیة  12على أساس الخسائر المتوقعة لفترة 
تقییم الإدارة، فإن أثر خسائر الائتمان المتوقعة نتیجة تلك الموجودات المالیة غیر جوھري  ائتمانیة جیدة دون تاریخ سابق للتعسر. واستناداً إلى  

 للمجموعة حیث أن مخاطر التعسر لم تزداد بشكل كبیر منذ التحقق أو الاعتراف المبدئي. 
 

 المدینون التجاریون 
،  المجموعة عمیل. إن الطبیعة التركیبیة لقاعدة عملاء    لمخاطر الائتمان یتأثر بشــكل رئیســي بالخصــائص الفردیة لكل  المجموعةإن تعرض  

 بما في ذلك مخاطر التخلف عن السداد المتعلقة بالصناعة والدولة، والتي یعمل فیھا العملاء، لھا تأثیر أقل على مخاطر الائتمان.
 

ة   یاسـ وإجراءاتھا وضـوابطھا المتعلقة بإدارة مخاطر الائتمان    المجموعةتتم إدارة مخاطر الائتمان للعملاء من قبل كل وحدة عمل تخضـع لسـ
 للعملاء. تتم مراقبة الذمم المدینة للعملاء بشكل منتظم.

 
المدینین    لنقد والنقد المعادل،ل الدفتریة القیمة  ھو لالمقاب  الطرف سداد عدم عن الناتج الائتمان لمخاطر المجموعة  لتعرض الأعلى الحد إن
 . المستحق من أطراف ذات صلةو
 

 : مخاطر السیولة 
ولإدارة ھذه المخاطر    .تنتج مخاطر السیولة عن عدم مقدرة المجموعة على توفیر الأموال اللازمة لسداد التزاماتھا المتعلقـة بالأدوات المالیة 

وتستثمر في الودائع البنكیة أو الإستثمارات الأخرى القابلة للتسییل السریع مع    ،تقوم المجموعة بتقییم المقدرة المالیة لعملائھا بشكل دوري
قات الموجودات والمطلوبات  تخطیط وإدارة التدفقات النقدیة المتوقعة للمجموعة من خلال الإحتفاظ باحتیاطیات نقدیة مناسبة ومقابلة استحقا

 . المالیة
 

 :جدول الاستحقاق الخاص بالمطلوبات المالیة
2021 

 شھور  6 – 3  أشھر  3خلال  
 

 شھر  12 – 6
  12أكثر من  

 شھر 
 

 المجموع 
 2,372,192  -  2,085,671  93,579  192,942 دائنون وأرصدة دائنة أخرى

 1,292,767  -  -  -  1,292,767 مستحق إلى أطراف ذات صلة
 1,485,709  93,579  2,085,671  -  3,664,959 
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2020 

 شھور  6 – 3  أشھر  3خلال   
 

 شھر  12 – 6
  12أكثر من  

 شھر
 

 المجموع 
 544,865  -  209,400  12,525  322,940 دائنون وأرصدة دائنة أخرى

 1,292,776  -  -  -  1,292,776 مستحق إلى أطراف ذات صلة
 5,750,000  5,750,000  -  -  - إلتزام تأجیر تمویلي

 1,615,716  12,525  209,400  5,750,000  7,587,641 
 

 :أسعار أدوات الملكیة مخاطر
وقیمة  إن مخاطر أسعار أدوات الملكیة ھي مخاطر إنخفاض القیمة العادلة لأدوات الملكیة كنتیجة لتغیرات مستوى مؤشرات أدوات الملكیة  

إن التعرض لمخاطر أسعار أدوات الملكیة ینشأ من استثمارات المجموعة في أدوات الملكیة المصنفة كموجودات مالیة    . الأسھم بشكل منفرد
الخسائر  أو  العادلة من خلال الأرباح  الشامل الآ  بالقیمة  العادلة من خلال الدخل  بالقیمة  تقوم  . لادارة ھذه  خروموجودات مالیة  المخاطر، 

 المجموعة بتنویع القطاعات المستثمر فیھا بمحفظتھا الإستثماریة. 
 

جموعة  یوضح البیان التالي حساسیة التغیر المعقول في مؤشرات الملكیة كنتیجة لتغییرات في القیمة العادلة لأدوات الملكیة التي یوجد لدى الم
 عة: تعرض مؤثر لھا كما في تاریخ البیانات المالیة المجم

2021 

 
 )الزیادة (النقص

  الكویتي مقابل الدینار

بیان   على الأثر
 الأرباح 

  أو الخسائر المجمع  

 بیان الأرباح  على الأثر
أو الخسائر والدخل   

 الشامل الآخر المجمع 
 8,760  +   -  % 5 +  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 
2020 

 
 )(النقصالزیادة 

  الكویتي  مقابل الدینار

 
بیان   على الأثر

 الأرباح 
  المجمع أو الخسائر  

 بیان الأرباح  على الأثر
أو الخسائر والدخل   

 الشامل الآخر المجمع 
 -  59,162  +   % 5 +  الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  

 36,141  +   -  % 5 +  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 

 مخاطر الموارد المالیة  إدارة -27
لتوفیر عوائد لحاملي حصص رأس المال   وذلك الإستمرار، على  قدرتھا على المحافظة ھو مواردھا المالیة إدارة المجموعة عند ھدف إن

على   وللمحافظة  .أعباء خدمة تلك الموارد المالیة لتخفیض للموارد المالیة مثالي ھیكل على للمحافظة وكذلك الخارجیین،  للمستخدمین ومنافـع
، تخفیض رأس المال المدفوع،  للمساھمین  التوزیعات النقدیة المدفوعةالھیكل المثالي للموارد المالیة یمكن للمجموعة تنظیم مبالغ   لتعدیل أو

 .تسھیلات بنكیة على الحصول أو قروض سداد ،الدیون لتخفیض موجودات بیع جدیدة، أسھمإصدار 
 

الموارد المالیة، یتم إحتساب  بالمقــارنة بالشركات الأخرى في نفس المجال، تقوم المجموعــة بمراقبة رأس المال بناء على نسبــة الدین إلى  
النقد في   ناقصا  الإقتراض  الدیون كإجمالي  إحتساب صافي  یتم  المالیة،  الموارد  إجمالي  الدیون مقسوما على  باحتساب صافي  النسبة  ھـذه 

ً الصندوق ولدى البنوك. ویتم إحتساب إجمالي الموارد المالیة كحقوق الملكیة والتي تظھر في بیان المركز المالي الم الیھا صافي    جمع مضافا
 الدیون.

 
 ) على البیانات المالیة المجمعة 19أثر فیروس كورونا المستجد (كوفید  -28

حتى الآن إلى    2019منذ نھایات عام    العالم ") عبر مناطق جغرافیة مختلفة على مستوى  COVID - 19أدى تفشي فیروس كورونا ("
تعطیل الأعمال والأنشطة الاقتصادیة، حیث أعلنت منظمة الصحة العالمیة أنھ وباء عالمي، كما أعلنت السلطات المالیة والنقدیة في جمیع  

سلبیة المحتملة. اتخذت إدارة المجموعة  أنحاء العالم، بما في ذلك دولة الكویت، عن تدابیر دعم مختلفة في جمیع أنحاء العالم لمواجھة الآثار ال 
دابیر العدید من الإجراءات لإدارة المخاطر المتعلقة بالوباء، بما في ذلك تحدید القطاعات الأكثر ضعفاً التي تأثرت في المقام الأول ووضع ت 

") من المجموعة أن تأخذ  COVID - 19الناجمة عن وباء ("  التیقنإضافیة لضمان مستوى عالٍ من إدارة تلك المخاطر. تطلبت حالات عدم  
مخاطر الائتمان والسیولة    لادارةفي الاعتبار تأثیر التقلبات العالمیة في عوامل الاقتصاد الكلي المستقبلیة التي تم أخذھا في الاعتبار وذلك  

 وقید تلك الآثار في البیانات المالیة   ") على قیاس القیمة العادلة للادوات المالیة وغیر المالیة COVID - 19وتحدید أثر تداعیات وباء ("
 المالیة المجمعة المرفقة.  بیاناتمنذ بدایة تفشي الوباء وحتى تاریخ ال المجمعة

 
ة مستمرة في ظل الظروف الاقتصادیة الحالیة وكافة المعلومات المتاحة حول  أماً حول قدرتھا على الاستمرار كمنشی جرت المجموعة تقی أ  كما

للمجموعة ور  دم عالمخاطر وحالات   المستقبلي  تتناول الأداء  التي  التوقعات  المستقبلیة وذلك لاعداد  المال والسیولة.  أالتأكد  غم الأثر  رس 
ن المجموعة لدیھا موارد كافیة للاستمرار في مزاولة  أ")، إلا أنھ في الوقت الراھن، تشیر التوقعات إلى  COVID - 19المتفاقم لوباء ("

. ونتیجة  2020  دیسمبر  31  ذن موقفھا المتعلق بالاستمراریة لم یتأثر إلى حد كبیر ولم یتغیر بشكل مادي من أعن    فضلاً ھا التشغیلیة  ات عملی 
 الاستمراریة.   أساس مبدأ توافق مع ی المجمعة بما  بیانات المالیة العدت ھذه ألذلك، فقد 
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تاریخ   وقد للمجموعة كما في  المطلوبات والموجودات الأخرى  تعدیلات مادیة على  إلى إجراء  الحاجة  إلى عدم  المجموعة  خلصت إدارة 

المالیة المجمعة المرفقة، وستحتاج إدارة المجموعة إلى النظر بعنایة في متطلبات القیاس والاعتراف بخسائر الانخفاض في قیمة    البیانات
لا یزال مدى ومدة الأثر الاقتصادي لھذه الأحداث غیر مؤكد، حیث أنھ یعتمد على التطورات المستقبلیة    لأنھ  ذلكمستقبلا،    موجودات المجموعة 

المتخذة، وكذلك مدى سرعة    الاحترازیةالتي لا یمكن التنبؤ بھا بدقة في ھذا الوقت، مثل معدل انتقال الفیروس ومدى فعالیة إجراءات الاحتواء  
المستمر المتعلق بالأثر الاقتصادي، لا یمكن    التیقنیة اللقاحات المعتمدة من الجھات الحكومیة على مستوى العالم. ونظرًا لعدم  انتشار وفعال

في الوقت الحالي، ولكن قد یؤثر على المعلومات المالیة في الفترات المالیة المستقبلیة، وقد یختلف حجم    التأثیر  لذلكإجراء تقدیر موثوق  
 التأثیر وفقاً للمدى والفترة التي من المتوقع أن تنتھي ھذه الأحداث وآثارھا  ذلك ومقدار 

 
 إدارة مخاطر الائتمان 

على   تقدیریة  إضافیة  إفتراضات  المجموعة  المرجحة  طبقت  السیناریوھات  تطبیق  خلال  من  المتوقعة  الائتمانیة  للخسائر  القائمة  النماذج 
 بالاحتمالات على عوامل الاقتصاد الكلي ذات الصلة المتعلقة بالمناخ الاقتصادي للسوق الذي تزاول فیھ أنشطتھا. 

 
 قیاس القیم العادلة للأدوات المالیة 

الآثار المحتملة لتقلبات السوق الحالیة وذلك عند تحدید المبالغ المفصح عنھا للموجودات المالیة المسعرة والغیر  أخذت المجموعة في الإعتبار  
ة مسعرة للمجموعة، حیث إن ھذا یمثل أفضل تقییم للإدارة على أساس المعلومات المتاحة التي یمكن ملاحظتھا كما في تاریخ البیانات المالی 

)، قامت المجموعة بتقییم ما إذا كانت القیم العادلة للموجودات المالیة تمثل السعر الذي یمكن تحقیقھ  19یر وباء (كوفید  المجمعة. بالنظر إلى تأث 
للمعاملات بین المشاركین في السوق في السیناریو الحالي. خلصت المجموعة إلى أنھ لا یوجد تأثیر مادي مترتب على وباء فیروس كورونا  

 ). 19(كوفید 
 

 قیم العادلة للأدوات غیر المالیة قیاس ال 
") على القیمة الدفتریة لموجوداتھا غیر  Covid - 19بتحدید تأثیر تفشي وباء ("  مجموعة، قامت الالمجمعة كما في تاریخ البیانات المالیة

المو  2021دیسمبر    31المالیة كما في   الناتجة عن ھذه  المتوقعة  النقدیة  التدفقات  التأثیر على  توقعات  والناتج من  أو  المالیة  جودات غیر 
الموجودات كما في   لتلك  العادلة  القیمة  تحدید  المستخدم في  المنھج  للسعر اعتمادًا على  السوق  تدرك  2021دیسمبر    31المشاركین في   .

في التطور والانتشار،  أن بعض المناطق الجغرافیة والقطاعات التي توجد فیھا ھذه الموجودات قد تأثرت سلباً، ومع استمرار الوضع    مجموعة ال
باستمرار توقعات السوق وتستخدم الافتراضات ذات الصلة لتعكس قیمة ھذه الموجودات غیر المالیة بشكل مناسب في    مجموعة تراقب ال

 البیانات المالیة. 
 

 إدارة مخاطر السیولة: 
واتخاذ الإجراءات والتدابیر المناسبة. ستواصل المجموعة تقییم ")، تقوم المجموعة بتقییم السیولة بعنایة  Covid - 19إستجابة لتفشي وباء ("

 مركز السیولة لدیھا وذلك من خلال مراقبة تدفقاتھا النقدیة وتوقعاتھا بعنایة.
 

 مبدأ الاستمراریة 
ات المتاحة حول  أجرت المجموعة تقییما حول قدرتھا على الاستمرار كمنشأة مستمرة في ظل الظروف الاقتصادیة الحالیة وكافة المعلوم

تفاقم  مخاطر وحالات عدم التأكد المستقبلیة. تم تقییم التوقعات التي تتناول الأداء المستقبلي للمجموعة والسیولة، وعلى الرغم من الأثر الم
")، إلا أنھ في الوقت الراھن، تشیر التوقعات إلى أن المجموعة لدیھا موارد كافیة للاستمرار في  Covid - 19لوباء فیروس كورونا ("

أن موقفھا المتعلق بالاستمراریة لم یتأثر إلى حد كبیر حتى تاریخ اعداد البیانات المالیة المجمعة، ونتیجة    علىمزاولة عملیاتھا التشغیلیة فضلاً  
 لمالیة المجمعة بما یتوافق مع أساس مبدأ الاستمراریة. لذلك، فقد أعدت ھذه البیانات ا

 
تأثیر وباء ("  الآثارمن المتوقع أن تستمر   على الاقتصاد العالمي والأسواق المالیة في التطور    ")Covid - 19الحالیة والمتوقعة لتفشي 

أن یؤثر سلباً على الأداء المالي للمجموعة والتدفقات    التطورات غیر مؤكد في ھذه المرحلة ولكن یمكن  ھذهوالانتشار، كما لا یزال حجم ومدة  
النقدیة والمركز المالي في المستقبل. ستواصل المجموعة مراقبة توقعات السوق وتحدیث الافتراضات والتوقعات الخاصة بھ حیث قد یكون  

 لذلك تأثیر كبیر على البیانات المالیة المجمعة في المستقبل. 


