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 تحية طيبة وبعد،،،
 

 )ش.م.ك.ع(. عقاري التعمير للاستثمار الشركة الجمعية العامة ل بانعقاد اجتماع : إفصاح بشأن معلومات جوهرية تتعلق الموضوع
بشأن الإفصاح والشفافية يرجى   2010لسنة  7الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملًا بأحكام 

 التكرم بالعلم:
 نموذج الإعلان عم معلومات الجمعية العامة 

 التاريخ  2023مايو   9
 اسم الشركة المدرجة  )ش.م.ك.ع( عقاري التعمير للاستثمار الشركة 

 غير عادية □ 
 عادية □ 

 نوع الجمعية  
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الشركة للقيد في سجل حق حضور 
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 تاريخ حيازة السهم لحضور الجمعية  2023مايو   11

 تاريخ حق حضور الجمعية العامة   2023مايو   16

  2022/ 31/12سماع تقرير مجلس الإدارة عن أعمال الشركة خلال السنة المالية المنتهية في   -1
 والمصادقة عليه؛ 

في   -2 المنتهية  المالية  السنة  عن  التدقيق  لجنة  وتقرير  الحوكمة  تقرير  من  كل  سماع 
 والمصادقة عليهما؛ 31/12/2022

والمصادقة    31/12/2022حسابات الشركة عن السنة المالية المنتهية في  سماع تقرير مراقبي   -3
 عليه؛ 

  2022/ 12/ 31مناقشة البيانات المالية وحساب الأرباح والخسائر للسنة المالية المنتهية في  -4
 والمصادقة عليهما؛

  2022/ 31/12مناقشة توصية مجلس الإدارة بعدم توزيع أرباح عن السنة المالية المنتهية في   -5
 المصادقة عليها؛و 

 بنود جدول الاعمال 
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سماع تقرير بأي مخالفات وجزاءات رصدتها الجهات الرقابية على الشركة عن السنة المالية   -6
 )إن وجدت(؛ 31/12/2022المنتهية في 

 سماع تقرير التعاملات التي تمت أو التي ستتم مع أطراف ذات الصلة؛  -7
الإدارة عن السنة المالية  الموافقة على توصية مجلس الإدارة بعدم توزيع مكافأة أعضاء مجلس   -8

 ؛ 31/12/2022المنتهية في 
مناقشة تعاملات الشركة وابرامها اتفاقيات وعقود مع أطراف ذات صلة التي تمت خلال السنة  -9

وتفويض مجلس إدارة الشركة في التعامل مع الأطراف    12/2022/ 31المالية المنتهية في  
وحتى تاريخ انعقاد الجمعية   31/12/2023ذات الصلة خلال السنة المالية التي تنتهي في  

 ؛ 2023/ 12/ 31العامة السنوية العادية  لمساهمي الشركة عن السنة المالية المنتهية في  
مناقشة الترخيص لمن له ممثل في مجلس الإدارة أو لرئيس أو أحد أعضاء مجلس الإدارة   -10

حة مباشرة أو غير مباشرة التنفيذية أو أزواجهم أو أقاربهم من الدرجة الثانية أن تكون له مصل
وذلك وفقاً    2022في العقود والتصرفات التي تبرم مع الشركة أو لحسابها عن السنة المالية  

،  7/5،  4/ 7، ووفقاً لأحكام المواد )2016لسنة    1من قانون الشركات رقم    199لنص المادة  
ة التنفيذية ( للقاعدة السادسة من الفصل السابع من الكتاب الخامس عشر من اللائح7/6

 بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية؛ 2010لسنة   7للقانون رقم  
مناقشة إخلاء طرف أعضاء مجلس الإدارة وإبراء ذمتهم فيما يتعلق بتصرفاتهم القانونية   -11

 ؛ 31/12/2022والمالية والإدارية عن السنة المالية المنتهية في 
% من عدد  10رة بشراء او بيع أسهم الشركة بما لا يتجاوز  مناقشة تفويض مجلس الإدا -12

 ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما؛  2010لسنة   7أسهمها وذلك وفقاً لمواد القانون رقم 
الشركة   -13 إدارة  مجلس  تعيين  إعادة  في لمناقشة  المنتهية  المالية  للسنة  حسابات  مراقب 

 وتفويض مجلس الإدارة بتحديد أتعابهم.  31/12/2023

 طريقة المشاركة بالجمعية   حضوريا  وعبر النظام الالكتروني الخاص بشركة المقاصة 

 مكان انعقاد الجمعية العامة  ، شارع أحمد الجابر، منطقة الشرق. برج اليونفرسال –في مركز الشركة الرئيسي  
التاريخ المؤجل للجمعية في حال   الثانية عشر ظهرا  الساعة    2023يونيو  13الثلاثاء 

 عدم اكتمال النصاب 
 

 وتفضلوا بقبول فائق الإحترام،،،                                    
 زياد احمد الدعيج 

 رئيس مجلس الإدارة 



الاحاطة بالاخطار

السادة  /  شركه التعمير للاستثمار العقارى   ش.م.ك

تحية طيبة و بعد

بالإشارة إلى إخطار جمعية عمومية عادية المقدم ، نفيدكم علما بأنه قد تمت الاحاطة بالموعد
في  / 2023/05/30

و تفضلو بقبول خالص التحية

مستند الكتروني لايحتاج الى ختم أو توقيع

تاريخ الطباعة : 2023/05/10 رقم الصفحة : 1



 

 

 ش.م.ك.ع تعمير للاستثمار العقاري السنوية لشركة ال العادية العامةجدول أعمال الجمعية 
 31/12/2220للسنة المالية المنتهية في  

 

 والمصادقة عليه؛  12/2022/ 31سماع تقرير مجلس الإدارة عن أعمال الشركة خلال السنة المالية المنتهية في  -1

 والمصادقة عليهما؛  31/12/2022الحوكمة وتقرير لجنة التدقيق عن السنة المالية المنتهية في سماع كل من تقرير  -2

 والمصادقة عليه؛  2022/ 12/ 31سماع تقرير مراقبي حسابات الشركة عن السنة المالية المنتهية في  -3

 والمصادقة عليهما؛ 31/12/2022مناقشة البيانات المالية وحساب الأرباح والخسائر للسنة المالية المنتهية في  -4

 والمصادقة عليها؛   31/12/2022مناقشة توصية مجلس الإدارة بعدم توزيع أرباح عن السنة المالية المنتهية في  -5

 ؛ 2022/ 12/ 31سماع تقرير بأي مخالفات وجزاءات رصدتها الجهات الرقابية على الشركة عن السنة المالية المنتهية في   -6

 أو التي ستتم مع أطراف ذات الصلة؛ سماع تقرير التعاملات التي تمت  -7

 ؛ 2022/ 12/ 31الموافقة على توصية مجلس الإدارة بعدم توزيع مكافأة أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية المنتهية في   -8

في   -9 المنتهية  المالية  السنة  خلال  تمت  التي  صلة  ذات  أطراف  مع  وعقود  اتفاقيات  وابرامها  الشركة  تعاملات  مناقشة 
المالية التي تنتهي في   31/12/2022 التعامل مع الأطراف ذات الصلة خلال السنة  وتفويض مجلس إدارة الشركة في 
السنوية    31/12/2023 العامة  الجمعية  انعقاد  تاريخ  في  وحتى  المنتهية  المالية  السنة  عن  الشركة  لمساهمي  العادية  
 ؛ 31/12/2023

التنفيذية أو أزواجهم أو   -10 الترخيص لمن له ممثل في مجلس الإدارة أو لرئيس أو أحد أعضاء مجلس الإدارة  مناقشة 
تبرم مع الشركة أو لحسابها  أقاربهم من الدرجة الثانية أن تكون له مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في العقود والتصرفات التي  

،  7/4، ووفقاً لأحكام المواد )2016لسنة  1من قانون الشركات رقم  199وذلك وفقاً لنص المادة  2022عن السنة المالية 
  2010لسنة    7( للقاعدة السادسة من الفصل السابع من الكتاب الخامس عشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  7/6،  7/5

 ئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية؛بشأن إنشاء هي

مناقشة إخلاء طرف أعضاء مجلس الإدارة وإبراء ذمتهم فيما يتعلق بتصرفاتهم القانونية والمالية والإدارية عن السنة   -11
 ؛ 31/12/2022المالية المنتهية في 



 

 

عدد أسهمها وذلك وفقاً لمواد القانون  % من  10مناقشة تفويض مجلس الإدارة بشراء او بيع أسهم الشركة بما لا يتجاوز   -12
 ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما؛  2010لسنة   7رقم 

وتفويض مجلس الإدارة    2023/ 31/12مراقب حسابات للسنة المالية المنتهية في  مناقشة إعادة تعيين مجلس إدارة   -13
 بتحديد أتعابهم.
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 تقریر مراقب الحسابات المستقل 
 
 

 السادة المساھمین المحترمین  
 ش.م.ك.(عامة)   -شركة التعمیر للاستثمار العقاري  

 دولـة الكویـت 
 
 

 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة
 

 المتحفظالرأي 
والتي تتضمن   ،ش.م.ك.ع. "الشركة الأم" وشركاتھا التابعة "المجموعة"  - ستثمار العقاري  لقد دققنا البیانات المالیة المجمعة لشركة التعمیر للإ

 ،الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر ،روالبیانات المجمعة للأرباح أو الخسائ   ،2022دیسمبر    31بیان المركز المالي المجمع كما في  
بما في ذلك ملخص    ،والإیضاحات حول البیانات المالیة المجمعة  ،التغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ

 السیاسات المحاسبیة الھامة. 
 

نتیجة للأمبرأینا، وبإستثناء   تأثیرات محتملة  فقرة "أسة  المبین   ور أیة  المجمعة تظھر    س في  المالیة  البیانات  فإن  تقریرنا،  المتحفظ" من  الرأي 
، وأدائھا المالي وتدفقاتھا النقدیة المجمعة  2022دیسمبر    31بصورة عادلة، من جمیع النواحي المادیة، المركز المالي المجمع للمجموعة كما في  

 المالیة. للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر 
 

 أسس الرأي المتحفظ 
  1,488,313  والمدرج بقیمة دفتریة بلغت استثمار في شركة زمیلة    2022دیسمبر    31المالیة المجمعة للمجموعة كما في    بیاناتتتضمن ال

تمت  من إجمالي الموجودات المجمعة للمجموعة.    %)8.9  -  2021(  %6.5  یمثل  والذي  )دینار كویتي  1,658,804  -  2021(  دینار كویتي
ً المالیة المجمعة التي تضمنت    بیاناتحقوق الملكیة بناءًا على الباستخدام طریقة  ھذا الاستثمار  المحاسبة عن   یتعلق    تدقیقمتحفظًا في تقریر ال  رأیا

 بما یلي:
 
التابعة - الشركات  تجمیع  الزمیلة   تم  تمثل    للشركة  إجمالي  )  %  22.9 و  %16.3  -  2021(  %24.9  % 17.8التي    موجودات من 

من التحقق من أرصدة   لم نتمكنحیث الشركات التابعة،  معدة من قبل إداراتبناءًا على حسابات  على التوالي الشركة الزمیلة ومطلوبات
 ومعاملات وإفصاحات ھذه الشركات التابعة.  

حقوق  باستخدام طریقة  الشركة الزمیلة  موجودات  من إجمالي  )  %3.6  –   2021(٪  4.4الشركات الزمیلة التي تمثل  تمت المحاسبة على   -
من التحقق من أرصدة ومعاملات وإفصاحات ھذه    نتمكنت الزمیلة، حیث لم  من قبل إدارة ھذه الشركا  معدةالملكیة بناءًا على حسابات  

 الشركات الزمیلة. 
 

لاستثمار المجموعة في الشركة الزمیلة،  المدرجة  القیمة الدفتریة  بھذه الأمور على  لم نتمكن من تحدید أي تعدیلات قد تكون ضروریة فیما یتعلق  
 المالیة المجمعة المرفقة.  بیاناتالدخل الشامل الآخر على الحصتھا من حصة المجموعة من نتائج الأعمال والأثر المترتب على  أو 
 

إن مسؤولیتنا وفقا لتلك المعاییر قد تم شرحھا ضمن بند مسؤولیات مراقب الحسابات حول   ،لقد قمنا بأعمال التدقیق وفقا للمعاییر الدولیة للتدقیق
كما أننا مستقلون عن المجموعة وفقا لمتطلبات میثاق الأخلاق للمحاسبین المھنیین الصادر عن    .تدقیق البیانات المالیة المجمعة الوارد في تقریرنا

، كما قمنا بالالتزام بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى بما یتوافق مع تلك المتطلبات والمیثاق. أننا نعتقد  المجلس الدولي لمعاییر أخلاقیة المحاسبین
 . المتحفظ  بداء رأیناإبأن أدلة التدقیق التي حصلنا علیھا كافیة وملائمة لتكون أساسا في 

 
 عدم التأكد المادي المتعلق بمبدأ الاستمراریة 

دیسمبر    31للسنة المالیة المنتھیة في    المجموعةخسارة    أن  والذي یبین  المالیة المجمعة،  البیانات) حول  25یضاح (إنلفت الانتباه إلى  نود أن  
(  1,714,443مبلغ    2022 كویتي  كویتي)  138,645  –   2021دینار  المتراكمة    ،دینار  الخسائر  رصید  بلغ  مبلغ   للمجموعةكما 

وتجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا المتداولة بمبـلغ )    يدینار كویت   11,907,759  –  2021دینار كویتي، (  13,408,251
ھذا الأمر لا  تشیر إلى وجود شكوك جوھریة حول قدرة المجموعة على تحقیق الاستمراریة. إن   إن تلك الظروف .  دینار كویتي  2,603,596

 المتحفظ.  الرأي یعد تحفظاً إضافیاً على 
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 أمور التدقیق الھامة 
البیانات المالیة المجمعة للسنة الحالیة.  إن أمور التدقیق الھامة، حسب تقدیراتنا المھنیة، ھي تلك الأمور التي كان لھا الأھمیة الكبرى في تدقیق  

دي رأیاً ولقد تم استعراض تلك الأمور ضمن تقریرنا حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة ككل، وفي التوصل إلى رأینا المھني حولھا، وأننا لا نب 
یفیة معالجتنا لكل أمر من ھذه الأمور في إطار أعمال  منفصلا حول تلك الأمور. فیما یلي تفاصیل أمور التدقیق الرئیسیة التي قمنا بتحدیدھا وك

 التدقیق: 
 

 تقییم العقارات الاستثماریة
%) وقد تم قیاسھا  46.2  -  2021(  2022دیسمبر    31الموجودات كما في    إجمالي من    % 38.4تمثل العقارات الاستثماریة للمجموعة نسبة  

دینار كویتي) كما في ذلك التاریخ بالإستعانة بمقیمین مستقلین من   8,608,668  -  2021دینار كویتي (  8,722,668بالقیمة العادلة بمبلغ  
 ذوي الخبرة والكفاءة المھنیة بإستخدام أسس وأسالیب التقییم المتعارف علیھا.

 
عتمد بشكل كبیر على التقدیرات، لذلك قمنا ت  تيالتدقیق الھامة لأنھـا تتضمن أراءً وأحكاماً مھمة وال إن تقییم العقارات الاستثماریة ھـي من أمور

إیرادات  تقدیر  تتم على أساس الافتراضات، مثل  تقییمات أخرى  التقییمات، من ضمن  العقارات الاستثماریة كأمر ھام. إن ھذه  تقییم    باعتبار 
 اریخیة.  التأجیر، أسعار الخصم ومعدلات الإشغال، ومعرفة افتراضات السوق ومخاطر المطورین والمعاملات الت 

 
بالاعتبار  رسملة الدخل  لغرض تقدیر القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة، قام المقیمون باستخدام تقنیات تقییم كطریقة   ومقارنة المبیعات، أخذاً 

كما وأننا ركزنا على    ،اتعلى أساس العین   لقد قمنا بمراجعة تقاریر التقییم من قبل المقیمین المرخص لھم   .طبیعة واستخدام العقارات الاستثماریة
 ) حـول البیانات المالیة المجمعة. 7تظـھر تلـك الإفـصاحات الـمتعلقة بـھذا الـبند فـي إیـضاح (  . مدى كفایة الإفصاح عن تقییم العقارات الاستثماریة

 
 الإنخفاض في قیمة الممتلكات والعقارات والمعدات 

والتي    2022دیسمبر    31دینار كویتي كما في    10,797,000تتضمن الممتلكات والعقارات والمعدات للمجموعة أرض بلغت قیمتھا الدفتریة  
 ً ً   تمثل جزءاً ھاما الاستھلاك المتراكم وتقدیر    من إجمالي موجودات المجموعة. تتم المحاسبة عن الممتلكات والعقارات والمعدات بالتكلفة ناقصا

 ر الإنخفاض في القیمة عن طریق تحدید القیمة القابلة للإسترداد. خسائ 
 

عتمد بشكل كبیر على التقدیرات، لذلك قمنا باعتبار تقدیر ی تضمن أراءً وأحكاماً مھمة، والذي  ی إن تقدیر خسائر الإنخفاض في قیمة ذلك العقار  
كأمر ھام. إن سیاسة المجموعة المتبعة ھي أن یتم تقییم ذلك العقار مرة واحدة على الأقل في السنة    لتلك الموجوادات   خسائر الإنخفاض في القیمة 

من قبل مقیمین مرخص لھم في التقییم. إن ھذه التقییمات، من ضمن تقییمات أخرى تتم على أساس الافتراضات، مثل معرفة افتراضات السوق  
 ومخاطر المطورین والمعاملات التاریخیة.  

 
لذلك العقار، قام المقیمون باستخدام تقنیات تقییم كطریقة مقارنة المبیعات، أخذاً بالاعتبار طبیعة  الإنخفاض في القیمة الدفتریة  لغرض تقدیر قیمة  

عن تقییم ذلك   كما وأننا ركزنا على مدى كفایة الإفصاح   ، قبل المقیمین المرخص لھمواستخدام ذلك العقار. لقد قمنا بمراجعة تقاریر التقییم من  
 حـول البیانات المالیة المجمعة.   )8العقار. تظـھر تلـك الإفـصاحات الـمتعلقة بـھذا الـبند فـي إیـضاح (

 
 معلومات أخرى 

،  2022إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى. إن المعلومات الأخرى تتكون من المعلومات الواردة في التقریر السنوي للمجموعة لسنة
تقریر مجلس   بخلاف البیانات المالیة المجمعة وتقریر مراقب الحسابات حولھا. لم نحصل على التقریر السنوي للمجموعة والذي یشمل أیضاً 

  لبیانات الإدارة، قبل تاریخ تقریر مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول على تلك التقاریر بعد تاریخ تقریر مراقب الحسابات. فیما یتعلق بتدقیقنا ل
الأخرى غیر  المالیة المجمعة، فإن مسؤولیتنا ھي الاطلاع على المعلومات الأخرى، وللقیام بذلك، فإننا نأخذ في الاعتبار فیما إذا كانت المعلومات  

ت تتضمن متطابقة بشكل مادي مع البیانات المالیة المجمعة أو المعلومات التي حصلنا علیھا من خلال التدقیق، أو بطریقة أخرى، إذا ما كان 
رنا.  أخطاء مادیة. ھذا وإذا ما تبین لنا من خلال عملنا أن المعلومات الأخرى تتضمن أخطاء مادیة، فإننا مطالبون بالإفصاح عن ذلك ضمن تقری 

كما أننا لا نعبر   لیس لدینا ما یستوجب الإفصاح عنھ فیما یتعلق بھذا الشأن. إن رأینا حول البیانات المالیة المجمعة لا یشمل المعلومات الأخرى، 
 . عن أي نتیجة تدقیق حولھا 
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 مسؤولیات الإدارة والمسؤولین عن الحوكمة حول البیانات المالیة المجمعة

وعن   ،المالیةإن إدارة الشركة الأم ھي الجھة المسؤولة عن إعداد وعرض تلك البیانات المالیة المجمعة بشكل عادل وفقا للمعاییر الدولیة للتقاریر  
بحیث لا تتضمن أیة أخطاء مادیة سواء كانت ناتجة عن    ،نظام الرقابة الداخلي الذي تراه مناسبا لتمكینھا من إعداد البیانات المالیة المجمعة

 . الاحتیال أو الخطأ
 

تكون إدارة المجموعة مسؤولة عن تقییم قدرة المجموعة على تحقیق الاستمراریة والإفصاح عند الحاجة    ،ولإعداد تلك البیانات المالیة المجمعة
ما لم یكن بنیة الإدارة تصفیة المجموعة أو إیقاف أنشطتھا أو    ،عن الأمور المتعلقة بتحقیق تلك الاستمراریة وتطبیق مبدأ الاستمراریة المحاسبي

 . ة لتحقیق ذلك عدم توفر أیة بدائل أخرى واقعی 
 

 . إن المسؤولین عن الحوكمة ھم الجھة المسؤولة عن مراقبة عملیة التقریر المالي للشركة الأم 
 

 مسؤولیات مراقب الحسابات حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة 
واء كانت ناتجة عن الاحتیال أو الخطأ،  س   ، خالیة من أخطاء مادیة  ،إن ھدفنا ھو الحصول على تأكیدات معقولة بأن البیانات المالیة المجمعة ككل

ولكنھا لا تضمن بأن مھمة التدقیق المنفذة    ،إن التأكیدات المعقولة ھي تأكیدات عالیة المستوى  .وإصدار تقریر التدقیق الذي یحتوي على رأینا
إن الأخطاء سواء كانت منفردة أو مجتمعة    .سوف تقوم دائما بكشف الأخطاء المادیة في حالة وجودھا  ،وفق متطلبات المعاییر الدولیة للتدقیق

لقرارات الاقتصادیة للمستخدم والمتخذة بناء على  والتي یمكن أن تنشأ من الاحتیال أو الخطأ تعتبر مادیة عندما یكون من المتوقع أن تؤثر على ا
 . ما ورد في تلك البیانات المالیة المجمعة

 
نقوم بممارسة التقدیرات المھنیة والاحتفاظ بمستوى من الشك المھني طیلة أعمال التدقیق،    ، وكجزء من مھام التدقیق وفق المعاییر الدولیة للتدقیق

 كما أننا نقوم بما یلي: 
 
   المجمعةتحدید المالیة  البیانات  المادیة في  الخطأ  ،وتقییم مخاطر الأخطاء  أو  ناتجة عن الاحتیال  وتصمیم وتنفیذ إجراءات    ، سواء كانت 

إن مخاطر عدم   .والحصول على أدلة التدقیق الكافیة والملائمة لتوفر لنا أساسا لإبداء رأینا ،التدقیق الملائمة التي تتجاوب مع تلك المخاطر
  ، أو تزویر   ،حیث أن الاحتیال قد یشمل تواطؤ  ،الأخطاء المادیة الناتجة عن الاحتیال تعتبر أعلى من تلك المخاطر الناتجة عن الخطأاكتشاف  

 . أو عرض خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلیة ،أو محذوفات مقصودة
   ولكن لیس لغرض    ، إجراءات التدقیق الملائمة حسب الظروفاستیعاب إجراءات الرقابة الداخلیة التي لھا علاقة بالتدقیق لغرض تصمیم

 . ابداء الرأي حول فعالیة إجراءات الرقابة الداخلیة للمجموعة
 إدا قـبل  مـن  والمعدة  بھـا  المتعلقة  والإیضاحات  المطبقة  المحـاسبیة  التقـدیرات  ومعقـولیة  المتبعة  المحاسبیة  السیاسات  ملاءمة  رة  تقییم 

 المـجموعة. 
 ،إذا كان  وتقدیر ما  الاستنتاج حول مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمراریة المحاسبي، وبناء على أدلة التدقیق التي حصلنا علیھا

ھناك عدم تأكد مادي متعلق بأحداث أو ظروف قد تشیر إلى وجود شك جوھري حول قدرة المجموعة على مزاولة أعمالھا على أساس مبدأ  
، فإن علینا أن نشیر ضمن تقریر مراقب الحسابات إلى الإیضاحات المتعلقة بذلك  ماديوإذا ما توصلنا إلى وجود عدم تأكد    .الاستمراریة

، أو تعدیل رأینا في حالة ما إذا كانت تلك الإیضاحات غیر ملائمة. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقیق  المجمعة  ضمن البیانات المالیة
حصلنا علیھا حتى تاریخ تقریر مراقب الحسابات، ومع ذلك، فإنھ قد یكون ھناك أحداث أو ظروف مستقبلیة قد تؤدي إلى عدم قدرة    التي

 المجموعة على مزاولة أعمالھا على أساس مبدأ الاستمراریة. 
 لك الإیضاحات، وفیما إذا كانت تلك البیانات المالیة  تقییم الإطار العام للبیانات المالیة المجمعة من ناحیة العرض والتنظیم والفحوى، بما في ذ

 المجمعة تعكس المعاملات والأحداث المتعلقة بھا بشكل یحقق العرض الشامل بشكل عادل. 
   الحصول على أدلة تدقیق كافیة وملائمة فیما یتعلق بالمعلومات المالیة للشركات أو أنشطة الأعمال داخل المجموعة بغرض إبداء الرأي

لبیانات المالیة المجمعة. إننا مسؤولون عن التوجیھ، والإشراف على عملیة التدقیق وتنفیذھا للمجموعة. كما أننا مسؤولون بشكل منفرد  حول ا
 فیما یتعلق برأي التدقیق. 

 
لقد قمنا بالعرض على المسؤولین عن الحوكمة، وضمن أمور أخرى، خطة وإطار وتوقیت التدقیق والأمور الجوھریة الأخرى التي تم اكتشافھا،  

 . نقاط الضعف الجوھریة في نظام الرقابة الداخلیة التي لفتت انتباھنا أثناء عملیة التدقیق  متضمنة أیة
 

مة بما یفید التزامنا بالمتطلبات الأخلاقیة للمھنة المتعلقة بالاستقلالیة، وتزویدھم بكافة العلاقات والأمور  كما قمنا بتزوید المسؤولین عن الحوك
متى    الأخرى التي من المحتمل بصورة معقولة أن تؤثر على استقلالیتنا بالإضافة إلى الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخاطر والحمایة منھا،

 ً   .كان ذلك مناسبا
 

ق  بین الأمور التي تم التواصل بھا مع المسؤولین عن الحوكمة، تلك الأمور التي تم تحدیدھا من قبلنا على أن لھا الأھمیة الكبرى في تدقی   ومن
قیق ما لم  لتدالبیانات المالیة المجمعة للسنة الحالیة وتم اعتبارھا بذلك من أمور التدقیق الھامة، ولقد قمنا بالإفصاح عن تلك الأمور ضمن تقریر ا

 تكن القوانین أو التشریعات المحلیة تحد من الإفصاح عن أمر معین، أو في حالات نادرة جدا، قررنا عدم الإفصاح عنھا ضمن تقریرنا تجنبا
 لنتائج عكسیة قد تحدث نتیجة الإفصاح عنھا والتي قد تطغى على المصلحة العامة. 
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 القانونیة والتشریعات الأخرى التقریر حول المتطلبات 

مع ما ھو  برأینا كذلك، أن الشركة الأم تمسك حسابات منتظمة، وأن البیانات المالیة المجمعة الواردة في تقریر مجلس الإدارة للشركة الأم متفقة 
قد حصلنا على المعلومات والتفسیرات التي رأیناھا   فیما عدا ما ورد في فقرة "أسس الرأي المتحفظ" أعلاه، وأننا،  وارد في دفاتر الشركة الأم.  
ولائحتھ التنفیذیة والتعدیلات    2016لسنة    1وأن البیانات المالیة المجمعة تتضمن ما نص علیھ قانون الشركات رقم    ضروریة لأداء مھام التدقیق،

لیھما، وأن الجرد قد أجري وفقا للأصول المرعیة، وفي حدود  اللاحقة علیھما وعقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة الأم والتعدیلات اللاحقة ع
 ولائحتھ   2016لسنة  1مخالفات لأحكام قانون الشركات رقم  2022دیسمبر  31المعلومات التي توافرت لدینا لم تقع خلال السنة المنتھیة في 

 ً في نشاط    التنفیذیة والتعدیلات اللاحقة علیھما أو لعقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة الأم والتعدیلات اللاحقة علیھما على وجھ یؤثر مادیا
 الشركة الأم أو مركزھا المالي المجمع.  

 
ن ھیئة أسواق المال وتنظیم الأوراق المالیة ولائحتھ  في شأ 2010لسنة  7وبرأینا كذلك، لم یرد إلى علمنا وجود أیة مخالفات مادیة للقانون رقم 

، على وجھ یؤثر مادیاً في المركز المالي للشركة الأم أو نتائج 2022دیسمبر    31التنفیذیة والتعدیلات اللاحقة علیھما خلال السنة المنتھیة في  
 أعمالھا.

 
 
 
 
 نایف مساعد البزیع  

 دولــة الكـویت 
 2023 مارس  30

 91حسابات مرخص فئة أ رقم  مراقب  
       RSM  البزیع وشركاھم 
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  (عامةش.م.ك. ) – شركة التعمير للاستثمار العقاري
 التابعة وشركاتها

 المجمعركز المالي المبيان 
 2022 ديسمبر 31كما في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
 
 

 2021  2022  إيضاح الموجودات 

      الموجودات المتداولة: 
 666,713     779,200   3 نقد ونقد معادل  

 38,643   41,090    مدينون وأرصدة مدينة أخرى  
 7,479,802     691,281   4 مستحق من أطراف ذات صلة  

 8,185,158   1,511,571    مجموع الموجودات المتداولة 

      
      الموجودات غير المتداولة: 

 175,201   203,561   5 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 1,658,804   1,488,313   6 استثمار في شركة زميلة 

 8,608,668   8,722,668   7 عقارات استثمارية 
 10,780   10,804,971   8 ممتلكات وعقارات ومعدات 

 10,453,453   21,219,513      مجموع الموجودات غير المتداولة

 18,638,611   22,731,084      مجموع الموجودات         

      
      المطلوبات وحقوق الملكية 

      المطلوبات المتداولة: 
 2,372,192   2,430,012   9 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  

 1,292,767   1,685,155   4 مستحق إلى أطراف ذات صلة 

 3,664,959   4,115,167    مجموع المطلوبات المتداولة         

      
      المطلوبات غير المتداولة: 
 -  5,750,000   10 مستحق إلى شركة زميلة 

 23,234      31,673   11 مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

 23,234   5,781,673    مجموع المطلوبات غير المتداولة         

 3,688,193   9,896,840    مجموع المطلوبات          

      
      حقوق الملكية: 
 24,000,000   24,000,000   12 رأس المال 

 3,383,153   3,383,153    علاوة إصدار 
 ( 841,641)  ( 1,094,266)  16 أسهم خزانة 

 16,963   16,963   13 احتياطي اجباري 
 16,963   16,963   14 احتياطي اختياري  

 ( 91,941)  ( 63,581)   التغيرات التراكمية في القيمة العادلة 
 2,721   ( 174,745)   احتياطي ترجمة عملات أجنبية 

 ( 11,907,759)  ( 13,408,251)   خسائر متراكمة 

 14,578,459   12,676,236    حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم         
 371,959     158,008   15 الحصص غير المسيطرة 

 14,950,418   12,834,244    مجموع حقوق الملكية        

 18,638,611   22,731,084    مجموع المطلوبات وحقوق الملكية        

 
 . المجمعة ( تشكل جزءًا من البيانات المالية29( إلى )1المرفقة من )إن الإيضاحات 

 

 

  زياد أحمد الدعيج  
   رئيس مجلس الإدارة  
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 )عامةش.م.ك. ( – شركة التعمیر للاستثمار العقاري

 التابعة تھااشركو
 المجمعبیان الأرباح أو الخسائر 

 2022دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 
 ) (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي

 

 
 

 .المجمعة البیانات المالیة) تشكل جزءًا من 29) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
  

 2021  2022  إیضاح 
      

 338,678   371,232    التشغیل  إیرادات
 ) 99,866(  ) 95,731(  17 تكالیف التشغیل

 238,812   275,501    ربح التشغیل
      

 ) 295,710(  ) 293,314(  18 مصاریف عمومیة وإداریة  
 ) 2,683(  ) 2,810(  8 استھلاك

 غیر محققة من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح  أرباح
 511,942   -   أو الخسائر     

 ) 214,294(  ) 166,074(  6 حصة من نتائج اعمال شركة زمیلة 
 -  ) 74,416(  6 خسائر الإنخفاض في قیمة استثمار في شركة زمیلة  

 125,738     93,962   7 التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة
 -  259,000   8 رد خسائر إنخفاض في قیمة ممتلكات وعقارات ومعدات 

 1,552,267   ) 1,548,960(  29 إستبعاد ممتلكات وعقارات ومعدات ربح  ) ربح إلغاء(
 ) 2,008,032(  -  20 مخصص قضایا قانونیة 

 105,678     67,184   19 إیرادات أخرى 
 3,595   5,223    فوائد   إیرادات

 ) 155,958(  ) 329,739(  4 تكالیف تمویل
 ) 138,645(  ) 1,714,443(     خسارة السنة 

      
      الخاص بـ: 

 ) 71,381(  ) 1,500,492(   مساھمي الشركة الأم  
 ) 67,264(  ) 213,951(   الحصص غیر المسیطرة  

   )1,714,443 (  )138,645 ( 
 ) 0.31(  ) 6.72(  21 خسارة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة بمساھمي الشركة الأم (فلس) 
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 .) تشكل جزءًا من البیانات المالیة المجمعة29) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 ) عامةش.م.ك. ( –  شركة التعمیر للاستثمار العقاري 
 التابعة   تھااشرك و

 المجمع بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر 
 2022دیسمبر   31للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 2021  2022  إیضاح 
      

 ) 138,645(  ) 1,714,443(   خسارة السنة  
      

      :الآخر  الدخل الشامل(الخسارة الشاملة الأخرى)  
      مكن أن یعاد تصنیفھا لاحقا إلي بیان الأرباح أو الخسائر المجمع ی بنود 

 258   ) 87,050(   فروقات ترجمة عملة من العملات الأجنبیة
 ) 4,958(  ) 90,416(  6 شركة زمیلة ل ى الآخر ةالشامل  الخسارةالمجموعة من حصة 

      
      بنود لن یعاد تصنیفھا لاحقا إلي بیان الأرباح أو الخسائر المجمع

 237,735   28,360   5 التغیر في القیمة العادلة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
  233,035   ) 149,106(   للسنة  الشامل الآخر  الدخل (الخسارة الشاملة الأخرى)  

  94,390   ) 1,863,549(   للسنة الشامل   الدخل  ) الشاملة الخسارة ( مجموع
      

      الخاص بـ: 
  161,654   ) 1,649,598(   مساھمي الشركة الأم 

 ) 67,264(  ) 213,951(   الحصص غیر المسیطرة 
   )1,863,549 (  94,390  
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 )عامةش.م.ك. ( – شركة التعمیر للاستثمار العقاري
 التابعة تھااشركو

  المجمع لكیةالمبیان التغیرات في حقوق 
 2022دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

 
     حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم 

 أسھم خزانة   علاوة إصدار   رأس المال  

 
 احتیاطي
  اجباري 

 احتیاطى
  اختیاري

التغیرات  
التراكمیة في  
  القیمة العادلة 

ترجمة  احتیاطي 
  المجموع الجزئي  خسائر متراكمة   عملات أجنبیة

 الحصص
  غیر المسیطرة 

 مجموع 
 حقوق الملكیة   

 15,045,454   439,223   14,606,231   ¤ ) 10,734,172(  7,421   ) 1,431,882(  16,963   16,963  ) 652,215(  3,383,153  24,000,000 2021 ینایر 1في كما الرصید 
 94,390   ) 67,264(  161,654   ¤ ) 71,381(  ) 4,700(  237,735   -  -  -  -  - للسنة  )الشاملة  الخسارة( الشامل  الدخلمجموع  

المحول من احتیاطي التغیرات التراكمیة في القیمة العادلة  
الدخل   خلال  من  المالیة  موجودات  تصنیف  إعادة  عند 

 -  -  -  ¤ ) 1,102,206(  -  1,102,206   -  -  -  -  - الشامل الآخر إلى استثمار في شركة زمیلة  
حصة المجموعة في أسھم خزانة من شركة زمیلة ("حصة 

 ) 189,426(  -  ) 189,426(  ¤ -  -  -  -  -  ) 189,426(  -  - )6متبادلة") (إیضاح 
 14,950,418   371,959   14,578,459   ¤ ) 11,907,759(  2,721  ) 91,941(  16,963   16,963  ) 841,641(  3,383,153  24,000,000 2021دیسمبر  31الرصید كما في 

 ) 1,863,549(  ) 213,951(  ) 1,649,598(  ¤ ) 1,500,492(  ) 177,466(    28,360   -  -  -  -  - الشامل (الخسارة الشاملة) للسنة  الدخلمجموع  
حصة المجموعة في أسھم خزانة من شركة زمیلة ("حصة 

 ) 252,625(  -  ) 252,625(  ¤ -  -  -  -  -  ) 252,625(  -  - )6متبادلة") (إیضاح 
 12,834,244   158,008   12,676,236   ¤ ) 13,408,251(  ) 174,745(  ) 63,581(  16,963   16,963  ) 1,094,266(  3,383,153  24,000,000 2022دیسمبر  31الرصید كما في 

 
 

 .) تشكل جزءًا من البیانات المالیة المجمعة29) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 )عامةش.م.ك. ( – شركة التعمیر للاستثمار العقاري
 التابعة تھااشركو

 المجمع بیان التدفقات النقدیة
 2022دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

   2022  2021 
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة:

 ) 138,645(  ) 1,714,443(    خسارة السنة 
      التسویات: 
 2,683     2,810    استھلاك

من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال   ةغیر محقق  أرباح
 الأرباح أو الخسائر

  
-  )511,942 ( 

 214,294   166,074    حصة من نتائج أعمال شركة زمیلة 
 -  74,416    خسائر الإنخفاض في قیمة استثمار في شركة زمیلة 

 ) 125,738(  ) 93,962(   التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة
 -  ) 259,000(   خسائر إنخفاض في قیمة ممتلكات وعقارات ومعدات رد 

 ) 1,552,267(  1,548,960    إستبعاد ممتلكات وعقارات ومعدات  ) ربح(ربح  إلغاء
 6,024   11,342    مخصص مكافأة نھایة الخدمة 

 2,008,032   -   مخصص قضایا قانونیة 
 ) 3,595(  ) 5,223(   إیرادات فوائد 

 155,958   329,739    تكالیف تمویل  
    60,713   54,804 

      التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة: 
 29,930   ) 2,447(   مدینون وأرصدة مدینة أخرى 
 161,361   38,521    مستحق من أطراف ذات صلة 

 23,247   -   مخزون 
 ) 180,705(  57,820    دائنة أخرى دائنون وأرصدة 

 ) 9(  62,649    مستحق إلى أطراف ذات صلة 
 88,628   217,256    العملیات  الناتجة من  التدفقات النقدیة 

 ) 2,215(  ) 2,471(   مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة 
 86,413   214,785    التشغیلیة  الأنشطة  الناتجة منصافي التدفقات النقدیة 

      
      التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة: 

 7,501   -   المحصل من بیع ممتلكات وعقارات ومعدات 
 ) 21,930(  ) 20,038(   المدفوع لاضافات على عقارات استثماریة

 3,595   5,223    مستلمة  إیرادات فوائد
 ) 10,834(  ) 14,815(   الاستثماریة الأنشطة  المستخدمة في التدفقات النقدیةصافي 

      
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة: 

 ) 155,958(  -   تكالیف تمویل مدفوعة 
 ) 155,958(  -   الأنشطة التمویلیة   المستخدمة في التدفقات النقدیةصافي 
 ) 80,379(  199,970    في نقد ونقد معادل   )النقص( الزیادة صافي

 92   ) 87,483(   تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 747,000   666,713    نقد ونقد معادل في بدایة السنة 
 666,713   779,200    نقد ونقد معادل في نھایة السنة 

 
 : معاملات غیر نقدیة

  2022  2021 
 6,750,000    ) 6,750,000(   مستحق من أطراف ذات صلة 

 ) 12,500,000(   12,500,000   ومعدات ممتلكات وعقارات 
 5,750,000    ) 5,750,000(  تمویليتأجیر إلتزام مستحق إلى شركة زمیلة / 

 -  ) 329,739(   أطراف ذات صلة إلىمستحق  
 -  329,739   تكالیف تمویل  

 
 .المجمعة) تشكل جزءًا من البیانات المالیة 29) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (



 ش.م.ك. (عامة) – شركة التعمیر للاستثمار العقاري
 التابعة تھااشركو

 البیانات المالیة المجمعةإیضاحات حول 
 2022 دیسمبر 31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
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 الأم  الشركة  ونشاط تأسیس -1

ومدرجة    مسجلة في دولة الكویت   ھي شركة مساھمة كویتیة عامة   )"الشركة الأم" ش.م.ك. (عامة) (  –   شركة التعمیر للاستثمار العقاري   إن
والتعدیلات اللاحقة    1978أغسطس    17المؤرخ في    3جلد /    1168تم تأسیس الشركة الأم بموجب عقد تأسیس رقم    .بورصة الكویت   في

   .2014سبتمبر   22لھ والتي كان آخرھا ما تم التأشیر علیھ في السجل التجاري بتاریخ 
 

 : إن الانشطة الرئیسیة للشركة الأم وفقاً لعقد التأسیس ھي
 فقط في الكویت وفي الخارج.   الأم أسھم وسندات الشركات العقاریة لحساب الشركةتملك وبیع وشراء  -
اعداد الدراسات وتقدیم الاستشارات في المجالات العقاریة بكافة أنواعھا على ان تتوافر الشروط المطلوبة فیمن یزاول تقدیم ھذه   -

 .الخدمة 
 .یجارھا واستئجارھاتملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحیة والمرافق السیاحیة وا -
والحدائق   - والمنتزھات  والاستراحات  الضیافة  وبیوت  والموتیلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وایجار  واستثمار  وتشغیل  إدارة 

ت الترویحیة والریاضیة والمحلات  والمطاعم والكافتریات والمجمعات السكنیة والمنتجعات السیاحیة الصحیة والمشروعا  والمعارض
ختلف الدرجات والمستویات شاملا جمیع الخدمات الاصلیة والمساعدة والمرافق الملحقة بھا وغیرھا من الخدمات اللازمة  وذلك على م

 .لھا
 .العقاریة الخاصة بمشاریع الشركة العقاریة وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة  تنظیم المعارض -
 .اتملك الأسواق التجاریة والمجمعات السكنیة واداراتھ -
 . إقامة المزادات العقاریة وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة  -

 
 ، دولة الكویت.  13153، الصفاة 29295ص.ب.  ھو  الأم  إن العنوان المسجل للشركة 

 
إن البیانات   . 2023  مارس  30بتاریخ    إدارة الشركة الأممجلس    من قبلالمجمعة للمجموعة    البیانات المالیةإصدار    موافقة علىال  تتم

دیل  المالیة المجمعة المرفقة خاضعة للمصادقة علیھا من قبل الجمعیــة العامــة العادیــة لمساھمــي الشركـة الأم والتي لدیھا صلاحیة تع
 ھــذه البیانات المالیــة المجمعــة بعــد إصدارھا.  

 
 السیاسات المحاسبیة الھامة  -2

المجمعة للمجموعة وفقا للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة، وتتلخص  تم إعداد البیانات المالیة  
 السیاسات المحاسبیة الھامة فیما یلي: 

 
 : أسس الإعداد -أ

 التاریخیة  التكلفة مبدأ  أساس على إعدادھا ویتم الذي یمثل العملة الرئیسیة للشركة الأموالكویتي   بالدینار المجمعة  المالیة  البیانات عرض یتم
 بقیمتھا العادلة.  تدرج والتيستثماریة الإ عقارات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والموجودات ال عدا فیما

 
ــتلم عن  ــلع والخدمات. إن القیمة العادلة ھي المبلغ المسـ ــتند التكلفة التاریخیة عموما على القیمة العادلة للمبلغ المدفوع مقابل السـ بیع تسـ

  .بین أطراف السوق كما في تاریخ القیاس معاملة عادیةأصل أو المدفوع لسداد إلتزام في 
 
 والافتراضات  والتقدیرات  الآراء بعض  إجراء  الإدارة  من یتطلب  المالیة  للتقاریر الدولیة  للمعاییر وفقا المجمعة  المالیة  البیانات  إعداد إن
 إیضاح رقم  في  الھامة المحاسبیة والافتراضات  والتقدیرات الآراء عن الإفصاح  تم  لقد  . للمجموعة  المحاسبیة السیاسات تطبیق  عملیة  في
إن المصادر الرئیسیة للتقدیرات غیر المؤكدة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البیانات المالیة المجمعة للمجموعة للسنة المنتھیة في   .)خ ( 2

 . 2021دیسمبر  31
 

 :للسنة الحالیةالمعاییر والتعدیلات الجدیدة الصادرة وجاریة التأثیر 
 الناتجة التغیرات باسـتثناء السـابقة السـنة في المطبقة لتلك البیانات المالیة المجمعة مماثلةالمحاسـبیة المسـتخدمة في إعداد   السـیاسـات إن

 وبیانھا كالتالي: 2022 ینایر 1 في المعاییر الجدیدة والمعدلة للمعـاییر الدولیة للتقاریر المالیة كمـا بعض تطبیق عن
 

 )3الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم (تعدیلات على المعیار  -الرجوع إلى إطار المفاھیم 
  -الأعمال"    دمج) "3، أصـدر مجلس معاییر المحاسـبة الدولیة تعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم (2020في مایو 

ــارة إلى إطار إعداد وعرض البیانات المال ــتبدال الإشـ ــارة إلى إطار المفاھیم. تھدف التعدیلات إلى اسـ ــادر في عام  إشـ ، 1989یة الصـ
 دون تغییر متطلباتھ بشكل كبیر. 2018مارس  29بالإشارة إلى الإطار المفاھیمي للتقاریر المالیة الصادر في 

 
) لتجنب الأرباح أو الخســائر المحتملة في  3أضــاف مجلس المعاییر أیضــاً اســتثناءً لمبدأ الاعتراف بالمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

) أو لجنة  37م الثاني" والتي تنشـــأ عن الالتزامات والمطلوبات المحتملة التي ســـتكون ضـــمن نطاق معیار المحاســـبة الدولي رقم ("الیو
 )" الرسوم والضرائب"، إذا تم تكبدھا بشكل منفصل.21تفسیرات التقاریر المالیة الدولیة رقم (

 
) للموجودات المحتملة التي 3الحالیة في المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم (في الوقت نفســـھ، قرر المجلس توضـــیح التوجیھات  

 لن تتأثر باستبدال الإشارة إلى إطار إعداد البیانات المالیة المجمعة وعرضھا.
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  أيتلك التعدیلات ل لم یكنوتطبق بأثر مســتقبلي.    2022ینایر    1إن تلك التعدیلات ســاریة المفعول للفترات الســنویة التي تبدأ في أو بعد 

 .المجمعة المعاییر تأثیر مادي على البیانات المالیة لم یكن لتطبیق تلك التعدیلات تأثیر مادي على البیانات المالیة المجمعة.
 

 "الممتلكات والعقارات والمعدات: المتحصلات قبل الاستخدام المقصود " –) 16على معیار المحاسبة الدولي رقم (تعدیلات 
مایو   ( 2020في  رقم  الدولي  المحاسبة  معیار  على  تعدیلات  الدولیة  المحاسبة  معاییر  مجلس  أصدر  والعقارات    – )  16،  "الممتلكات 
ود"، والذي یحظر على المنشآت الخصم من تكلفة أحد بنود الممتلكات والعقارات والمعدات،  المتحصلات قبل الاستخدام المقص  – والمعدات  

أي متحصلات من بیع تلك البنود المنتجة أثناء وضع ھذا الأصل موضع التشغیل وجعلھ جاھز للتشغیل وفق الطریقة التي حددتھا الإدارة.  
 وتكالیف تجھیزھا في الأرباح أو الخسائر.   وبدلاً من ذلك، تعترف المنشأة بعائدات بیع ھذه البنود،

 
ویجب تطبیقھ بأثر رجعي على بنود الممتلكات    2022ینایر    1إن ھذا التعدیل ساري المفعول لفترات التقاریر السنویة التي تبدأ في أو بعد  

لم یكن لتطبیق    بتطبیق التعدیل لأول مرة.   والعقارات والمعدات المتاحة للاستخدام في أو بعد الفترة الأولى المعروضة، عندما تقوم المنشأة
 . المجمعة المعاییر تأثیر مادي على البیانات المالیة تلك التعدیلات

 
 2020 - 2018التحسینات السنویة على دورة المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة 

 : 2020 – 2018فیما یلي ملخص للتعدیلات من دورة التحسینات السنویة 
 

 ٪) لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالیة"10"الرسوم ضمن اختبار ( –) 9المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
 ً جوھریاً    یوضح ھذا التعدیل الرسوم التي تقوم المنشأة بإدراجھا عند تقییم ما إذا كانت شروط الالتزام المالي الجدید أو المعدل تختلف اختلافا

عن شروط الالتزام المالي الأصلي. إن ھذه الرسوم لا تتضمن إلا الرسوم المدفوعة أو المستلمة بین المقترض والمقرض، بما في ذلك  
سوم المدفوعة أو المستلمة من قبل المقترض أو المقرض نیابة عن الغیر. تقوم المنشأة بتطبیق التعدیل على المطلوبات المالیة التي یتم الر

 تعدیلھا أو تبادلھا في أو بعد بدایة فترة إعداد التقاریر السنویة التي تطبق فیھا المنشأة التعدیل للمرة الأولى. 
 

ھذه    المجموعةمع السماح بالتطبیق المبكر. ستطبق    2022ینایر    1مفعول للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  إن ھذا التعدیل ساري ال
ل للمرة  التعدیلات على المطلوبات المالیة التي یتم تعدیلھا أو تبادلھا في أو بعد بدایة فترة التقریر السنوي التي تطبق فیھا المنشأة التعدی 

 المجمعة.  تلك التعدیلات تأثیر مادي على البیانات المالیة الأولى. لم یكن لتطبیق 
 

  المجموعة . لم تقم  للمجموعة، ولكن لیس لھا أثر على البیانات المالیة  2022تنطبق بعض التعدیلات والتفسیرات الأخرى للمرة الأولى في  
 ریانھا بعد.بالتطبیق المبكر لأي معاییر أو تفسیرات أو تعدیلات كانت قد صدرت ولكن لم یبدأ س 

 
 :المعاییر والتعدیلات الجدیدة الصادرة وغیر جاریة التأثیر

لم تقم المجموعة بتطبیق المعاییر والتعدیلات الجدیدة الصادرة وغیر جاریة    المجمعة  كما في تاریخ الموافقة على إصدار البیانات المالیة
 التأثیر:

 
 الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة -) عرض البیانات المالیة  1تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (

السیاسات المحاسبیة حیث تستبدل التعدیلات جمیع حالات  ) تغیر متطلبات الإفصاح عن  1إن التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (
ر  مصطلح "السیاسات المحاسبیة الجوھریة" بـ "معلومات السیاسة المحاسبیة الھامة". تعتبر معلومات السیاسة المحاسبیة ھامة إذا، عند النظ

من المتوقع بشكل معقول أن تؤثر على القرارات التي  إلیھا جنباً إلى جنب مع المعلومات الأخرى المدرجة في البیانات المالیة للمنشأة، ف
 . یتخذھا المستخدمون الأساسیون للبیانات المالیة للأغراض العامة على أساس تلك البیانات المالیة

 
لات غیر  ) لتوضیح أن معلومات السیاسة المحاسبیة التي تتعلق بالمعام1كما تم تعدیل الفقرات المؤیدة في معیار المحاسبة الدولي رقم (

المادیة أو الأحداث أو الظروف الأخرى غیر مھمة ولا یلزم الإفصاح عنھا. قد تكون معلومات السیاسة المحاسبیة ھامة بسبب طبیعة تلك  
المعاملات أو الأحداث أو الظروف الأخرى، حتى لو كانت المبالغ غیر مادیة. ومع ذلك، لیست كل معلومات السیاسة المحاسبیة المتعلقة  

 . عاملات المادیة أو الأحداث أو الظروف الأخرى ھامة في حد ذاتھابالم
 

، مع السماح بالتطبیق المبكر    2023ینایر    1) للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  1تسري التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (
 . المجمعة  یكون لھا تأثیر مادي على البیانات المالیةالمعاییر لا یتوقع أن  إن تلك التعدیلات .ویتم تطبیقھا بشكل مستقبلي

 
تعریف تقدیرات    - ) السیاسات المحاسبیة والتغییرات في التقدیرات المحاسبیة والأخطاء  8تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (

 المحاسبة 
"التقدیرات المحاسبیة". بموجب التعریف الجدید، فإن التقدیرات  إن التعدیلات تستبدل تعریف "التغییر في التقدیرات المحاسبیة" بتعریف  

 ".المحاسبیة ھي "المبالغ النقدیة في البیانات المالیة التي تخضع لعدم التأكد من القیاس 
 

في المعیار    لقد تم حذف تعریف "التغییر في التقدیرات المحاسبیة". ومع ذلك، احتفظ المجلس بمفھوم التغییرات في التقدیرات المحاسبیة
 : مع الإیضاحات التالیة
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 لا یعتبر التغییر في التقدیر المحاسبي الناتج عن معلومات جدیدة أو تطورات جدیدة تصحیحًا لخطأ.  -
إن تأثیرات التغییر في أحد المدخلات أو أسلوب القیاس المستخدم لتطویر التقدیر المحاسبي ھي تغییرات في التقدیرات المحاسبیة إذا   -

 .تكن ناتجة عن تصحیح أخطاء فترات سابقةلم 
 

بعد   أو  تبدأ في  التي  السنویة  للفترات  المفعول  التعدیلات ساریة  المحاسبیة والتغیرات في    2023ینایر    1إن  السیاسات  للتغییرات في 
المعاییر لا یتوقع أن یكون لھا    التعدیلات إن تلك  التقدیرات المحاسبیة التي تحدث في أو بعد بدایة تلك الفترة، مع السماح بالتطبیق المبكر. 

 . المجمعة  تأثیر مادي على البیانات المالیة
 

 "تصنیف المطلوبات كمتداولة أو غیر متداولة"  – ) 1التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (
)  1معیار المحاسبة الدولي رقم (من    76إلى    69، تعدیلات على الفقرات من  2020أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة في ینایر  

 لتحدید متطلبات تصنیف المطلوبات على أنھا متداولة أو غیر متداولة. توضح التعدیلات: 
 .المقصود بالحق في تأجیل التسویة 
 .أن حق التأجیل یجب أن یكون موجوداً في نھایة الفترة المالیة 
  في التأجیل.أن ھذا التصنیف لا یتأثر باحتمالیة ممارسة المنشأة لحقھا 
 .أنھ فقط إذا كانت المشتقات المتضمنة في الالتزام القابل للتحویل ھي نفسھا أداة الملكیة، فلن تؤثر شروط الالتزام على تصنیفھا 

 
المجموعة حالیاً  ویجب تطبیقھا بأثر رجعي. تقوم    2023ینایر    1إن تلك التعدیلات ساریة المفعول للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  

إن تلك التعدیلات لا یتوقع    بتقییم تأثیر التعدیلات على الممارسات الحالیة وما إذا كانت اتفاقیات القروض الحالیة قد تتطلب إعادة تفاوض.
 . المجمعة أن یكون لھا تأثیر مادي على البیانات المالیة 

 
 :التجمیع أسس  -ب 

 : (المشار إلیھا بالمجموعة) التابعة وللشركات  الأم  المالیة للشركة  البیانات المجمعة  المالیة البیانات تتضمن
 نسبة الملكیة      

 بلد التأسیس  إسم الشركة التابعة
الأنشطة   

 2021  2022  الرئیسیة
 % 87.457  % 87.457  ¤ نادي صحي   الكویت دولة  (مقفلة) شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك 

 % 97  % 97  ¤ أنشطة عقاریة   الكویت دولة  ) أ( ش.م.ك (مقفلة)شركة رام ثري العقاریة 
 % 98  % 98  ¤ ضیافة    الكویت دولة  شركة مطعم سیزفا الدولیة (ذ.م.م.) 

شركة مكسي للتطویر العقاري القابضة (ش.م.ل.)  
 لبنان  وشركاتھا التابعة  

 
 % 100  % 100  ¤ أنشطة عقاریة 

شركة تعمیر ھوسبیتالیتي للإدارة الفندقیة (ش.م.م.)  
 (تحت التصفیة)

جمھوریة 
 مصر العربیة 

 
 % 100  % 100  ¤ ضیافة  

شركة تعمیر للإدارة الفندقیة والإستشارات (ش.م.) (تحت  
 المغرب التصفیة) 

 
 % 100  % 100  ¤ ضیافة  

 
لذلك، تم إعداد البیانات المالیة المجمعة على ھذا  100تمتلك الشركة الأم حقوق ملكیة بنسبة   ) أ( % في الكیان المذكور أعلاه. وفقاً 

فإن الشركة    ،الرغم من ذلك. على  كأمناءأطراف ذات صلة    اءالأساس. یتم تسجیل حقوق الملكیة المتبقیة في الشركة التابعة بأسم
   .% في تلك الشركة بموجب كتب تنازل من الحصص غیر المسیطرة100الأم ھي المالك الفعلي لحصة ملكیة بنسبة 

 
 : . وتوجد السیطرة عندما تكون الشركة الأم مجموعة ھي الشركات التي تسیطر علیھا ال (المستثمر فیھا)   التابعة الشركات إن 
  الشركة المستثمر فیھاذات سلطة على. 
 أو لدیھا حقوق عن عوائد متغیرة من مشاركتھا مع الشركة المستثمر فیھا ،قابلة للتعرض للخسارة . 
 لدیھا القدرة على إستخدام سلطتھا في التأثیر على عوائد الشركة المستثمر فیھا . 
 

شارت الحقائق والظروف بأنھ ھناك تغییرات على واحد أو  بإعادة تقییم مدى سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا إذا أ  المجموعة تقوم  
 .أكثر من عناصر السیطرة الثلاثة المبینة أعلاه

 
نھ یكون لدیھا السلطة على الشركة المستثمر فیھا  إف  ،عند تملك المجموعة لنسبة أقل من أغلبیة حقوق التصویت بالشركة المستثمر فیھا

تأخذ    . عطائھا القدرة العملیة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة للشركة المستثمر فیھا من جانبھاحقــوق التصویت لھا كافیة لإ  تكونعندما  
ي الشركة المستثمر فیھا لإعطاء السلطة  الشركة جمیع الحقائق والظروف ذات الصلة بعین الاعتبار في تقییم مدى كفایة حقوق التصویت ف

 : علیھا، بما في ذلك
  لى مدى توزیع حقوق التصویت الخاصة بالآخرینإحقوق تصویت المجموعة نسبة . 
 وأصحاب الأصوات الأخرى أو الأطراف الأخرى  ، حقوق التصویت المحتملة التي تحتفظ بھا المجموعة . 
 الحقوق الناشئة عن ترتیبات تعاقدیة أخرى . 
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 بما في    ،حقائق وظروف إضافیــة تشیر إلى مدى القدرة المالیة للمجموعة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة عند إتخاذ القرارات  أیة

 . ذلك أنماط التصویت في الاجتماعــات السابقـة للمساھمین

  .الفعلیة السیطرة  زوال تاریخ وحتى علیة الف السیطرة بدء تاریخ من التابعة للشركات المالیة البیانات المجمعة المالیة البیانات تضمن
ً و أو استبعادھا خلال السنة ضمن بیان الأرباح أو الخسائر المجمع    شراؤھادراج الإیرادات والمصاریف للشركة التابعة التي تم  إ، یتم  تحدیدا

 جمیعإستبعاد   یتم التجمیع، م على السیطرة وحتى تاریخ زوال سیطرة الشركة الأم على الشركة التابعة. عندمن تاریخ حصول الشركة الأ
 المالیة  البیانات إعداد یتم  .المحققة  غیر والأرباح  والخسائر  لةالمتباد الأرباح فیھا بما الشركات بالكامل، بین المتبادلة والمعاملات الأرصدة
 .متشابھة ظروف   في تتم التي الأخرى  وللأحداث المتماثلة للمعاملات  موحدة  محاسبیة  سیاسات ستخدام اب  المجمعة

 
الأرباح  ، بیان  المجموع ملكیة حقوق  من مستقل بند في المجمعة التابعة الشركات موجودات صافي من المسیطرة غیر الحصص إظھار یتم

 ذلكوكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر المتعلقة بمساھمي الشركة الأم والحصص غیر المسیطرة حتى إن نتج عن    المجمع  أو الخسائر
 . قید عجز في رصید الحصص غیر المسیطرة

 
السیطرة كمعاملة ضمن حقوق الملكیة. یتم تعدیل المبالغ الدفتریة  یتم المحاسبة عن التغیر في حصة الملكیة لشركة تابعة مع عدم التغیر في  

لحصص ملكیة المجموعة والحصص غیر المسیطرة لتعكس التغیرات للحصص المتعلقة بھا في الشركات التابعة. إن أیة فروقات بین  
راف بھا مباشرة في حقوق المـلكیة الخاصة  الرصید المعدل للحصص غیر المسیطرة والقیمة العادلة للمبلغ المدفوع أو المحصل یتم الإعت 

 الشركة الأم. إذا فقدت المجموعة السیطرة على شركة تابعة، فإنھا تقوم بالآتي:  ساھميبم
 . إستبعاد الموجودات (بما في ذلك الشھرة) والمطلوبات للشركة التابعة  -
 . إستبعاد القیمة الدفتریة للحصص غیر المسیطرة -
 . الأجنبیة المتراكمة المسجلة في حقوق الملكیة إستبعاد فروق تحویل العملات -
 . إدراج القیمة العادلة للمقابل المستلم -
 . إدراج القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھ  -
 . إدراج أي فائض أو عجز في الأرباح أو الخسائر -
المجمع إلى الأرباح أو الخسائــر أو الأرباح  إعادة تصنیف حصة الشركة الأم من البنود المسجلة سابقا في الدخــل الشامــل الآخــر   -

 . المرحلة طبقا لما یلزم لھذه البنود
 

 : تصنیفات الجزء المتداول وغیر المتداول  - ج
 والمطلوبات في بیان المركز المالي المجمع استناداً إلى تصنیف المتداول / غیر المتداول.   الموجوداتتعرض المجموعة 

 
 الموجودات متداولة إذا:  تعتبر

 بیعھا أو استھلاكھا خلال دورة التشغیل العادیة، أو  المجموعة كانت من المتوقع تحققھا أو تنوى  -
 كانت محتفظ بھا لغرض المتاجرة، أو -
 ، أو المجمع كانت من المتوقع تحققھا خلال اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي -
  یستخدم لتسویة التزام لفترة اثني عشر شھراً على الأقل بعد تاریخ بیان المركز المالي كانت نقد أو نقد معادل مالم یكن نقد محتجز أو   -

 .المجمع
 
 المجموعة كافة الموجودات الأخرى كـموجودات غیر متداولة.  تصنف

 
 متداولة إذا:  المطلوباتتعتبر 

 كان من المتوقع تسویتھا ضمن دورة التشغیل العادیة، أو -
 رض المتاجرة، أومحتفظ بھا بصورة رئیسیة لغ -
 ، أوالمجمع كان من المتوقع تسویتھا خلال اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي -
 .المجمعلا یوجد حق غیر مشروط لتأجیل تسویة الالتزام لفترة لا تقل عن اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي  -

 
  تصنف المجموعة كافة مطلوباتھا الأخرى كـمطلوبات غیر متداولة.

 
 : الأدوات المالیة - د

. یتم إدراج الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة عندما  "مطلوبات مالیة "و   " كموجودات مالیة"تقوم المجموعة بتصنیف أدواتھا المالیة  
 المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدیة لتلك الأدوات.   تكون

 
ي  یتم تصنیف الأدوات المالیة كمطلوبات أو حقوق ملكیة طبقا لمضمون الاتفاقیة التعاقدیة. إن الفوائد والتوزیعات والأرباح والخسائر الت 

ملكیة    كحقوق تتعلق بالأداة المالیة المصنفة كمطلوبات تدرج كمصروف أو إیراد. إن التوزیعات على حاملي ھذه الأدوات المالیة المصنفة  
یدھا مباشرة على حقوق الملكیة. یتم إظھار الأدوات المالیة بالصافي عندما یكون للمجموعة حق قانوني ملزم لتسدید الموجودات  یتم ق

 .والمطلوبات بالصافي وتنوي السداد إما بالصافي أو ببیع الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد 
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أطراف ذات    إلى / مدینون، مستحق من   نقد ونقد معادل،   : بیان المركز المالي المجمع في  المدرجة  المالیـة والمطلوبات  الموجـودات  تتضمن

   .دائنونو مستحق إلى شركة زمیلة  ،موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ،صلة
 
 : الموجودات المالیة )   1 -د  

 
 تصنیف الموجودات المالیة    ) 1/1 -د  

لتحدید فئة تصنیف وقیاس الموجودات المالیة، یتطلب المعیار الدولي للتقاریر المالیة تقییم كافة الموجودات المالیة، 
إلى نموذج الأعمال الخاص     المجموعة بإدارة موجودات    بالمجموعةباستثناء أدوات الملكیة والمشتقات، استناداً 

 لأدوات مجتمعین. وكذلك خصائص التدفقات النقدیة التعاقدیة لتلك ا
 

 تقییم نموذج الأعمال 
أفضل وسیلة لإدارة    المجموعة تحدد   یعكس  أعمالھا وفق مستوى  لتحقیق    المجموعة نموذج  المالیة  لموجوداتھا 

الوحید ھو تحصیل التدفقات النقدیة   المجموعة أھدافھا، وتحقیق التدفقات النقدیة التعاقدیة. وھذا سواء كان ھدف  
 ً . وإذا  التعاقدیة من الموجودات أو تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة وكذلك التدفقات النقدیة من بیع الموجودات معا

ھاتین الحالتین (كأن یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة لأغراض المتاجرة)، فإن الموجودات المالیة  لم تنطبق أي من  
تقییم نموذج   یتم  بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. لا  تصنف كجزء من نموذج أعمال البیع وتقاس 

 ككل. لكل أداة على حدة، ولكن على مستوى أعلى من المحفظة  المجموعةأعمال 
 

اختبار مدفوعات أصل    – تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة تمثل فقط مدفوعات أصل المبلغ والفائدة  
 المبلغ والفائدة فقط 

یتم   تحصیل    تحدیدعندما  او  التعاقدیة  النقدیة  التدفقات  تحصیل  لغرض  بالموجودات  للاحتفاظ  الاعمال  نموذج 
وال التعاقدیة  النقدیة  المجموعة التدفقات  تقوم  ت   بیع،  المالیة  للأدوات  النقدیة  التدفقات  كانت  إذا  ما  في  مثل  ت بتقییم 

("اختبار تحقق مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط"). لأغراض ھذا الاختبار،   فقطمدفوعات لأصل المبلغ والفائدة  
لل العادلة  بالقیمة  المبلغ"  "أصل  المالیةیعُرف  المبدئي  موجودات  الاعتراف  عمر    ،عند  مدى  على  یتغیر  وقد 

الخصم). إن    /  (على سبیل المثال، في حالة أن یمثل مدفوعات لأصل المبلغ أو إطفاء القسط  الموجودات المالیة 
  للنقود للفائدة في أي ترتیب إقراض أساسي تتمثل بصورة نموذجیة في مراعاة القیمة الزمنیة    الجوھریة العناصر  

 ومخاطر الائتمان.  
 

حال    المجموعة  تقوم في  فقط  التصنیف  تلك   حصولبإعادة  لإدارة  المستخدم  الأعمال  نموذج  في  تغییر  أي 
  تكرار المتوقع    غیر  التغییر. ومن  حصولاللاحقة ل   التقریرالموجودات. وتتم إعادة التصنیف اعتباراً من بدایة فترة  

 بدرجة كبیرة ولم تحدث خلال السنة.  التغییرات ھذه مثل
 

 مبدئي عتراف الالإ
التاریخ الذي یتم فیھ تسلیم الأصل    یتم الاعتراف بمشتریات ومبیعات الموجودات المالیة في تاریخ التسویة، وھو

قبل    للمجموعة إلیھا  المجموعةأو شراؤه من  مضاف  العادلة  بالقیمة  مبدئیاً  المالیة  بالموجودات  الاعتراف  یتم   .
 المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  تكالیف المعاملات لكافة الموجودات المالیة غیر 

 
 إلغاء الاعتراف 

تنتھي الحقوق التعاقدیة في استلام التدفقات النقدیة : یتم إلغاء الاعتراف بالموجودات المالیة (كلیا أو جزئیا) عندما
من الموجودات المالیة، أو عندما تحول المجموعة حقھا في استلام التدفقات النقدیة من الموجودات المالیة، وذلك  

بل  في أحدى الحالتین التالیین: (أ) إذا تم تحویل جمیع المخاطر والعوائد الخاصة بملكیة الموجودات المالیة من ق
أو (ب) عندما لا یتم تحویل جمیع المخاطر والعوائد للموجودات المالیة أو الاحتفاظ بھا، ولكن تم   المجموعة،

تحویل السیطرة على الموجودات المالیة. عندما تحتفظ المجموعة بالسیطرة، فیجب علیھا الاستمرار في إدراج  
 الموجودات المالیة بحدود نسبة مشاركتھا فیھا. 

 
 قیاس الموجودات المالیة فئات 

 بتصنیف موجوداتھا المالیة عند الإعتراف المبدئي ضمن التصنیفات التالیة:  تقوم المجموعة
  .أدوات الدین بالتكلفة المطفأة 
   إلغاء عند  الخسائر  أو  الأرباح  تصنیف  إعادة  مع  الآخر،  الشامل  الدخل  من  العادلة  بالقیمة  الدین  أدوات 

 . المجمع أو الخسائر الإعتراف إلى بیان الأرباح
   أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من الدخل الشامل الآخر، مع عدم إعادة تصنیف الأرباح أو الخسائر عند إلغاء

 . المجمع الإعتراف إلى بیان الأرباح أو الخسائر
  بالقیمة العادلة من الأرباح أو الخسائر مالیةأدوات . 
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 أدوات الدین بالتكلفة المطفأة 

 تقاس الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة إذا كانت تتوافق مع الشرطین التالیین: 
 ،الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج الأعمال الذي یھدف إلى تملك الأصل للحصول على تدفقات نقدیة تعاقدیة -
تتضمن   - والتي  النقدیة  للتدفقات  محددة  تواریخ  تظھر  المالیة  للموجودات  التعاقدیة  أساسي  الشروط  بشكل 

 مدفوعات المبلغ الأصلي والفوائد المستحقة على المبلغ المتبقي.
 

المعدلة   الفعلي  العائد  طریقة  باستخدام  المطفأة  بالتكلفة  لاحقاً  تقاس  المطفأة  بالتكلفة  قیاسھا  تم  التي  الدین  أدوات 
عند  المجمع    باح أو الخسائر بخسائر انخفاض القیمة، إن وجدت. یتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في بیان الأر

 إلغاء الاعتراف بالأصل أو تعدیلھ أو انخفاض قیمتھ. 
 

 التكلفة المطفأة وطریقة العائد الفعلي
طریقة العائد الفعلي ھي الطریقة لاحتساب التكلفة المطفأة لأداة الدین وتخصیص إیرادات الفوائد على الفترة ذات  

الذي یقوم بخصم التحصیلات النقدیة المستقبلیة المقدرة (بما    السعري ھو  الصلة. بشكل عام، فإن معدل العائد الفعل
في ذلك جمیع الرسوم والنقاط المدفوعة أو المستلمة التي تشكل جزءاً من سعر الفائدة الفعلي وتكالیف المعاملات  

توقع لأداة الدین أو  والأقساط أو الخصومات الأخرى) باستثناء الخسائر الائتمانیة المتوقعة، من خلال العمر الم
حیثما ینطبق، فترة أقصر، إلى القیمة الدفتریة الإجمالیة لأداة الدین عند الاعتراف المبدئي. بالنسبة للموجودات  
المالیة التي تم شراؤھا أو الناشئة عن ضعف ائتماني، یتم احتساب سعر الفائدة الفعلي المعدل ائتمانیا عن طریق  

قبلیة المقدرة، بما في ذلك الخسائر الائتمانیة المتوقعة، لتصل إلى التكلفة المطفأة لأداة  خصم التدفقات النقدیة المست 
 الدین عند الاعتراف المبدئي. 

 
المبالغ  منھا  مخصوماً  المبدئي  الاعتراف  عند  المالیة  الموجودات  قیمة  ھي  المالیة  للموجودات  المطفأة  التكلفة 

الإطفاء التراكمي باستخدام طریقة العائد الفعلي للفروقات بین المبلغ المبدئي المستلمة من أصل المبلغ بالإضافة إلى  
ومبلغ الاستحقاق، المعدلة بمخصص الخسائر. إن القیمة الدفتریة الإجمالیة للموجودات المالیة ھي التكلفة المطفأة  

 للموجودات المالیة قبل التعدیل لمخصص الخسائر. 
 

   .مدینون والمستحق من أطراف ذات صلة تصنف كأدوات دین بالتكلفة المطفأة والإن النقد والنقد المعادل 
 
   :النقد والنقد المعادل 

 السیولة  عالیة  الأجل قصیرة   ائع البنكیةولدى البنوك والود الصندوق  في النقد في  المعادل  والنقد النقد یتمثل
 والتي النقد  محددة من مبالغ إلى للتحویل  الإیداع والقابلة تاریخ من أقل  أو شھور  3 فترة خلال تستحق  والتي

   .القیمة التغیرات في  حیث من غیر مادیة  تتعرض لمخاطر 
 

  مدینون تجاریون 
یمثل المدینون المبالغ المستحقة من العملاء عن تأجیر وحدات أو خدمات منجزة ضمن النشاط الاعتیادي، ویتم 

مبدئیا بالمدینین بالقیمة العادلة وتقاس فیما بعد بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي  الاعتراف  
 ً  مخصص الانخفاض في القیمة.   ناقصا

 
 أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل 

الملكیة دون الرجوع في ذلك بالقیمة العادلة  عند التحقق المبدئي، یجوز للمجموعة أن تقرر تصنیف بعض من أدوات  
أو مقابل محتمل ناشئ عن دمج الأعمال. یتحدد   من خلال الدخل الشامل الآخر عندما لا یحتفظ بھا لغرض المتاجرة

 ذلك التصنیف لكل أداة على حدة. 
 

اً بالقیمة العادلة. یتم الاعتراف  الاستثمارات في أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر تقاس لاحق
بالتغیرات في القیمة العادلة بما في ذلك الجزء الخاص بالعملات الأجنبیة في الدخل الشامل الآخر ویتم عرضھا في  
التغیرات المتراكمة في القیمة العادلة ضمن حقوق الملكیة. یتم تحویل الأرباح والخسائر المتراكمة المعترف بھا  

إن الأرباح والخسائر الناتجة من أدوات الملكیة   ل الشامل الآخر إلى الأرباح المرحلة عند الاستبعاد.سابقاً في الدخ
لا یعاد تصنیفھا إلى بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. یتم الاعتراف بتوزیعات الأرباح في بیان الأرباح أو الخسائر  

فید المجموعة من تلك المحصلات كاسترداد جزء من  المجمع عند ثبوت الحق في تلك التوزیعات، إلا عندما تست 
تكلفة الأداة، وفي ھذه الحالة تسجل تلك الأرباح في الدخل الشامل الآخر. لا تخضع أدوات الملكیة بالقیمة العادلة  

ات من خلال الدخل الشامل الآخر لتقییم انخفاض القیمة. وعند استبعادھا، یعاد تبویب الأرباح أو الخسائر من التغیر
 المتراكمة في القیمة العادلة إلى الأرباح المرحلة في بیان التغیرات في حقوق الملكیة. 

 
 قیمة الموجودات المالیة  نخفاضا  ) 1/2 -د  

المتوقعة لجمیع أدوات الدین غیر المحتفظ بھا بالقیمة العادلة من    یةلخسائر الائتمان لتعترف المجموعة بمخصص  
 ر. ئ ح أو الخساارب خلال الا
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تستند الخسائر الائتمانیة المتوقعة إلى الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وفقاً للعقد وكافة التدفقات النقدیة  
التي تتوقع المجموعة استلامھا، ویتم خصم العجز بنسبة تقریبیة إلى معدل الفائدة الفعلي الأصلي على ذلك الأصل.  

خرى التي  الآ  یةتحسینات الائتمان اللتدفقات النقدیة من بیع الضمانات المحتفظ بھا أو  تشمل التدفقات النقدیة المتوقعة ا
ً تعتبر جزء   من الشروط التعاقدیة. ا

 
المجموعة  مستأجرینمدینین  ل  بالنسبة طبقت  الآخرین،  الخسائر   والمدینیین  واحتسبت  للمعیار  المبسط  الأسلوب 

الا الخسائر  إلى  استناداً  المتوقعة  تقومالائتمانیة  المالیة. وعلیھ، لا  الموجودات  المتوقعة على مدى أعمار    ئتمانیة 
استناداً إلى الخسائر الائتمانیة    ئر الخسا  بمخصصف  ا عترالإ  یتمالمجموعة بتتبع التغیرات في مخاطر الائتمان ولكن  

 .  تقریر فترة  كل المالیة في تاریخ  جوداتالمتوقعة على مدى أعمار المو 
 

مصف المجموعة  المستقبلیة أنشأت  بالعوامل  ومعدلة  الائتمان،  لخسائر  السابق  السجل  إلى  تستند  مخصصات  وفة 
المحددة للمدینین والبیئة الاقتصادیة. یتم تقسیم الانكشافات للمخاطر على أساس الخصائص الائتمانیة مثل درجة  

 أیھما ینطبق. مخاطر الائتمان، المنطقة الجغرافیة، قطاع الأعمال، حالة التعسر وعمر العلاقة، 
 

بالخسائر  لأبالنسبة   الاعتراف  یعد  لم  حیث  المستقبلي  الأسلوب  المجموعة  تطبق  الصلة،  ذات  الأطراف  رصدة 
الائتمانیة یعتمد على تحدید المجموعة في البدایة لحدث خسائر الائتمان. وبدلاً من ذلك، تأخذ المجموعة في الاعتبار 

تقییم   عند  المعلومات  من  أكبر  الأحداث  نطاق  ذلك  في  بما  المتوقعة  الائتمانیة  الخسائر  وقیاس  الائتمان  مخاطر 
الماضیة، الظروف الحالیة، التوقعات المعقولة والممكن إثباتھا والتي تؤثر على القدرة المتوقعة على تحصیل التدفقات  

 النقدیة المستقبلیة لأداة الدین. 
 

 من ثلاث مراحل لقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة كما یلي: لتطبیق الأسلوب المستقبلي، تطبق المجموعة تقییم 
 الأدوات المالیة التي لم تتراجع قیمتھا بصورة كبیرة بالنسبة لجودتھا الائتمانیة منذ الاعتراف    –   ىالمرحلة الأول

 المبدئي أو المصنفة ذات مخاطر ائتمانیة منخفضة. 
   (عدم انخفاض قیمة الائتمان) الأدوات المالیة التي تراجعت قیمتھا بصورة كبیرة من حیث    –المرحلة الثانیة

 منذ الاعتراف المبدئي ومخاطرھا الائتمانیة غیر منخفضة. جودتھا الائتمانیة 
   (انخفاض قیمة الائتمان) الموجودات المالیة التي لھا دلیل موضوعي على انخفاض القیمة    – المرحلة الثالثة

في تاریخ البیانات المالیة والمحدد أن قیمتھا قد انخفضت عندما یكون لحدث أو أكثر أثر سلبي على التدفقات  
 یة المستقبلیة المقدرة. النقد
 

تستند الخسائر الائتمانیة المتوقعة إلى الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وفقاً للعقد وكافة التدفقات النقدیة  
التي تتوقع المجموعة استلامھا، ثم یخصم العجز بنسبة تقریبیة إلى معدل الفائدة الفعلي الأصلي على ذلك الأصل.  

فقات النقدیة المتوقعة التدفقات النقدیة من بیع الضمانات المحتفظ بھا أو التحسینات الائتمانیة الآخرى التي  تشمل التد
 تعتبر جزءاً من الشروط التعاقدیة. 

 
مع الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانیة   ىشھراً" للمرحلة الأول 12یتم الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانیة المتوقعة لفترة 

على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالیة" للمرحلة الثانیة والثالثة. تمثل الخسائر الائتمانیة المتوقعة    المتوقعة 
على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالیة خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن جمیع أحداث التعثر المحتملة على  

الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالیة  مدى العمر المتوقع للأداة المالیة. تمثل الخسائر  
شھرًا جزءاً من الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار الموجودات المالیة والتي من المتوقع أن تنتج   12لمدة  

 شھرًا بعد تاریخ التقریر المالي. 12عن أحداث تعثر على الأدوات المالیة لمدة 
 

لخسائر الائتمانیة المتوقعة عن طریق تقدیر الاحتمال المرجح لخسائر الائتمان على مدى العمر المتوقع  یتحدد قیاس ا
الدفتریة   القیمة  إجمالي  من  المطفأة  بالتكلفة  قیاسھا  تم  والتي  المتوقعة  الائتمان  خسائر  خصم  یتم  المالیة.  للأداة 

 . للموجودات، وتحمل على بیان الأرباح أو الخسائر المجمع
 

یوماً. ومع ذلك، وفي بعض الحالات،    30تعتبر المجموعة الأصل المالي متعثراً عندما تتأخر المدفوعات التعاقدیة لـ  
یمكن للمجموعة أن تعتبر الأصل المالي متعثراً عندما تشیر المعلومات الداخلیة أو الخارجیة إلى أن المجموعة قد  

 م شطب الأصل المالي عندما لا یتوقع استرداد التدفقات النقدیة التعاقدیة. لا تتلقى كامل المبالغ التعاقدیة المستحقة. یت 
 

 : المطلوبات المالیة )   2 -  د
والدائنون تخصم    ، المرابحات ، التورق جمیع المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة، وفي حالة القروض  ل  المبدئيیتم الاعتراف  

أو   الأرباح  خلال  من  العادلة  بالقیمة  لاحقاً  المالیة  المطلوبات  جمیع  قیاس  یتم  مباشر.  بشكل  بھا  المتعلقة  المعاملة  تكالیف 
 الخسائر أو بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة سعر الفائدة الفعلي. 

  



 ش.م.ك. (عامة) – شركة التعمیر للاستثمار العقاري
 التابعة تھااشركو

 البیانات المالیة المجمعةإیضاحات حول 
 2022 دیسمبر 31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

17 

 
 المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة 

 المطلوبات المالیة غیر المدرجة بالقیمة العادلة بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة. یتم قیاس 
 

 الدائنون -
یمثل رصید الدائنین في الدائنین التجاریین والدائنین الآخرین. یمثل بند الدائنین التجاریین الالتزام لسداد قیمة بضائع أو  

. یتم إدراج الدائنین التجاریین مبدئیا بالقیمة العادلة وتقاس لاحقاً  من الموردین  ديخدمات تم شراؤھا ضمن النشاط الاعتیا
بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. یتم تصنیف الدائنون كمطلوبات متداولة إذا كان السداد یستحق خلال  

 ول)، وبخلاف ذلك، یتم تصنیفھا كمطلوبات غیر متداولة.  سنة أو أقل (أو ضمن الدورة التشغیلیة الطبیعیة للنشاط أیھما أط
 

یتم استبدال المطلوبات   یتم إلغاء أو انتھاء الالتزام مقابل المطلوبات. عندما  بالمطلوبات المالیة عندما  یتم إلغاء الاعتراف 
یة الحالیة بشكل جوھري.  المالیة الحالیة بأخرى من نفس المقرض بشروط مختلفة جوھریا أو تعدیل شروط المطلوبات المال

یتم معاملة التبدیل أو التغییر كإلغاء اعتراف لأصل الالتزام وإدراج التزام جدید، ویتم إدراج الفرق بین القیمة الدفتریة ذات  
لوبات  ) القیمة الدفتریة للمط1الصلة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. إذا لم یكن التعدیل جوھریاً، یتم الإعتراف بالفرق: (

) القیمة الحالیة للتدفقات النقدیة بعد التعدیل في الارباح أو الخسائر كأرباح أو خسائر التعدیل ضمن أرباح  2قبل التعدیل؛ و (
 خرى. أ وخسائر 

 
 : مقاصة الموجودات والمطلوبات المالیة    ) 3-  د

المركز المالي المجمع فقط إذا كان ھناك حق  یتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالیة ویتم ادراج صافي المبلغ في بیان  
قانوني واجب النفاذ حالیا لمقاصة المبالغ المعترف بھا وھناك نیة للتسویة على أساس الصافي أو لتحقیق الموجودات وتسویة  

 المطلوبات في وقت واحد. 
 

 : الشركات الزمیلة   -ھـ 
والتي تتمثل في قدرتھا على المشاركة في القرارات   جوھري علیھا، تأثیر للمجموعة   یكون التي الشركات تلك ھي الزمیلة  الشركات  إن

 الاستثمارات الملكیة، فان  حقوق  لطریقة  والتشغیلیة للشركة الزمیلة ولكن لیست سیطرة أو سیطرة مشتركة على تلك القرارات. وفقا  المالیة
 في  المجموعة    لحصة  الاقتناء لتاریخ  لاحقة  تغیرات  أیة  بأثر المعدلة  بالتكلفة  المجمع بیان المركز المالي   في  تدرج  الزمیلة  الشركات  في 

 الاستثمارات  عدا فیما الجوھري، التأثیر لھذا الفعلي  الزوال فعلیا حتى بدایة التأثیر الجوھري تاریخ من الزمیلة  الشركة  موجودات صافي
 غیر "الموجودات  ) 5( رقم  المالیة للتقاریر  وفقا للمعیار الدولي  عنھا لمحاسبةا یتم البیع، حیث  لغرض بھا محتفظ  كاستثمارات المصنفة
 المستمرة".  غیر المحتفظ بھا لغرض البیع والعملیات المتداولة

 
التغیرات  بإدراج حصتھا في نتائج أعمال الشركة الزمیلة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع، كما تقوم بإدراج حصتھا في   تقوم المجموعة 

 في الدخل الشامل الآخر للشركة الزمیلة ضمن الدخل الشامل الآخر لھا. 
 

والتي   الأجل طویلة حصص أیة  بھا (متضمنة  المجموعة حصة الزمیلة الشركة خسائر تجاوزت إذا الخسائر تسجیل عن تتوقف المجموعة
بأیة   قامت أو  الزمیلة الشركة تجاه  التزام  المجموعة على  كان إذا عدا  فیما) الزمیلة  الشركة  في صافي استثمارالمجموعة جزءاً من تمثل

 .مدفوعات نیابة عنھا
 

 المجموعة   حصة  حدود  في  الزمیلة  الشركة  في  الاستثمار مقابل  الزمیلة الشركات  مع المعاملات  عن  الناتجة  الخسائر  أو  الأرباح  استبعاد یتم
 .الزمیلة  الشركة  من
 
المجموعة  عن الاقتناء تكلفة في  زیادة  أي إن للموجودات حصة  العادلة  القیمة  المحددة من صافي   المحتملة والالتزامات والمطلوبات 

 للاستثمار الدفتریة  القیمة  من كجزء وتظھرالشھرة   .كشھرة بھا الاعتراف یتم الاقتناء عملیة تاریخ في كما الزمیلة  للشركة  بھا المعترف
   .ا كجزء من الاستثمار لتحدید أي انخفاض في قیمتھاالزمیلة حیث یتم تقییمھ الشركات  في
 

بتاریخ كل فترة مالیة ما إذا كان ھناك أي دلیل موضوعي على أن الاستثمار في الشركة الزمیلة قد انخفضت قیمتھ وتحدید   تحدد المجموعة
الاعتراف بأي انخفاض في قیمة الاستثمار. فإذا ما وجد ذلك الدلیل،   فیتم اختبار الانخفاض في القیمة لكامل القیمة  إذا ما كان ضروریاً 

باحتساب مبلغ الانخفاض في القیمة بالفرق بین القیمة الممكن استردادھا للشركة   الدفتریة للاستثمار (متضمنة الشھرة) وتقوم المجموعة 
راج أى عكس للإنخفاض في القیمة إلى الحد  الزمیلة وقیمتھا الدفتریة ویتم إدراج ھذا المبلغ في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. یتم إد

 الذي تزید فیھ لاحقاً القیمة القابلة للاسترداد من الإستثمار.
 

بقیاس وقید أیة استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة. إن أي فرق بین  عند فقــدان التأثیر الجوھري على الشركة الزمیلة، تقوم المجموعة
للشركة   الدفتریة  یتم القیمة  البیع  المحصل من  إلى  بالإضافة  بھ  المحتفظ  العادلة للاستثمار  الجوھري والقیمة  التأثیر  فقدان  الزمیلة عند 

 الاعتراف بھ في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. 
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 الإستثماریة:  العقارات   -و

إعادة التطویر والمحتفظ بھا لغرض اكتساب الإیجارات أو ارتفاع  تتضمن العقارات الاستثماریة العقارات القائمة والعقارات قید الإنشاء أو  
بالتكلفة والتي تشمل سعر الشراء وتكالیف العملیات المرتبطة بھا. لاحق ا  القیمة السوقیة أو كلاھما. تدرج العقارات الاستثماریة مبدئیا 

یخ نھایة الفترة المالیة. یتم تسجیل الأرباح أو الخسائر الناتجة من  للتسجیل المبدئي، یتم إدراج العقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة في تار
 .التغیرات في القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي حدث بھا التغیر

 
ع تدفق المنافع الاقتصادیة المستقبلیة الناتجة من  یتم رسملة المصاریف اللاحقة إلى القیمة الدفتریة للأصل فقط عندما یكون من المتوق

. وأن التكلفة یمكن قیاسھا بصورة موثوقة. یتم تسجیل جمیع تكالیف الإصلاحات والصیانة الأخرى كمصاریف  المجموعةالمصاریف إلى  
 المستبدل.  عند تكبدھا. عند استبدال جزء من العقار الاستثماري، یتم إلغاء الاعتراف بالقیمة الدفتریة للجزء 

 
یوجد  یتم إلغاء الاعتراف بالعقارات الاستثماریة عند استبعادھا (أي في تاریخ انتقال السیطرة للمشتري) أو سحبھا نھائیا من الاستخدام ولا  

ة العقار الاستثماري  أیة منافع اقتصادیة مستقبلیة متوقعة من الاستبعاد. ویتم احتساب الأرباح أو الخسائر الناتجة عـن استبعاد أو إنھـاء خدم ـ
 .المجمع  في بیان الأرباح أو الخسائر

 
رف  یتم التحویل إلى العقار الإستثماري فقط عند حدوث تغیر في إستخدام العقار یدل على نھایة شغل المالك لھ، أو بدایة تأجیره تشغیلیا لط

دوث تغیر في الإستخدام یدل علیھ بدایة شغل المالك لھ، أو  آخر، أو إتمام البناء أو التطویر. ویتم التحویل من عقار إستثماري فقط عند ح
بالمحاسبة عن ذلك العقار    المجموعةبدایة تطویره بغرض بیعھ. في حال تحول عقار مستخدم من قبل المالك إلى عقار إستثماري، تقوم  

 الإستخدام.  طبقاً للسیاسة المحاسبیة المتبعة للممتلكات والعقارات والمعدات حتى تاریخ تحول وتغییر
 

   : ومعدات وعقارات  ممتلكات - ز
تتضمن التكلفة المبدئیة للممتلكات والمعدات سعر الشراء وأي تكالیف مباشرة مرتبطة بإیصال تلك الموجودات إلى موقع التشغیل وجعلھا  

مثل الإصلاحات والصیانة والفحص في   ، والمعدات  والعقارات یتم عادة إدراج المصاریف المتكبدة بعد تشغیل الممتلكات   . جاھزة للتشغیل 
في الحالات التي یظھر فیھا بوضوح أن المصاریف قد أدت    .بیان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي یتم تكبد ھذه المصاریف فیھا

والمعدات إلى حد أعلى من    والعقاراتقتصادیة المستقبلیة المتوقع الحصول علیھا من إستخدام إحدى الممتلكات  إلى زیادة في المنافع الإ
 ً  . والمعدات والعقارات فإنھ یتم رسملة ھذه المصاریف كتكلفة إضافیة على الممتلكات  ،معیار الأداء المحدد أساسا

 
ً   والعقاراتتظھر الممتلكات     ، عند بیع أو إنھاء خدمة الموجودات   .الاستھلاك المتراكم وخسائر الإنخفاض في القیمة   والمعدات بالتكلفة ناقصا

   . عیتم إستبعاد تكلفتھا واستھلاكھا المتراكم من الحسابات ویدرج أي ربح أو خسارة ناتجة عن إستبعادھا في بیان الأرباح أو الخسائر المجم
والمعدات لتحدید الانخفاض في القیمة عندما تشیر الأحداث أو تغیرات الظروف إلى أن   والعقارات  تریة للممتلكاتیتم مراجعة القیمة الدف

في حالة وجود مثل ھذه المؤشرات وعندما تزید القیمة الدفتریة عن القیمة القابلة للاسترداد    .القیمة الدفتریة قد لا تكون قابلة للاسترداد
أیھما    ،جودات إلى قیمتھا القابلة للاسترداد والتي تمثل القیمة العادلة ناقصا تكالیف البیع أو القیمة المستخدمةیتم تخفیض المو  ،المقدرة

 .أعلى
 

  والعقارات   الممتلكات لبنود المتوقعة الإنتاجیة الأعمار مدى على الثابت  القسط بطریقة الإستھلاك إحتساب یتمرض.  لا یتم إستھلاك الأ
 : والمعدات كما یلي

 سنوات   
 5 -3  ومعدات أدوات

 5 -3  دیكورات
 5 -3  اثاث وتجھیزات

 5 -3  سیارات
 
 المتوقعة الإقتصادیة  المنافع نمط مع الإستھلاك تتفقان وفترة  طریقة أن  من للتأكد الإستھلاك دوریا وطریقة  الإنتاجي العمر مراجعة یتم
 .والمعداتوالعقارات  الممتلكات  بنود من
 

والمعدات عند إستبعادھا أو عند إنتفاء وجود منفعة إقتصادیة متوقعة من الاستعمال المستمر    والعقارات  یتم إلغاء الاعتراف ببنود الممتلكات
 لتلك الموجودات.  

 
 انخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة:  - ح

یمة تلك  تقوم المجموعة بمراجعة القیم الدفتریة للموجودات لتحدید فیما إذا كان ھناك دلیل على إنخفاض في ق  ،في نھایة الفترة المالیة
یتم تقدیر القیمة القابلة للاسترداد للموجودات لإحتساب خسائر الإنخفاض في القیمة، (إن    ،الموجودات. إذا كان یوجد دلیـل على الإنخفاض

حدة تولید  یجب على المجموعة تقدیر القیمة القابلة للاسترداد لو   ،إذا لم یكن من الممكن تقدیر القیمة القابلة للاسترداد لأصل منفرد  . وجدت)
 .النقد التي ینتمي إلیھا الأصل
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أیھما أعلى. یتم تقدیر القیمة المستخدمة للأصل من   ،إن القیمة القابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة ناقصا تكالیف البیع أو القیمة المستخدمة

الخصم   یعكس سعر  أن  المناسب. یجب  الخصم  بتطبیق سعر  لھا  الحالیة  القیمة  المتوقعة مقابل  المستقبلیة  النقدیة  التدفقات  خلال خصم 
 .تقدیرات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل 

 
فإنھ یجب تخفیض القیمة الدفتریة    ، لقابلة للاسترداد المقدرة للأصل (أو وحدة تولید النقد) أقل من القیمة الدفتریة للأصلإذا كانت القیمة ا

خسائر  للأصل (أو وحدة تولید النقد) إلى القیمة القابلة للاسترداد. یجب الإعتراف بخسارة الإنخفاض في القیمة مباشرة في بیان الأرباح أو ال 
 .إذا كانت القیمة الدفتریة للأصل معاد تقییمھا وفي ھذه الحالة یجب معالجة خسارة إنخفاض قیمة الأصل كإنخفاض إعادة تقییم  إلا   ،المجمع

 
القیمة لاحقا في  الإنخفاض  القابلة    ، عند عكس خسارة  المعدلة  التقدیریة  القیمة  إلى  النقد)  تولید  (أو وحدة  الدفتریة للأصل  القیمة  تزداد 

جب أن لا یزید المبلغ الدفتري بسبب عكس خسارة إنخفاض القیمة عن المبلغ الدفتري الذي كان سیحدد لو أنھ لم یتم الإعتراف  للاسترداد. ی 
بأیة خسارة من إنخفاض قیمة الأصل (أو وحدة تولید النقد) خلال السنوات السابقة. یجب الإعتراف بعكس خسارة الإنخفاض في القیمة  

أو الخسائر المجمع إلا إذا كانت القیمة الدفتریة للأصل معاد تقییمھا وفي ھذه الحالة یجب معالجة عكس خسائر  مباشرة في بیان الأرباح  
 الإنخفاض في القیمة كزیادة في إعادة التقییم.

 
 : مخصص مكافأة نھایة الخدمة   -ط 

العمل    الموظفین الأھلي وعقود القطاع  في الكویتي العمل لقانون طبقا للموظفین الخدمة  نھایة لمكافأة مخصص إحتساب  یتم وقوانین 
 لو فیما ، موظف لكل  المستحق  المبلغ یمثل  الممول  غیر الإلتزام  ھذا إن   .المعمول بھا في الدول التي تزاول الشركات التابعة نشاطھا بھا

 . الإلتزام النھائي لھذا  الحالیة  القیمة یقارب  والذي ،نھایة الفترة المالیة في  خدماتھ إنھاء تم
 

 :توزیعات الأرباح للمساھمین - ي
 تقوم المجموعـــة بالاعتراف بتوزیعات الأرباح النقدیة وغیر النقدیة لمساھمي الشركة الأم كمطلوبات عند إقرار تلك التوزیعات نھائیا،

التوزیعات عند الموافقة علیھا من قبل الجمعیة العمومیة  وعندما لا یعود قرار تلك التوزیعات خاضعا لارادة المجموعة. یتم إقرار تلك  
 .حیث یتم الاعتراف بقیمة تلك التوزیعات بحقوق الملكیة ، السنویة لمساھمي الشركة الأم

 
اشرة ضمن  یتم قیاس التوزیعات غیر النقدیة بالقیمة العادلة للموجودات التي سیتم توزیعھا مع إدراج نتیجة إعادة القیاس بالقیمة العادلة مب 

فان الفرق بین القیمة الدفتریة لذلك الالتزام والقیمة الدفتریة للموجودات الموزعة    ،حقوق الملكیة. عند القیام بتلك التوزیعات غیر النقدیة
 . یتم إدراجھا في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع

 
 لمالیة المجمعة كأحداث لاحقة لتاریخ بیان المركز المالي المجمع. یتم الافصاح عن توزیعات الارباح التي تم إقرارھا بعد تاریخ البیانات ا

 
 : رأس المال   -ك

تصنف الأسھم العادیة كحقوق ملكیة. إن التكالیف الإضافیة المرتبطة مباشرة بإصدار أسھم جدیدة یتم عرضھا بحقوق الملكیة مخصومة  
 من المبالغ المحصلة. 

 
  علاوة الإصدار -ل 

 قابلة  غیر الإصدار  علاوة  إن .المصدرة  للأسھم  الاسمیة  القیمة  عن المحصل عند اصدار الأسھم  زیادة قیمة النقد في  الاصدار علاوة  تمثل
 .القانون علیھا نص التي الحالات  في  إلا للتوزیع

 
 أسھم الخزانة  - م

  تتمثل أسھم الخزانة في أسھم الشركة الأم الخاصة التي تم إصدارھا ثم إعادة شراؤھا لاحقا من قبل المجموعة ولم یتم إعادة إصـدارھا أو 
  راؤھا إلغائھا بعد. وتتم المحاسبة عن أسھم الخزانة باستخدام طریقة التكلفة. وفقا لطریقة التكلفة، یتم إدراج متوسط تكلفة الأسھم المعاد ش

كحساب معاكس ضمن حقوق الملكیة. عند إعادة إصدار ھذه الأسھم یتم إدراج الأرباح في حساب منفصل غیر قابل للتوزیع ضمن حقوق  
"احتیاطي أسھم الخزانة"، لفترة الاحتفاظ بأسھم الخزینة. ویتم تحمیل أي خسائر محققة على الحساب نفسھ في حدود الرصید الدائن  الملكیة  

الحساب، و التوالي لذلك  ثم علاوة الإصدار على  ثم الاحتیاطیات  المرحلة  الخسائر الإضافیة على الأرباح  تستخدم الأرباح    .یتم تحمیل 
  المحققة لاحقا عن بیع أسھم الخزانة لمقابلة الخسائر المسجلة سابقا في علاوة الإصدار ثم الاحتیاطیات ثم الأرباح المرحلة ثم احتیاطي 

ي. لا یتم دفع أي توزیعات نقدیة عن أسھم الخزانة. إن إصدار أسھم المنحة یؤدي إلى زیادة عدد أسھم الخزانة  أسھم الخزانة على التوال
 .بشكل نسبي وتخفیض متوسط تكلفة السھم دون أن یؤثر على إجمالي تكلفة أسھم الخزانة

 
الخزانة)، یتم خصم المبلغ المدفوع متضمنا التكالیف  عند شراء أي شركة في المجموعة حصة في ملكیة رأس مال الشركة الأم (أسھم  

ي  الإضافیة المتعلقة مباشرة بأسھم الخزانة من حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم إلى أن یتم إلغاء الأسھم أو إعادة إصدارھا. ف
ا  التكالیف  بعد خصم  بالصافي  یتم إضافة أي مبلغ مستلم  الملكیة  حال إعادة إصدار الأسھم لاحقا،  للعملیة في حقوق  المباشرة  لإضافیة 

 الخاصة بمساھمي الشركة الأم. 
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 : إیرادات العقود المبرمة مع العملاء -ن

تتوقع   الذي  المقابل  یعكس  بمبلغ  العمیل  إلى  الخدمات  أو  البضائع  نقل سیطرة  العملاء عند  المبرمة مع  العقود  بإیرادات  الإعتراف  یتم 
مقابل تلك البضائع أو الخدمات. استنتجت المجموعة بشكل عام أنھا الطرف الرئیسي في ترتیبات عقود إیراداتھا، المجموعة استحقاقھ  

 لأنھا تسیطر عادة على البضائع أو الخدمات قبل نقل السیطرة إلى العمیل. 
 

 : تطبق المجموعة نموذجًا من خمس خطوات على النحو التالي لحساب الإیرادات الناتجة عن العقود 
یعُرّف العقد بأنھ اتفاق بین طرفین أو أكثر ینشئ حقوقاً والتزامات واجبة النفاذ ویحدد المعاییر   -تحدید العقد مع العمیل    :الخطوة الأولى  -

 الخاصة بكل عقد یجب الوفاء بھ. 
ضائع أو تأدیة الخدمات  ھو وعد في العقد مع العمیل لبیع الب   إن الالتزام التعاقدي  -في العقد  الالتزامات التعاقدیةتحدید    : الخطوة الثانیة -

 إلى العمیل. 
سعر المعاملة ھو المقابل الذي تتوقع المجموعة إستحقاقھ لبیع البضائع أو تأدیة الخدمات إلى    - تحدید سعر المعاملة    : الخطوة الثالثة  -

 باستثناء المبالغ المحصلة نیابة عن أطراف خارج التعاقد.  ،العمیل المتفق علیھا
،  التزام تعاقديبالنسبة للعقد الذي یحتوي على أكثر من    – في العقد    الالتزامات التعاقدیة عر المعاملة على  الخطوة الرابعة: توزیع س -

في حدود المبلغ الذي یمثل مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة    التزام تعاقدي ستقوم المجموعة بتخصیص سعر المعاملة لكل  
 . الالتزام التعاقدياستحقاقھ نظیر تلبیة ذلك 

 . بالالتزامات التعاقدیة الاعتراف بالإیراد عندما (أو كما) تفي المجموعة  : خطوة الخامسة ال -
 

تقوم المجموعة بممارسة بعض الأراء، مع الأخذ في الإعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تطبیق كل خطوة من خطوات  
 النموذج على العقود مع عملائھا. 

 
  الالتزامات التعاقدیة تعترف المجموعة بالإیرادات إما في وقت محدد أو على مدى فترة من الوقت، عندما (أو كلما) تقوم المجموعة بتلبیة  

عن طریق بیع البضاعة أو تأدیھ الخدمات المتفق علیھا لعملائھا. وتقوم المجموعة بنقل السیطرة على البضاعة أو الخدمات على مدى  
 : قت (ولیس في وقت محدد) وذلك عند استیفاء أي من المعاییر التالیةفترة من الو

 أو   ،أن یتلقى العمیل المنافع التي تقدمھا أداء المجموعة ویستھلكھا في الوقت نفسھ حالما قامت المجموعة بالأداء  -
یسیطر علیھ العمیل عند تشیید الأصل أو تحسینھ،  أداء المجموعة ینشئ أو یحسن الأصل (على سبیل المثال، الأعمال قید التنفیذ) الذي   -

 أو
أداء المجموعة لا ینشئ أي أصل لھ استخدام بدیل للمجموعة، و للمجموعة حق واجب النفاذ في الدفعات مقابل الأداء المكتمل حتى   -

 تاریخھ. 
 

ة على مدى فترة من الوقت. تأخذ المجموعة  تنقل السیطرة في وقت محدد إذا لم تتحقق أي من المعاییر اللازمة لنقل البضاعة أو الخدم
 العوامل التالیة في الاعتبار سواء تم تحویل السیطرة أم لم یتم: 

 أن یكون للمجموعة حق حالي في الدفعات مقابل الأصل.  -
 أن یكون للعمیل حق قانوني في الأصل.  -
 . أن تقوم المجموعة بتحویل الحیازة المادیة للأصل -
 . المنافع المھمة لملكیة الأصلأن یمتلك العمیل المخاطر و -
 أن یقبل العمیل الأصل.  -
 

یتم رسملة التكالیف الإضافیة للحصول على العقد مع العمیل عند تكبدھا حیث تتوقع المجموعة استرداد ھذه التكالیف، ولا یتم تكبد تلك 
قبل المجموعة كمصروف إذا كانت فترة إطفاء تلك  التكالیف إذا لم یتم الحصول على العقد. یتم تسجیل عمولات المبیعات المتكبدة من  

 التكالیف أقل من سنة. 
 

 إن مصادر إیرادات المجموعة من الأنشطة التالیة:  
 

 الإیجاراتإیرادات 
 . على مدار فترة من الوقتیتم تحقق إیرادات الإیجارات عند اكتسابھا 

 
 إیرادات النادي الصحي 

 تتمثل تلك الإیرادات في رسوم عضویة النادي. یتم الإعتراف بالرسوم الناتجة عن تقدیم الخدمات عند إتمام المعاملة الأساسیة والتي یتم 
 إحتسابھا عادة على أساس التوزیع الزمني.  

 
 الإیرادات الأخرى

   . یتم تحقق الإیرادات الأخرى على أساس مبدأ الاستحقاق
  



 ش.م.ك. (عامة) – شركة التعمیر للاستثمار العقاري
 التابعة تھااشركو

 البیانات المالیة المجمعةإیضاحات حول 
 2022 دیسمبر 31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

21 

 
 : المخصصات -س 

نتیجة لحدث سابق یكون من المرجح معھ أن    ،الإعتراف بالمخصص فقط عندما یكون على المجموعة الإلتزام قانوني حالي أو محتملیتم  
ویتم مراجعة المخصصات    .مع إمكانیة إجراء تقدیر موثوق لمبلغ الإلتزام  ،یتطلب ذلك تدفقا صادرا للموارد الإقتصادیة لتسویة الإلتزام

فیجب أن یكون المبلغ المعترف    ،وعندما یكون تأثیر القیمة الزمنیة للنقود مادیا  . لیة وتعدیلھا لإظھار أفضل تقدیر حاليفي نھایة كل سنة ما
 . بھ كمخصص ھو القیمة الحالیة للمصاریف المتوقعة لتسویة الإلتزام 

 
 الالتزامات المحتملة المعترف بھا في اندماج الأعمال 

ل  تقاس المطلوبات المحتملة المستحوذ علیھا في دمج الأعمال عند الاعتراف المبدئي بالقیمة العادلة كما في تاریخ الاستحواذ. في نھایة ك 
رف  ) أو المبلغ المعت 37فترة مالیة لاحقة، یتم قیاس المطلوبات المحتملة بالمبلغ الذي سیتم الاعتراف بھ وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم (

)، أیھما  15بھ عند الاعتراف المبدئي ناقصاً المبلغ المتراكم للإیرادات المعترف بھا وفقاً لسیاسات المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
 أعلى.  

 
 العقود المثقلة بالإلتزامات 

التكالیف التي لا یمكن للمجموعة تجنبھا بسبب امتلاكھا  إن العقد المثقل بالإلتزامات ھو عقد تتجاوز فیھ التكالیف التي لا یمكن تجنبھا (أي  
لعقد  العقد) للوفاء بالالتزامات بموجب العقد، المنافع الاقتصادیة المتوقع إستلامھا بموجبھ. وتعكس التكالیف التي لا یمكن تجنبھا بموجب ا

 غرامات الناشئة عن الفشل في الوفاء بھ، أیھما أقل. أقل صافي تكلفة للتخارج من العقد، وھي إما تكلفة الوفاء بالعقد وأي تعویض أو 
 

إذا كان لدى المجموعة عقد مثقل بالإلتزامات، یتم الاعتراف بالالتزام الحالي بموجب العقد وقیاسھ على إنھ مخصص. لكن قبل إحتساب  
تعترف المجموعة بخسارة انخفاض القیمة التي قد تكون وجدت في قیمة الموجودات الخاصة    ،مخصص منفصل لعقد مثقل بالإلتزامات

 . لا یتم إدراج المخصصات للخسائر التشغیلیة المستقبلیة بالعقد.
 

 : تكالیف الإقتراض    - ع
إن تكالیف الإقتراض المتعلقة  إن تكالیف الاقتراض تشمل الفوائد والتكالیف الأخرى التي تكبدتھا المنشأة فیما یتعلق باقتراض الأموال.  

وھي الموجودات التي تتطلب وقتا زمنیا طویلا    ، مباشرة بتملك أو إنشاء أو إنتاج الموجودات المستوفاة لشروط رسملة تكالیف الاقتراض
یتم إضافتھا لتكلفة تلك الموجودات حتى تصبح جاھزة بشكل جوھري للإستخدام أو البیع. إن إیرادات    ،ھزة للإستخدام أو البیعلتصبح جا

تكالیف   یتم خصمھا من  للصرف  إستغلالھا  فترة عدم  والمستثمرة خلال  لقروض محددة  المؤقت  الإستثمار  المحصلة من  الإستثمارات 
   . التمویل القابلة للإسترداد

 
 .یتم إدراج كافة تكالیف الإقتراض الأخرى في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي یتم تكبدھا فیھا

 
 عقود الإیجار:   -ف 

 
 كمؤجر المجموعة

بالملكیة. تصنف جمیع  تصنف عقود التأجیر على أنھا عقود تأجیر تشغیلیة إذا احتفظ المؤجر بجزء جوھري من المخاطر والعوائد المتعلقة  
إن تحدید ما إذا كان ترتیب معین ھو ترتیب تأجیري أو ترتیب یتضمن تأجیر یستند إلى    .عقود التأجیر الأخرى كعقود تأجیر تمویلیة

یب ینقل  مضمون ھذا الترتیب، ویتطلب تقییم ما إذا كان تنفیذ ھذا الترتیب یعتمد على استخدام أصل معین أو موجودات محددة، أو أن الترت 
 . أو یمنح الحق في استخدام الأصل 

 
 عقد الإیجار التشغیلي

یتم الاعتراف بإیرادات الإیجارات من عقد الإیجار التشغیلي على أساس القسط الثابت على مدى مدة عقد الإیجار. إن التكالیف المباشرة  
التشغیلي یتم إضافتھا على القیمة الدفتریة للأصل المؤجر ویتم الاعتراف بھا  الأولیة المتكبدة عند التفاوض وإجراء الترتیبات لعقد الإیجار  

 على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإیجار. 
 

 المجموعة كمستأجر 
 تأجیر أو یتضمن تأجیر، في تاریخ بدایة العقد.   تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقد

 
 عقود التأجیر قصیرة الأجل

شھراً أو أقل من تاریخ بدایة    12تطبق المجموعة إعفاء الاعتراف الخاص بعقود التأجیر قصیرة الأجل (أي عقود التأجیر التي تبلغ مدتھا  
التأجیر على عقود التأجیر قصیرة الأجل كمصروف على أساس طریقة  . یتم الاعتراف بدفعات عقد  )العقد ولا تحتوي على خیار شراء 

 القسط الثابت خلال مدة التأجیر. 
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 : حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي  - ص

% من ربح الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي وضریبة  1یتم احتساب حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي بواقع  
طنیة و حصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الادارة وبعد إستبعاد حصة الشركة الأم من أرباح الشركات المساھمة التابعة  دعم العمالة الو 

إلى الإحتیاطي الإجباري وأي خسائر متراكمة.   العلمي  الكویتیة والزمیلة والمحول  للتقدم  الكویت  یتم احتساب حصة مؤسسة  للسنة  لم 
 لعدم وجود ربح یخضع لاحتساب حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي على أساسھ.  2022دیسمبر  31المنتھیة في 

 
 : حصة الزكاة  -ق 

% من الربح الخاص بمساھمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي وحصة  1یتم احتساب حصة الزكاة بواقع  
مة الكویتیة الزمیلة والتابعة الخاضعة لنفس القانون وكذلك حصة الزكاة  في أرباح الشركات المساھ  الأم  الزكاة وبعد استبعاد حصة الشركة 

المساھمة   الشركات  من  المستلمة  النقدیة  الأرباح  وتوزیعات  القانون  لنفس  الخاضعة  التابعة  الكویتیة  المساھمة  الشركات  من  المدفوعة 
  والقواعد التنفیذیة المنفذة لھ.   2007لسنة    58الوزاري رقم  والقرار    2006لسنة    46الكویتیة الخاضعة لنفس القانون طبقا للقانون رقم  

 لعدم وجود ربح یخضع لاحتساب حصة الزكاة على أساسھ.  2022دیسمبر  31للسنة المنتھیة في لم یتم احتساب حصة الزكاة 
 

 ضریبة دعم العمالة الوطنیة  - ر
الخاص بمساھمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكویت للتقدم  % من الربح  2.5یتم احتساب ضریبة دعم العمالة الوطنیة بواقع  

العلمي وضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الادارة و بعد استبعاد حصة الشركة الأم في أرباح الشركات  
الة الوطنیة المدفوعة من الشركات التابعة  الزمیلة والشركات التابعة المدرجة في بورصة الكویت وكذلك حصتھا في ضریبة دعم العم

  19وذلك طبقا للقانون رقم  ،المدرجة في بورصة الكویت وتوزیعات الأرباح النقدیة المستلمة من الشركات المدرجة في بورصة الكویت
للسنة  دعم العمالة الوطنیة   ضریبة لم یتم احتساب حصة  والقواعد التنفیذیة المنفذة لھ.  2006لسنة    24والقرار الوزاري رقم    2000لسنة  

 على أساسھ. دعم العمالة الوطنیة  ضریبةلعدم وجود ربح یخضع لاحتساب حصة   2022دیسمبر  31المنتھیة في 
 

 : العملات الأجنبیة -ش 
تحویل   إعادة  ویتم  المعاملات.  ھذه  بتاریخ  السائدة  الصرف  لأسعار  وفقا  الكویتي  بالدینار  الأجنبیة  بالعملات  تتم  التي  المعاملات  تقید 

 خ.  التاری   الموجودات والمطلوبات النقدیة بالعملات الأجنبیة بتاریخ نھایة الفترة المالیة إلى الدینار الكویتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بذلك 
قیمتھا  أما البنود غیر النقدیة بالعملات الأجنبیة المدرجة بالقیمة العادلة فیتم إعادة تحویلھا وفقا لأسعار الصرف السائدة في تاریخ تحدید  

 .العادلة. إن البنود غیر النقدیة بالعملات الأجنبیة المدرجة على أساس التكلفة التاریخیة لا یعاد تحویلھا
 

ما  تدرج فروق التحویل الناتجة من تسویات البنود النقدیة ومن إعادة تحویل البنود النقدیة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع للفترة. أ
ر  فروق التحویل الناتجة من البنود غیر النقدیة كالأدوات المالیة والمصنفة كموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائ 

ة  تدرج ضمن أرباح أو خسائر التغیر في القیمة العادلة. إن فروق التحویل الناتجة من البنود غیر النقدیة كأدوات الملكیة المصنفة بالقیمف
 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر یتم إدراجھا ضمن "التغیرات التراكمیة في القیمة العادلة" في الدخل الشامل الآخر.  

 
جودات والمطلوبات للشركات التابعة الأجنبیة إلى الدینار الكویتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاریخ نھایة الفترة المالیة.  یتم تحویل المو

یتم تحویل نتائج الأعمال لتلك الشركات إلى الدینار الكویتي وفقا لأسعار صرف مساویة تقریبا لأسعار الصرف السائدة في تاریخ ھذه  
راج فروق التقییم الناتجة من التحویل مباشرة ضمن الدخل الشامل الآخر. ویتم إدراج ھذه الفروق في بیان الأرباح أو  المعاملات، ویتم إد

 .الخسائر المجمع خلال الفترة التي تم استبعاد العملیات الأجنبیة فیھا
 

 : الأحداث المحتملة  -ت 
الا عندما یكون إستخدام موارد إقتصادیة لسداد إلتزام قانوني حالي أومتوقع  المالیة المجمعة   البیانات ضمن المحتملة  المطلوبات  إدراج  یتم لا

 ما  عن المطلوبات المحتملة الإفصاح یتم ،وبخلاف ذلك  .نتیجة أحداث سابقة مرجحا مع إمكانیة تقدیر المبلغ المتوقع سداده بصورة كبیرة
ً  إقتصادیـة خسائر تحقیق احتمال یكن لم  . مستبعـدا
 
إقتصادیة نتیجة أحداث   منافع تحقیق  یكون  عندما عنھا الإفصاح  یتم بل   المجمعة، المالیة   البیانات ضمن المحتملة  الموجودات  إدراج  یتم لا

ً  سابقة     . مرجحا
 

 معلومات القطاع  -ث 
مصاریف. یتم الإفصاح عن  إن القطاع ھـو جزء منفصل مـن المجموعة یعمل في أنشطة الأعمال التي ینتج عنھا اكتساب إیرادات أو تكبد  

القطاعات التشغیلیة علي أساس التقاریر الداخلیة التي یتم مراجعتھا من قبل متخذ القرار التشغیلي الرئیسي وھو الشخص المسؤول عن  
 توزیع الموارد وتقییم الأداء واتخاذ القرارات الإستراتیجیة حول القطاعات التشغیلیة. 

 
 الھامة:  المحاسبیةالآراء والتقدیرات والافتراضات  - خ

 الدولیة  للمعاییر البیانات المالیة المجمعة وفقا إعداد إن   .تتعلق بأسباب مستقبلیة والافتراضات  الآراء والتقدیرات ببعض المجموعة تقوم  إن
 والإفصاح  والمطلوبات للموجودات  المدرجة  المبالغ على  تؤثر  وافتراضات بتقدیرات والقیام  الإدارة إبداء الرأي  من  یتطلب  المالیة للتقاریر

 تختلف  قد  السنة  والمصاریف خلال  للإیرادات  المدرجة  البیانات المالیة المجمعة والمبالغ بتاریخ المحتملة  والمطلوبات  الموجودات  عن
 . التقدیرات تلـك عن الفعلیـة النتائـج
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 : الآراء -أ

 أثر  لھا التي  الآراء التالیة  بإبداء  الإدارة قامت  ،)2( إیضاح  في  والمبینةالمحاسبیة للمجموعة   السیاسات  تطبیق  عملیة  خلال  من
 . البیانات المالیة المجمعة ضمن المدرجة  المبالغ على جوھري 

 
 : تحقق الإیرادات -

ویمكن قیاس الإیرادات بصورة موثوق بھا. إن تحدید    ، یتم تحقق الإیرادات عندما یكون ھناك منافع اقتصادیة محتملة للشركة
للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم ( ) وسیاسة تحقق الإیراد المبینة في  15ما إذا كان تلبیة معاییر الاعتراف بالإیراد وفقاً 

 ) یتطلب أراء ھامة.  ن -  2إیضاح رقم (
 

  المدینون مخصص الإنخفاض في القیمة -
قابلیة الاسترداد للمبلغ المستحق من العملاء والعوامل المحددة لاحتساب الانخفاض في قیمة المدینین تتضمن آراء إن تحدید  

 ھامة. 
 
 : تصنیف الموجودات المالیة  -

عند اقتناء الأصل المالي، تقرر المجموعة ما إذا كان سیتم تصنیفھ "بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر" أو “بالقیمة  
) رقم  المالیة  للتقاریر  الدولي  المعیار  یتطلب  المطفأة".  "بالتكلفة  أو  الآخر"  الشامل  الدخل  خلال  من  كافة  9العادلة  تقییم   (

الموجودات المالیة، باستثناء أدوات الملكیة والمشتقات، استناداً إلى نموذج أعمال المجموعة لإدارة الموجودات ذات خصائص  
) حول تصنیف موجوداتھا المالیة كما  9تبع المجموعة إرشادات المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (التدفقات النقدیة للأداة. ت 

 د).  - 2ھو مبین في إیضاح رقم (
 
 : تحقق السیطرة  -

وذلك   ،تراعي الادارة عند تحدید وجود السیطرة على الشركة المستثمر فیھا ما إذا كان لدیھا سیطرة واقعیة على تلك الشركة
% من حقوق التصویت بھا. إن تحدید الانشطة المعنیة الخاصة بالشركة المستثمر فیھا ومدى  50إذا ما كانت تملك أقل من  

 إمكانیة قیام المجموعة باستغلال سلطتھا للتأثیر على العوائد المتغیرة للشركة المستثمر فیھا یتطلب آراء ھامة. 
 

 الحصص غیر المسیطرة بنسب مادیة  -
% أو أكثر من حقوق ملكیة الشركة التابعة ذات الصلة كحصص  5إدارة الشركة الأم أن أي حصص غیر مسیطرة بنسبة  تعتبر  

 ). 15مادیة. تم عرض الإفصاحات المتعلقة بتلك الحصص غیر المسیطرة في الایضاح رقم (
 

  تصنیف الأراضي  -
التصنیفات التالیة بناء على أغراض الإدارة في استخدام ھذه  عند اقتناء الأراضي، تصنف المجموعة الأراضي إلى إحدى  

 الأراضي: 
 

  عقارات قید التطویر 
عندما یكون غرض المجموعة في تطویر الأراضي بھدف بیعھا في المستقبل، فإن كلا من الأراضي وتكالیف الإنشاءات  

 .یتم تصنیفھا كعقارات قید التطویر
 

 أعمال تحت التنفیذ 
یكون غرض   الأراضي  عندما  من  كلا  فإن  المستقبل،  في  استخدامھا  أو  تأجیرھا  بھدف  الأراضي  تطویر  المجموعة 

 وتكالیف الإنشاءات یتم تصنیفھا كأعمال تحت التنفیذ.
 

 عقارات محتفظ بھا بغرض المتاجرة  
كعقارات  فإن الأراضي یتم تصنیفھا    ، عندما یكون غرض المجموعة بیع الأراضي خلال النشاط الاعتیادي للمجموعة

 .محتفظ بھا لغرض المتاجرة 
 

  عقارات استثماریة 
یتم   عندما یكون غــرض المجموعة تأجیر الأراضي أو الاحتفاظ بھا بھدف زیادة قیمتھا الرأسمالیة، أو أن الھدف لم 

 . تحدیده بعد، فإن الأراضي یتم تصنیفھا كعقارات استثماریة
 

 عقود التأجیر  -
 ما یلي:  ،من بین أمور أخرى ،)16المطلوبة لتطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (تشمل الآراء الھامة 

 تحدید ما إذا كان العقد (أو جزء من العقد) یتضمن عقد تأجیر، 
 ل معقول أن خیار التمدید أو الإنھاء سیمُارسك تحدید ما إذا كان من المؤكد بش ، 
  المنشأة مؤجراً)تصنیف اتفاقیات التأجیر (عندما تكون ، 
 تحدید ما إذا كانت المدفوعات المتغیرة ثابتة في جوھرھا، 
 تحدید ما إذا كانت ھناك عقود تأجیر متعددة في الترتیب، 
  تحدید أسعار البیع للعناصر المؤجرة وغیر المؤجرة . 
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 :التقدیرات والافتراضات  - ب  

صادر الرئیسیة الأخرى للتقدیرات غیر المؤكدة في نھایة فترة التقریر  إن الافتراضات الرئیسیة التي تتعلق بأسباب مستقبلیة والم
والتي لھا مخاطر جوھریة في حدوث تعدیلات مادیة للقیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات خلال السنة اللاحقة ھي على الشكل  

   :التالي
 
 مخصص الإنخفاض في قیمة المدینین  -

قیمة المدینین تتطلب تقدیرات. إن مخصص الإنخفاض في القیمة یستند إلى أسلوب  إن عملیة تحدید مخصص الإنخفاض في  
). یتم شطب الدیون المعدومة عندما یتم تحدیدھا. إن  د  -   2الخسائر الائتمانیة المقدرة مستقبلاً كما ھو مبین في إیضاح رقم (

قییمات فنیة وأحداث لاحقة. إن قید المخصصات  معاییر تحدید مبلغ المخصص أو المبلغ المراد شطبھ یتضمن تحالیل تقادم وت 
 وتخفیض الذمم المدینة یخضع لمـوافقة الإدارة. 

 
  تقییم العقارات الاستثماریة -

تقوم المجموعة بقید عقاراتھا الاستثماریة بالقیمة العادلة حیث یتم الاعتراف بالتغیرات في القیمة العادلة في بیان الأرباح أو  
الخسائر المجمع. یتم تحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة من قبل مقیمین مختصین باستخدام أسالیب و سیاسات المعیار  

  مختصین، تقدیرات مُعَدة من قبل مقیمین    على  بناءً   الإنشاء  قیدالعقارات الاستثماریة    تقاس)  13لیة رقم (الدولي للتقاریر الما
 . موثوق  بشكل القیمة یمكن قیاس  لاإذا كان   إلا

 
 تم استخدام طرق أساسیة لتحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة: 

 
العقار اســتنادا إلى الدخل الناتج منھ، حیث یتم احتســاب ھذه القیمة على أســاس  رســملة الدخل: والتي یتم بھا تقدیر قیمة   .1

صـافي الدخل التشـغیلي للعقار مقسـوما على معدل العائد المتوقع من العقار طبقا لمعطیات السـوق، والذي یعرف بمعدل 
 الرسملة.

ن طریق الرجوع إلى صـفقات فعلیة حدیثة تحالیل المقارنة، والتي تعتمد على تقدیرات تتم من قبل مقیم عقاري مسـتقل ع .2
تمت بین أطراف أخرى لعقارات مشـابھة من حیث الموقع والحالة مع الاسـتناد إلى معارف وخبرات ذلك المقیم العقاري  

 المستقل. 
 

 غیر المسعرة  القیمة العادلة للموجودات المالیة  -
التي لا تمارس نشاطھا في سوق نشط (أو الأوراق المالیة غیر    المالیةتقوم المجموعة باحتساب القیمة العادلة للموجودات  

المدرجة) عن طریق استخدام أسس التقییم. تتضمن أسس التقییم استخدام عملیات تجاریة بحتة حدیثة، والرجوع لأدوات مالیة  
نماذج   واستخدام  المخصومة،  النقدیة  للتدفقات  تحلیل  والاعتماد على  مشابھة،  تعكس ظروف  أخرى  التي  الخیارات  تسعیر 

المصدر المحددة. إن ھذا التقییم یتطلب من المجموعة عمل تقدیرات عن التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة ومعدلات الخصم  
 .والتي ھي عرضة لأن تكون غیر مؤكدة

 
 الأعمار الإنتاجیة للموجودات القابلة للاستھلاك -

ار الإنتاجیة للموجودات القابلة للاستھلاك في تاریخ كل بیانات مالیة استناداً إلى الاستخدام  تراجع المجموعة تقدیراتھا للأعم
 المتوقع للموجودات. یتعلق عدم التأكد من ھذه التقدیرات بصورة أساسیة بالتقادم والتغیرات في العملیات. 

 
 : إنخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة -

والذي    . عندما تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل (أو وحدة تولید النقد) القیمـــة القابلة للإستردادإن الإنخفاض في القیمة یحدث  
یمثل القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع أو القیمة المستخدمة، أیھما أعلى. إن حساب القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع یتم بناء 

ى معاملات تجاریة بحتة من أصول مماثلة أو أسعار السوق المتاحة ناقصاً التكالیف  على البیانات المتاحة من معاملات البیع ف
بناء على نموذج خصم التدفقات النقدیة  . الإضافیة اللازمة لإستبعاد الأصل تنشأ تلك التدفقات    . یتم تقدیر القیمة المستخدمة 

أو    ،نشطة إعادة الھیكلة التي لم تلتزم المجموعة بھا بعدوالتي لا تتضمن أ  ، النقدیة من الموازنة المالیة للخمس سنوات المقبلة
إن القیمة القابلة للاسترداد ھي    . أي إستثمارات جوھریة والتي من شأنھا تعزیز أداء الأصل (أو وحدة تولید النقد) في المستقبل

التدفقات النقدیة المستقبلیة    أكثر العوامل حساسیة لمعدل الخـصم المستخدم مـن خـلال عملیة خصم التدفقات النقدیة وكذلك
   .ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستقراء

 
 عقود التأجیر  -

 ) تتضمن ما یلي:16إن العناصر الرئیسیة لتقدیرات عدم التأكد في تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
 تقدیر مدة عقد التأجیر . 
  التأجیرتحدید سعر الخصم المناسب لمدفوعات .   
  .تقییم ما إذا كان موجودات حق الاستخدام قد انخفضت قیمتھ 
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 نقد ونقد معادل  -3

 2022  2021 
 3,050  2,350 نقد في الصندوق  

 363,663  376,850 نقد لدى البنوك 
 300,000  400,000 ودیعة بنكیة قصیرة الأجل 

 779,200  666,713 
 

ً   %)1.125: 2021( 2022 دیسمبر 31كما في  %3.625قصیرة الأجل البنكیة  ةعی الودبلغ معدل الفائدة الفعلي على  ، تستحق  سنویا
 . یوم)  90: 2021( یوم  90بمعدل تعاقدیاً الودیعة 

 
 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -4

 إن الأخرى. الصلة ذات الأطراف وبعضالعلیا   الإدارة  أفراد  ،كالمساھمین صلة ذات  أطراف مع متنوعة  بمعاملات المجموعة قامت
 مع تمت  التي إن الأرصدة والمعاملات الھامة  المجموعة. إدارة قبل من علیھا الموافقة  یتم المعاملات بھذه  المتعلقة  الدفع وشروط  الأسعار
 یلي:  كما  ھي صلة  ذات أطراف

 
 الأرصدة المتضمنة في بیان المركز المالي المجمع: 

2021  2022  
 ذات أطراف
  المساھمین   أخرى صلة 

 )29إیضاح  مستحق من أطراف ذات صلة ( 709,847  523,972   1,233,819  8,022,340
 ناقصاً: مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة )18,566(  ) 523,972(  ) 542,538(  ) 542,538(

7,479,802  691,281  -  691,281  
        

 مستحق إلى أطراف ذات صلة  1,581,500  103,655   1,685,155  1,292,767
 

المستحق إلى طرف ذي صلة    یدالرص  بإستثناء ،إن الأرصدة المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب
       أقصاه   موعدیستحق في    والذي  2018دیسمبر    31دینار كویتي الناتج عن شراء عقار خلال السنة المنتھیة في    1,185,000بمبلغ  

 . ) 7(إیضاح   2024دیسمبر  31
 

 المعاملات المتضمنة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع: 
  المساھمین   2022  2021

1,548,960 
 

)1,548,960 ( 
 

)1,548,960 ( 
   ومعدات   وعقارات  ممتلكات عادب است  ربح ) ربح إلغاء(
 )  29(إیضاح  

 تكالیف تمویل   329,739    329,739   155,958
 
 

 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   -5

 
 :إن الحركة خلال السنة ھي كما یلي

2021  2022    
 السنة الرصید في بدایة      175,201   722,816
   التغیرات في القیمة العادلة   28,360   237,735

 المحول إلى إستثمار في شركة زمیلة    -  ) 785,350(
 الرصید في نھایة السنة    203,561   175,201

 
 . بالدینار الكویتيإن الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مقومة   

 
 ). 24(إیضاح تم تقییم الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وفقاً لأسس التقییم المبینة في 

  

2021  2022    
 أسھم ملكیة    203,561   175,201
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 زمیلة  شركة   في استثمار -6

 إسـم الشركـة الزمیلـة  
الأنشطة  
  الرئیسیة

 نسبة
 2021  2022  الملكیة

 1,658,804  1,488,313  % 21.052  عقاري ش.م.ك. (عامة)    - شركة المصالح العقاریة 
 

 ھي كما یلي:  سنة إن الحركة خلال ال
2021  2022  

 الرصید في بدایة السنة    1,658,804   -
 القیمة العادلة للحصة الحالیة في الاستثمار عند الإعتراف المبدئي -    2,480,522 
 الزمیلة  الشركة أعمال  نتائجحصة من  ) 166,074(   ) 214,294(
 للشركة الزمیلة   الأخرى الشاملة الخسارة من  حصة  ) 90,416(   ) 4,958(

 ) أ (خسائر الإنخفاض في القیمة  ) 74,416(   -
 ) بنة من شركة زمیلة ("حصة متبادلة") ( احصة المجموعة في أسھم خز ) 252,625(   (189,426)
 ) 29إیضاح فرعیة (  معاملة ) استبعاد( استبعاد إلغاء 413,040   (413,040)

 سنة الرصید في نھایة ال  1,488,313   1,658,804
 
  البیانات المالیة   تاریخكما في    الشركة الزمیلةالقیمة السوقیة للاستثمار في  بلغت    ،إن الشركة الزمیلة مدرجة في بورصة الكویت ) أ(

) نظراً لانخفاضھا عن القیمة الدفتریة المسجلة فقد تقرر تسجیل  دینار كویتي  2,579,743    -  2021(  كویتيدینار    1,488,313
 دینار كویتي حتى یصبح مساویاً للقیمة السوقیة للاستثمار.   74,416انخفاض في قیمة الاستثمار بمبلغ 

میلة في الشركة الأم. اختارت المجموعة المحاسبة عن ھذه  لشركة الز من قبل امملوكة الملكیة الحصة في أسھم قیمة یمثل ھذا البند  ) ب (
 نة. ا الحصة باستخدام طریقة أسھم الخز

 دینار كویتي.  24,041مبلغ  2022 دیسمبر 31حصة المجموعة في المطلوبات المحتملة للشركة الزمیلة كما في  بلغت  )ج (
 

 الزمیلة ھي كما یلي:  ةشرك ل المالیة ل المعلومات إن ملخص 
 

 2021  2022 بیان المركز المالي المجمع:  ملخص
    : الموجودات 
 7,703,400     21,603,222  المتداولة  الموجودات
 90,741,581   64,703,158  المتداولة  غیر الموجودات

 98,444,981      86,306,380  الموجودات   مجموع
    

    : المطلوبات
 31,786,770   24,445,244  المتداولة  المطلوبات 
 52,264,246     46,471,363  المتداولة  غیر المطلوبات 

 84,051,016   70,916,607  المطلوبات   مجموع
    

 14,393,965   15,389,773  الموجودات   صافي
    بـ:  الخاص

 17,220,219   15,776,855  حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم 
 ) 2,826,254(  ) 387,082( الحصص غیر المسیطرة 

  15,389,773   14,393,965 
 

 المجمع:  بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر  ملخص

 

 
 

2022 

 من للفترة 
  أغسطس 18 

 إلى  2021
  دیسمبر 31 

2021 
 1,832,133     7,438,603  الإیرادات 

 ) 2,958,171(  ) 5,849,559( المصروفات 
 ) 1,126,038(  1,589,044  الفترة  السنة /) ئر(خسا أرباح

    
    بـ:  ة الخاص

 (1,017,927)  ) 788,873( مساھمي الشركة الأم 
 (108,111)   2,377,917  الحصص غیر المسیطرة 

   1,589,044  (1,126,038) 
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 عقارات استثماریة  -7

2021  2022  
 السنة الرصید في بدایة  8,608,668  8,461,000

 إضافات  20,038  21,930
 التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة 93,962  125,738

 السنة الرصید في نھایة  8,722,668  8,608,668
 

  5,000,000والذي تم تصنیفھ كعقارات استثماریة بمبلغ  من طرف ذي صلة  ، تم شراء عقار  2018دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في  
دینار كویتي. إن تلك العقارات مازالت مسجلة بإسم الطرف ذي الصلة ولم یتم نقل الملكیة بإسم المجموعة حتى تاریخ التسویة النھائیة  

لل  المستحق  الصلة  للرصید  ذي  كویتي    1,185,000  البالغطرف  في دینار  استحقاقھ  أقصاه   والمقرر            2024دیسمبر    31  موعد 
 ). 4(إیضاح 

 
تحدید القیمة  تم  قامت إدارة المجموعة بالالتزام باللائحة التنفیذیة لھیئة أسواق المال بشأن إرشادات تقییم العقارات الاستثماریة. وعلیھ،  

ضمن  القیم العادلة للعقارات الاستثماریة    إدراجمستقلین. یتم  معتمدین وعلى تقییم من مقیمین    بناءً سنویاً  الاستثماریة  العادلة للعقارات  
  الدخل رسملة  من الجدول الھرمي للقیمة العادلة حیث یتم تحدید القیم العادلة للاستثمارات العقاریة باستخدام طریقة  الثاني والثالث    المستوى 

 كما یلي: أسعار السوق المقارنة و
 

      2022 
فئة العقار 

 الاستثماري
  

 التقییم أساس 
  

 المدخلات الجوھریة 
  

 المستوى الثاني
 

 المستوى الثالث 
  

 المجموع 
 

 أراضي
أســـعار الســـوق   

 المقارنة
  

 سعر المتر المربع
 

7,123,668  -  7,123,668 
 
 

 مباني سكنیة

  
 

 رسملة الدخل  

ــغیل المتولدة    إیرادات التشـ
ار مقســـــمـة على  من العقـ

 1,599,000  1,599,000  -  معدل الرسملة (الخصم)
      7,123,668  1,599,000  8,722,668 

 
      2021 

فئة العقار 
 الاستثماري

  
 أساس التقییم 

  
 المدخلات الجوھریة 

  
 المستوى الثاني 

 
 المستوى الثالث 

  
 المجموع 

 
 أراضي

أســـعار الســـوق   
 المقارنة

  
 سعر المتر المربع

 
7,044,668  -  7,044,668 

 
 

 مباني سكنیة

  
 

 رسملة الدخل  

ــغیل المتولدة    إیرادات التشـ
من العقـار مقســـــمـة على 

 معدل الرسملة (الخصم)

 

-  1,564,000  1,564,000 
      7,044,668  1,564,000  8,608,668 

 

  لا توجد أي تحویلات بین تلك المستویات خلال السنة.
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 ممتلكات وعقارات ومعدات   -8

 
المصنفة كممتلكات وعقارات ومعدات بناءً على تقییم من مقیمین مستقلین. شھدت المجموعة    المقامة على أرض  يمبان لل، قامت المجموعة بإختبار القیمة القابلة للإسترداد  2022دیسمبر    31كما في   ) أ(

والذي تم إدراجھ في بیان الارباح أو الخسائر   رد خسائر إنخفاض في قیمة ممتلكات وعقارات ومعداتوالذي یمثل  دینار كویتي 259,000بمبلغ  المقامة على أرض يمبان الفي قیمة تلك  إرتفاعا
ً إنخفاض حیث كان بھا ،معالمج    . السابقة السنواتفي  في بیان الارباح أو الخسائر المجمع   تم إدراجھقد  كان والذي دینار كویتي 2,833,002بمبلغ  المبانيفي القیمة الدفتریة لتلك   ا

 

 المجموع  
 

 وتجھیزات أثاث   سیارات  
 

  أدوات ومعدات   دیكورات 
 مباني مقامة  

 أرض على 
 

 التكلفـة:           
 2021 ینایر 1في  10,538,000  45,960   15,011   71,619   11,501   10,682,091 
 إستبعادات  ) 10,538,000(  )17,434(  )14,446(  )68,820(  -  ) 10,638,700(
 تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة  -  -  )1(  )7(  -  )8(
 2021دیسمبر  31في  -  28,526   ¤ 564   2,792   11,501   43,383 
 )29(إیضاح  إضافات 10,538,000  -  ¤ -  -  -  10,538,000 
 إستبعادات  -  -  -  -  )11,501(  )11,501(
 )أ(قیمة الرد خسائر إنخفاض في  259,000    -  -  -  -  259,000 
 ترجمة عملات أجنبیة تعدیلات   -  -  -  )7(  -  )7(
 2022دیسمبر  31في  10,797,000  28,526   564   2,785   -  10,828,875 

            
 الاستھلاك المتراكم:            
 2021 ینایر 1في  -  32,664   14,890   67,380   11,501   126,435 
 المحمل على السنة   -  2,648   34   1   -  2,683 
 المتعلق بالإستبعادات  -  )17,418(  )14,430(  )64,659(  -  )96,507(
 تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة  -  -  )1(  )7(  -  )8(
 2021دیسمبر  31في  -  17,894   ¤ 493   2,715   11,501   32,603 
 المحمل على السنة   -  2,719   57   34  -  2,810 
 المتعلق بالإستبعادات  -  -  -  -  )11,501(  )11,501(
 تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة  -  -  )1(  )7(  -  )8(
 2022دیسمبر  31في  -  20,613   549   2,742  -  ¤ 23,904 

            
 صافي القیمة الدفتریة:            
 2021دیسمبر    31في   -  10,632   71    77   -  10,780 
 2022دیسمبر  31في   10,797,000   7,913   15   43   -  10,804,971 
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 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  -9

  2022  2021 
 6,792   334  دائنون تجاریون (أ) 
 186,150   224,614  مصاریف مستحقة 

 ً  93,579   105,441  إیرادات مقبوضة مقدما
 34,765   37,470  تأمینات مستردة  

 2,008,032   2,008,032  )20(إیضاح  مخصص قضایا قانونیة
 42,874   54,121  أرصدة دائنة أخرى 

  2,430,012   2,372,192 
 

 یوم   30فترة   لالدائنون التجاریون لا تحمل فائدة ویتم سدادھا خلا إن أرصدة  ) أ(
 

 مستحق إلى شركة زمیلة  -10
، ونتیجة لھذه المعاملة ةأرض إلى شركة زمیل ى، قامت المجموعة ببیع ثلاثة مباني مقامة عل2021  دیسمبر 31المنتھیة في    سـنةخلال ال

دینار كویتي المرتبط بالعقار إلى شـركة المصـالح العقاریة    5,750,000قامت المجموعة بتحویل عقد إیجار تمویلي مسـتحق الدفع بمبلغ  
ــویة جزئیة من إجمالي مقابل البیع البالغ ش.م.ك.ع.   ــركة زمیلة) كتس فائدة  . یحمل عقد الإیجار التمویلي معدل  دینار  12,500,000(ش

نویاً فوق سـعر الخصـم المعلن من قبل بنك الكویت المركزي  2.25یبلغ  دد على أ٪ سـ نواقسـتسـ داد  یةط نصـف سـ تحق السـ في موعد  ، ویسـ
 .2024نوفمبر  28أقصاه 

 
(شــــركـة تـابعـة) وشــــركة    نـادي الكورنیش البحري ش.م.ك.م.قـامـت شــــركـة   2023فبرایر   20لاحقـا لتـاریخ البیـانـات المـالیـة وبتـاریخ 

ــبتمبر   16بإبرام عقد تقایل وتراجع عن عقد البیع المحرر بتاریخ  )  زمیلة  شــركةالمصــالح العقاریة ش.م.ك.ع. ( بین الطرفین   2021س
بب من ال ركة الزمیلة لحین إنھاء  ھتعاقد، وعلی لانتفاء الجدوى والسـ تحق إلي الشـ جیل المبلغ كمسـ جراءات نقل إلتزام إ قامت المجموعة بتسـ

نادي الكورنیش  . (شــركة زمیلة) إلى شــركة  شــركة المصــالح العقاریة ش.م.ك.ع دینار كویتي من  5,750,000التأجیر التمویلي بمبلغ  
 (شركة تابعة). البحري ش.م.ك.م.

 
 ھایة الخدمة مخصص مكافأة ن  -11

  2022  2021 
 19,590   23,234   الرصید في بدایة السنة  

 6,024   11,342   المحمل خلال السنة  
 ) 2,215(  ) 2,471(  المدفوع خلال السنة  

 ) 165(  ) 432(  تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 23,234   31,673   الرصید في نھایة السنة  

 

 رأس المال  -12
ــمیة    240,000,000یتكون رأس المال المصــرح بھ والمصــدر والمدفوع بالكامل من  ــھم بقیمة إس ــھم الواحد وجمیع   100س فلس للس

  .فلس للسھم الواحد وجمیع الأسھم نقدیة) 100سھم بقیمة إسمیة  240,000,000 - 2021الأسھم نقدیة (
 

 إحتیاطي إجباري  -13
% من ربح السنة الخاص بمساھمي الشركة  10یتم تحویل نسبة لا تقل عن    ، والنظام الأساسي للشركة الأموفقا لمتطلبات قانون الشركات  

الأم قبل حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي وضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة إلى الاحتیاطي  
إن ھذا الاحتیاطي    . % من رأس المال50ویجوز للشركة الأم إیقاف ھذا التحویل عندما یتجاوز رصید الاحتیاطي الإجباري    . الإجباري

لم یتم التحویل لحساب الاحتیاطي الاجباري   غیر قابل للتوزیع إلا في الحالات المنصوص علیھا في القانون والنظام الأساسي للشركة الأم.
 . وخسائر متراكمة 2022دیسمبر  31المنتھیة في  ل السنةنظراً لوجود خسارة خلا

 

 إحتیاطي إختیاري  -14
% من ربح السنة قبل حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي  10نسبة لا تزید عن   وفقا لمتطلبات النظام الأساسي للشركة الأم یتم تحویل 

الوطنیة   العمالة  دعم  الإحتیاطي  وضریبة  حساب  إلى  الزكاة  العامة  وحصة  الجمعیة  من  بقرار  التحویل  ھذا  إیقاف  ویجوز  الإختیاري 
بناء على إقتراح مجلس الإدارة  لوجود خسارة خلال السنة لمساھمي الشركة الأم    . لم یتم التحویل لحساب الاحتیاطي الاختیاري نظراً 

 . وخسائر متراكمة  2022دیسمبر  31المنتھیة في 
 

 التابعة ذات الحصص غیر المسیطرة بنسب مادیة للمجموعة  ة الشرك -15
 نسبة ملكیة الحصص غیر المسیطرة   الشركة الأم  نسبة ملكیة     

 إسم الشركة التابعة 
بلد  

 التأسیس 
الأنشطة   

 2021  2022  الرئیسیة 
 

2022  2021 
    ¤         

شركة نادي  
الكورنیش البحري  

 الكویت  (مقفلة)  .ش.م.ك

 

 % 87.457  % 87.457  ¤ صحي نادي 

 
 

12.543 %  
 

12.543 % 
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 التابعة ذات الحصص غیر المسیطرة بنسب مادیة للمجموعة: ةالمالیة للشرك بیاناتملخص ال

 
 :ملخص بیان المركز المالي ) أ
 شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك (مقفلة)  
  2022  2021 
     

 6,740,472   12,893   الموجودات المتداولة
 2,297,225   13,091,585   الموجودات غیر المتداولة

 9,037,697   13,104,478   مجموع الموجودات 
     

 5,641,393   6,091,026   المطلوبات المتداولة
 4,346   5,753,721   المطلوبات غیر المتداولة
 5,645,739   11,844,747   مجموع المطلوبات

     
 3,391,958   1,259,731   الموجوداتصافي 

     
 % 12.543      %12.543   نسبة ملكیة الحصص غیر المسیطرة

 425,453   158,008   صافي الموجودات الخاصة بالحصص غیر المسیطرة
 

 ملخص بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر: ) ب
 شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك (مقفلة)  
  2022  2021 

 2,161,495   286,051   الایرادات
 ) 2,284,726(  ) 2,404,832(  المصروفات

 ) 123,231(  ) 2,118,781(  خسارة السنة
     

 % 12.543   % 12.543   نسبة ملكیة الحصص غیر المسیطرة
 ) 15,457(  ) 265,759(  (أ)  صافي الخسارة الخاصة بالحصص غیر المسیطرة

 
بعض بنود الممتلكات والعقارات  إستبعاد  الربح الناتج من  الربح /    إلغاء مسیطرة من  اللا یتضمن ھذا المبلغ حصة الحصص غیر   ) أ(

   ).29(إیضاح  والمعدات إلى الشركة الزمیلة 
 

 أسھم خزانة  -16
2021  2022  

 الأسھم  عدد 9,627,000  9,627,000
 زمیلة ("حصة متبادلة") ة من شركة ان أسھم خز 10,066,411  2,698,211

12,325,211  19,693,411  
 المدفوعة (%)  الأسھم إلى النسبة % 8.21  % 5.14

 كویتي)  السوقیة (دینار القیمة 413,562  505,334
 التكلفة (دینار كویتي)  1,094,266  841,641

 
ركة الأم بتجمید جزء من اوي رصـید    علاوة الإصـدار قامت إدارة الشـ ھمبما یسـ مبر 31كما في  خزانة    أسـ . إن ھذا الرصـید  2022  دیسـ

 غیر قابل للتوزیع طوال فترة احتفاظ المجموعة بأسھم الخزانة. 
 

 تكالیف التشغیل -17
 2022  2021 

 35,544   33,500 رواتب وأجور وملحقاتھا
 64,322   62,231 متنوعة

 95,731   99,866 
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 مصاریف عمومیة وإداریة   -18

 2022  2021 
 80,557   87,630  رواتب وأجور وملحقاتھا

 4,200   5,075  إیجارات 
 210,953   200,609  متنوعة

  293,314   295,710 
 

 إیرادات أخرى   -19
مخصص الكھرباء والماء  تخفیض    الناتج عندینار كویتي    105,678مبلغ  في  بند إیرادات أخرى  یتمثل    2021دیسمبر    31في  كما  

  المشروعات  شركة الخبراء في الدعوى المقامة من وذلك بعد صدور تقریر   ) التابعة. (الشركة م نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.شركة ل
للمطالبة بالمبالغ المستحقة عن مصاریف الكھرباء والماء للفترة  )  التابعة . (الشركة  م نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.شركة  ضد    السیاحیة

  الإخلاء   تاریخ  حتى)  1-إخلاء الموقع رقم (نب .  منادي الكورنیش البحري ش.م.ك.  شركة لشركة المشروعات السیاحیة  من تاریخ إخطار  
 ). 20(إیضاح   2020 أكتوبر  18 في  كما الفعلي

 
 دعاوى قضائیة  -20

(شركة تابعة) بالحصول على    (شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.(مقفلة))خلال السنوات السابقة قامت إحدى شركات المجموعة  
 30تم الحصول علیھا كحق إنتفاع من شركة المشروعات السیاحیة، وقد انتھى عقد حق الانتفاع بتاریخ    والتي  حق إستغلال أراضي

سنة من   18، فإن ھذا الحق قابل للتجدید لإتمام فترة إجمالیة تبلغ  1999یولیو    6ق العقد المؤرخة في  . ووفقاً لمذكرة ملح 2013یونیو  
بدایة العملیات الفعلیة للشركة التابعة شریطة تجدید عقد شركة المشروعات السیاحیة مع الحكومة. وعلى الرغم من ذلك، فقد أعطى دیوان  

بعدم تجدید العقود المبرمة مع المستثمرین حتى تقوم لجنة ترأسھا إدارة    2011حیة في عام المحاسبة تعلیمات لشركة المشروعات السیا
 الفتوى والتشریع وتتضمن شركة المشروعات السیاحیة والحكومة بدراسة تمدید العقد للوصول إلى استنتاج فیما یتعلق بالحلول العملیة. 

 
تبدأ من  ، أخطرت شركة  2014فبرایر    12بتاریخ   العقد لمدة سنة واحدة  بتجدید شروط  المجموعة  السیاحیة  ینایر   28المشروعات 
من  ت . علمت الإدارة أنھ عند إن 2014 ، فقد لا یسُمح للمجموعة بمواصلة استخدام العقار، ولكن قد  2015ینایر    28ھاء العقد اعتباراً 

ھاء العقد یجب أن یتم فقط من خلال  ت أن أي إخطار رسمي عن إن تكون قادرة على تقدیم عرض جدید لكي تستمر في استخدامھ. كما  
   .المجموعة إیداع دفعات الإیجار لدى وزارة العدل  ت وفي نفس الوقت واصل   .المحاكم

 
  2019مارس    16نتھي في  ی س عقد حق الإنتفاع  ، تم إبلاغ المجموعة من قبل شركة المشروعات السیاحیة بأن  2018دیسمبر    12في  

في المستقبل وبالتالي، أرسلـــت المجموعـــة تعھـــداً رسمیاً إلى شركــة المشـــروعات    عقد حق الإنتفاعنیة لتجدید شروط  دون وجود أي  
یومًا من    60الخروج من الأرض المستخدمة في غضون  ب نص على أن المجموعة ملتزمة  والذي    ،2019  فبرایر 10السیاحیـــة فـــي 

 .الموجودات المتبقیةإخطار شركة المشروعات السیاحیة للتنفیذ مع التخلص من جمیع 
 

مناقصة في الجریدة الرسمیة لدعوة الشركات    بطرح ، قامت شركة المشروعات السیاحیة  2019دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في  
 ) والكائن في منطقة الخلیج العربي.  1-ندیة الصحیة للتقدم بالحصول على وثائق طرح لموقع رقم (نالمتخصصة في قطاع الأ

 
) تجاري  19  /5142، قامت شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.(مقفلة) برفع دعوى قضائیة رقم (2019أغسطس    26كما في  

دار للتطویر العقاري ووكیل وزارة المالیة بصفتھ. حیث قام  ضد كل من شركة المشروعات السیاحیة، شركة الم  07/مدني كلي حكومة
شركة المدار للتمویل والإستثمار (المالك الرئیسي لشركة المدار للتطویر العقاري) بالإفصاح عن إستلام شركة المدار للتطویر    /السادة

) بإعتبار 1-المزایدة الخاصة بالموقع (ن  من قبل شركة المشروعات السیاحیة بنتیجة طرح   2019أغسطس    6العقاري إخطاراً بتاریخ  
وقد أرتأت إدارة المجموعة بأن في ذلك مخالفة لأحكام القانون والدستور وشروط    .أن العرض المقدم من تلك الشركة ھو أفضل العروض 

دم الإعتداد بقرار ترسیة  ) وع1-المزایدة فقد طالبت شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.(مقفلة) بإبطال المزایدة الخاصة بالموقع (ن
   المزایدة على شركة المدار للتطویر العقاري وإعادة إجراءات المزایدة على نفقة شركة المشروعات السیاحیة.

 
مستعجلة  قامت شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.(مقفلة) برفع دعوى قضائیة    ،2019دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في    ،وعلیھ
ضد كل من شركة المشروعات السیاحیة و شركة المدار للتطویر العقاري مطالبة بوقف كافة الإجراءات والأثار  )  19  /1771رقم (

  2020ینایر    27من محكمة الدرجة الأولى بتاریخ    ) والتي صدر فیھا حكم 1-المترتبة على إعلان ترسیة المزایدة الخاصة بالموقع (ن
) ومنع شركة المشروعات السیاحیة  1-بوقف كافة الإجراءات والأثار المترتبة على ترسیة المزایدة الخاصة بموقع (ن   والذي قضى فیھ

من إبرام أي عقود بشأن الموقع محل التداعي وإستمرار شركة نادي الكورنیش   قع لحین  وبالإنتفاع بالملة)  البحري ش.م.ك.(مقفمؤقتاً 
،  2020مارس    1تم إستئناف ھذا الحكم من قبل شركة المشروعات السیاحیة وتم تحدید جلسة بتاریخ    الفصل في موضوع الدعوى.

ابریل    25والتي تم إعادة تأجیلھا إلى    2020  /1981تم قید الدعوة برقم جدید    .2020  مارس   15والتي تم إعادة تأجیلھا حتى تاریخ  
2021 . 

 
شركة نادي الكورنیش  ) ضد  20/201(  رقم ، قامت شركة المشروعات السیاحیة برفع دعوى قضائیة مستعجلة  2020مارس    9كما في  

 بالخروج الفوري لشركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك. (مقفلة).   مطالبة  البحري ش.م.ك.(مقفلة)
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علیھ، تم إحالة  و  بنظر تلك الدعوى القضائیةمحكمة الدرجة الأولى  بعدم إختصاص  محكمة الاستئناف  ، قضت  2020یولیو    26في  

 . 2020سبتمبر   6 جلسة  ستماع في للإالدعوى إلى الدائرة الإداریة 
 

ً 2020أغسطس    17في    كما والذي نص على إخلاء    2020) لسنة  1على القرار الإداري الصادر من وكیل وزارة المالیة رقم (  ، بناءا
) والكائن في منطقة الخلیج العربي. قامت شركة نادي الكورنیش البحري  1-لموقع رقم (ن   قفلة)م(شركة نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.

 . 2020 دیسمبر 31 في  المنتھیة السنة خلالع بإخلاء الموق (مقفلة)ش.م.ك. 
 

نادي الكورنیش  شركة    تطالب)  7713/2020، قامت شركة المشروعات السیاحیة برفع دعوى قضائیة رقم (2020  أكتوبر  20في  كما  
  200,000الخلیج العربي بمبلغ  ) والكائن في منطقة  1-) بتعویض مادي مقابل الإنتفاع بالموقع رقم (نالتابعة. (الشركة  مالبحري ش.م.ك.
إخلاء الموقع  ب .  م نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.  شركةلشركة المشروعات السیاحیة  شھریاً إبتداءا من تاریخ إخطار    عدینار كویتي تدف

  الدعوى   بإعتبار  الكلیة  المحكمة حكمت 2021  فبرایر  18  وبتاریخ. 2020  أكتوبر  18  في  كما  الفعلي  الإخلاء   تاریخ  حتى) 1-رقم (ن
 . تكن لم كأن

 
في    سنة ال  خلال  )  6270/2021(  رقم  قضائیة  دعوى   رفع   بإعادة   السیاحیة  المشروعات  شركة  قامت ،  2021  دیسمبر  31المنتھیة 

حكمت    دینار كویتي.   200,000إیجاریة شھریة بمبلغ    كقیمالتابعة    الشركة بندب إدارة الخبراء لبیان المبالغ المستحقة على    للمطالبة 
مبلغ    بأداء  ) التابعة. (الشركة  منادي الكورنیش البحري ش.م.ك.شركة  زام  بإل  2021دیسمبر    2بتاریخ    19تجاري    – الكلیة     المحكمة
كویتي    2,008,032وقدره   التابعة  دینار  الشركة  أرصدة  وقامت  قانونیة ضمن  قضایا  الدائنة  بتكوین مخصص  والأرصدة  الدائنون 
حددت جلسة  الصادر و  على الحكم  2021/6880و    2022/29قامت بالطعن بالإستئنافین أرقام  علما بأن الشركة التابعة    ، الأخرى

وقضت محكمة الاستئناف بإلغاء الحكم والقضاء بإعادة الدعوى الى محكمة أول درجة مرة     حكم لل  2022إبریل    19بالمحكمة بتاریخ  
 ). 9(إیضاح   2023مایو  11أخرى، وتحدد لھا جلسة بتاریخ 

 
ت    46  –  2020/7634 صدر رأي الخبراء في دعوى ندب خبیر لتقدیر قیمة المبالغ المستحقة عن إستخدام الكھرباء والماء رقم   كما

وقد انحصرت المطالبة عن  )  التابعة. (الشركة  م نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.شركة  ضد    السیاحیة   المشروعات   شركة   ك المقامة من 
دیسمبر    31خلال السنة المالیة المنتھیة في    بعةدینار كویتي وعلى أثره قامت الشركة التا   72,766قیمة إستھلاك الماء والكھرباء بمبلغ  

صدر القرار في ھذه    .الإیرادات الأخرى   ضمن دینار كویتي    105,678  بعكس جزء من فائض المخصص المحتفظ بھ بقیمة  2021
حكمت المحكمة    2022دیسمبر    14الدعوى بالزام المجموعة بسداد ذلك المبلغ وقامت المجموعة بالطعن بالاستئناف على الحكم وبجلسة  

 . لورود التقریر 2023مایو  17لسة بتاریخ بإحالة الدعوى الى الخبراء وتحدد لھا ج
 

   والمخففة  السھم الأساسیة  خسارة  -21
بناءً على المتوسـط    والمخففة  السـھم الأسـاسـیة  خسـارةإن المعلومات الضـروریة لاحتسـاب  لیس ھناك أسـھم عادیة مخففة متوقع إصـدارھا.  

 كما یلي:ھي  السنةالمرجح لعدد الأسھم القائمة خلال 
 2022  2021 

 ) 71,381(  ) 1,500,492( السنة الخاصة بمساھمي الشركة الأم  خسارة 
    

    عدد الأسھم القائمة: 
 240,000,000   240,000,000  عدد الأسھم المصدرة  

 ) 9,627,000(  ) 9,627,000( الخزینة ناقصا: المتوسط المرجح لعدد أسھم 
 ) 1,005,361(  ) 7,018,197( ناقصا: المتوسط المرجح لأسھم الخزانة المتعلقة بالملكیة المتبادلة مع الشركة الزمیلة 

 229,367,639   223,354,803  في نھایة السنة   المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة
 ) 0.31(  ) 6.72( (فلس)  والمخففة  إجمالي خسارة السھم الأساسیة
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 معلومات القطاعات  -22
 . قررت الإدارة أن القطاعات التشغیلیة تستند إلى المعلومات التي تمت مراجعتھا من قبل مجلس الإدارة بغرض توزیع الموارد وتقییم الأداء

 

 أنشطتھا المختلفة. ولأغراض تتعلق برفع التقاریر القطاعیة، قامت إدارة المجموعة بتصنیف خدمات المجموعة كما یلي:تنقسم المجموعة إلى عدة أقسام لإدارة  
  .العملیات العقاریة: وتشتمل على تجارة وتطویر وتأجیر وإدارة العقارات وتأجیر العقارات الاستثماریة 
 شركات الزمیلة. العملیات الاستثماریة: الاستثمار في الاوراق المالیة وال 
  الصحیة. بالأنشطة الریاضیة و عملیات الأندیة الصحیة: وتتكون من العملیات المتعلقة  

 

 :للمجموعةیعرض الجدول التالي معلومات خاصة بالموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات فیمــا یتعلق بالقطاعات التشغیلیة  لا توجــد ھنــاك معاملات بین القطاعات.
                                         2022                                                                                              2021 
 العملیات   

  العقاریة 
 العملیات  
 الاستثماریة 

عملیات النادي   
 الصحي 

 
  المجموع 

 العملیات  
 العقاریة 

 العملیات   
  الاستثماریة 

 عملیات النادي 
 المجموع   الصحي  

 338,678   19,983   -  318,695   371,232   25,643   -    345,589  إیرادات التشغیل 
 )99,866(  )15,667(  -  )84,199(  )95,731(  )10,906(  -  )84,825( تكالیف التشغیل 

 238,812   4,316   -  234,496   275,501   14,737   -  260,764  ربح التشغیل 
                

 ) 295,710(  ) 102,500(  -  ) 193,210(  ) 293,314(  )99,716(  -  ) 193,598( مصاریف عمومیة وإداریة  
 ) 2,683(  ) 2,569(  -  ) 114(  ) 2,810(  ) 2,640(  -  ) 170( ستھلاك  إ

خلال   غیر محققة من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من أرباح
 -  - الأرباح أو الخسائر

 
- 

 
-  - 

 
511,942  - 

 
 511,942 

 ) 214,294(  -  ) 214,294(  -  ) 166,074(  -  ) 166,074(  - زمیلة  شركة  أعمال نتائج من حصة
 -  -  -  -  )74,416(  -  )74,416(  - خسائر الإنخفاض في القیمة  

 125,738   -  -  125,738   93,962   -  -  93,962  التغیر في القیمة العادلة لعقارات إستثماریة
 -  -  -  -  259,000   -  -    259,000  خسائر إنخفاض في قیمة ممتلكات وعقارات ومعدات رد 

 1,552,267   -  -  1,552,267   )1,548,960(  -  -    )1,548,960(  إستبعاد ممتلكات وعقارات ومعدات ربح  )ربح إلغاء(
 )2,008,032(  )2,008,032(  -  -  -  -  -  - مخصص قضایا قانونیة 

 105,678   105,678   -  -  67,184     67,184   -  - إیرادات أخرى 
 3,595   -  -  3,595   5,223   -  -  5,223  فوائد  إیرادات 

 (155,958)  -  -  ) 155,958(  ) 329,739(  -  -  ) 329,739( تكالیف تمویل 
 ) 138,645(  )2,003,107(  297,648    1,566,814   )1,714,443(  )20,435(  ) 240,490(  )1,453,518(   لسنةخسارة ا

 
                                                                                                     2022 
 الإجمالي   عملیات الضیافة   عملیات الأندیة الصحیة   الاستثماریة العملیات   العملیات العقاریة  

 22,731,084  15,685  10,817,643  1,488,313  10,409,443 مجموع الموجودات 
 9,896,840  22,707  8,893,995  -  980,138 مجموع المطلوبات 

 

   2021 
 الإجمالي   الضیافة  عملیات  عملیات الأندیة الصحیة   الاستثماریة العملیات   العقاریة  العملیات  

 18,638,611  17,841  6,750,863  1,658,804  10,211,103 مجموع الموجودات 
 3,688,193  25,828  2,730,962  -  931,403 مجموع المطلوبات 
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 محتملة  إلتزامات -23
 التي ھي كما یلي:  للمجموعة لمحتملة ا الإلتزاماتإن 
 

2021  2022    
 خطاب ضمـان   5,406  5,406

 
 قیاس القیمة العادلة  -24

بالقیمة العادلة  ، الموجودات المالیة  تقوم المجموعة بقیاس الموجودات المالیة كالموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسائر
 بالقیمة العادلة في تاریخ نھایة الفترة المالیة.  ستثماریةلعقارات الا كاوالموجودات غیر المالیة  خر من خلال الدخل الشامل الآ

 
أطراف السوق  تمثل القیمة العادلة المبلغ الممكن إستلامھ من بیع الأصل أو الممكن دفعھ لسداد الإلتزام من خلال عملیة تجاریة بحتة بین  
 : كما في تاریخ القیاس. یعتمد قیاس القیمة العادلة على فرضیة إتمام عملیة بیع الأصل أو سداد الالتزام بإحدى الطرق التالیة 

  
  .من خلال السوق الرئیسي للأصل أو الإلتزام 
  .من خلال أكثر الأسواق ربحیة للأصل أو الإلتزام في حال عدم وجود سوق رئیسي 
 

تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاسھا أو الإفصاح عنھا بالقیمة العادلة في البیانات المالیة المجمعة من خلال مستوى  یتم  
 : قیاس متسلسل إستنادا إلى أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة ككل كما یلي 

 
 نة (غیر المعدلة) للموجودات والمطلوبات المماثلة. المستوى الأول: ویشمل أسعار السوق النشط المعل 
   المستوى الثاني: ویشمل أسس التقییم والتي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة متاحا إما بشكل مباشر

 أو غیر مباشر. 
 ي نسبة إلى قیاس القیمة العادلة غیر متاح. المستوى الثالث: ویشمل أسس التقییم والتي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھر 

 
 یبین الجدول التالي تحلیل البنود المسجلة بالقیمة العادلة طبقا لمستوى القیاس المتسلسل للقیمة العادلة: 

  
 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني   2022دیسمبر  31

دخـل   ة من خلال الـ القیمـة العـادلـ ة بـ موجودات مـالیـ
 الشامل الآخر

 
-  203,561  203,561 

 8,722,668  1,599,000  7,123,668  عقارات استثماریة
 8,926,229  1,802,561  7,123,668  الإجمالي

 
  

 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني   2021دیسمبر  31
دخـل   ة من خلال الـ القیمـة العـادلـ ة بـ موجودات مـالیـ

 الشامل الآخر
 

-  175,201  175,201 
 8,608,668  1,564,000  7,044,668  عقارات استثماریة

 8,783,869  1,739,201  7,044,668  الإجمالي
 

 . لم تتم أي تحویلات ما بین المستویات الأول والثاني والثالث خلال السنة
 

المالیة المجمعة على أساس دوري، تحدد المجموعة ما إذا كانت ھناك  بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي یتم الاعتراف بھا في البیانات  
تحویلات قد تمت لھم بین مستویات القیاس المتسلسل وذلك عن طریق إعادة تقدیر أساس التصنیف استنادا إلى أقل مستوى مدخلات جوھري  

 نسبة إلى قیاس القیمة العادلة ككل في نھایة كل فترة مالیة. 
 

الإدارة أن القیم العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة الأخرى تقارب إلى حد كبیر قیمتھا الدفتریة بسبب الاستحقاقات قصیرة الأجل  قدرت  
 .لتلك الموجودات والمطلوبات 

 
 ین ومعتمد  ینمستقل  مینبناءً على مقیمإن أساس تقییم العقارات الاستثماریة ھو القیمة العادلة. یتم إعادة تقییم العقارات الاستثماریة سنویاً  

خبرة في موقع وفئة العقارات الاستثماریة التي یتم تقییمھا. تستند التقییمات إلى الأسعار الحالیة في سوق نشط لعقارات مماثلة من    ملدیھ
 الاستثمار.نفس الموقع والحالة، والتي تخضع لعقود إیجار مماثلة مع الأخذ في الاعتبار معدلات الإشغال وعوائد 
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 مبدأ الإستمراریة  -25
ً  البیاناتتم إعداد  لمبدأ الاستمراریة، والذي یفترض قدرة المجموعة على تحقیق موجوداتھا وسداد التزاماتھا من خلال   المالیة المجمعة وفقا

 المالیة المجمعة أیة تعدیلات قد تنتج عن عدم التأكد من إستمراریة المجموعة.   البیاناتنشاطھا الإعتیادي، ولا تتضمن 
 

كما بلغت    دینار كویتي)  138,645  –   2021دینار كویتي (  1,714,443مبلغ   المجموعة خسارة  ت  ـــ، بلغ2022  دیسمبر  31كما في  
المتراكم للمجموعـــالخسائر   ــة  مبلغ  ـ كویتي    13,408,251ة  كویتي  11,907,759  –   2021(دینار  المطلوبات    دینار  وتجاوزت 

  نسبة الدین إلى إجمالي الموارد المالیة قد بلغت إضافة إلى أن   .دینار كویتي  2,603,596المتداولة للمجموعة موجوداتھا المتداولة بمبـلغ  
 .  )28(إیضاح  % 27.92

 

تمانیة، إن استمراریة المجموعة تعتمد على قدرتھا على تحقیق أرباح وتعزیز تدفقاتھا النقدیة في المستقبل وإعادة ھیكلة وتجدید تسھیلاتھا الائ 
 .الرئیسیینإضافة إلى الدعم والتمویل من قبل المساھمین 

 

وترى إدارة المجموعة أنھ على الرغم من الشكوك الجوھریة حول قدرة المجموعة على مواجھة ھذه العوامل السابق ذكرھا، والذي قد ینتج  
من    عنھ عدم قدرة المجموعة على تحقیق موجوداتھا وسداد التزاماتھا من خلال نشاطھا الاعتیادي، فإن إدارة المجموعة تقوم بدراسة العدید

ى  الاستراتیجیات لتحسین الأداء التشغیلي والمركز المالي وكفایة الموارد المالیة للمجموعة، ولدیھا اعتقاد راسخ بأن المجموعة قادرة عل
 مواصلة أعمالھا كمنشأة مستمرة.  

 
 الجمعیة العامة  -26

عدم توزیع أرباح نقدیة وعدم صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة عن    2023مارس    30اقترح مجلس الإدارة بجلستھ المنعقدة بتاریخ  
 . إن ھذا الاقتراح خاضع للموافقة علیھ من قبل الجمعیة العامة السنویة لمساھمي الشركة الأم.  2022دیسمبر  31السنة المالیة المنتھیة في 

 
البیانات المالیة المجمعة للشركة الأم، كما وافقت  على    2022مایو    31عیة العامة السنویة لمساھمي الشركة الأم المنعقدة بتاریخ  وافقت الجم

 .2021دیسمبر  31على عدم توزیع أرباح نقدیة أو صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة وذلك عن السنة المالیة المنتھیة في  
 

 المالیة  المخاطر  إدارة -27
إلى أطراف ذات    /تستخدم المجموعة ضمن نشاطھا الاعتیادي بعض الأدوات المالیة الأولیة مثل النقد والنقد المعادل، مدینون، المستحق من

ر  ونتیجة لذلك فإنھا تتعرض للمخاط  .دائنونو   ، مستحق إلى شركة زمیلةموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  ،صلة
 ً  . مشتقات الأدوات المالیة لإدارة ھذه المخاطر التي تتعرض لھا المشار إلیھا أدناه. لا تسخدم المجموعة حالیا

 
 :مخاطر سعر الفائدة

المالیة ذات الفائدة  ومطلوباتھا  تتعرض الأدوات المالیـة لمخاطـر التغیرات فـي القیمـة نتیجـة التغیرات في معدلات سعر الفائدة لموجوداتھا  
إن یشار  والمطلوبات  الموجودات إستحقاق  أو تسعیر إعادة  خلالھا یتم التي  والفترات الفعلیة  الفائدة أسعار  المتغیرة.   فـي  إلیھا المالیـة 
 .بھا المتعلقة الإیضاحات 

 
المجموعة من خلال    خسارة یبین الجدول التالي أثر حساسیة التغیر المعقول المحتمل في أسعار الفائدة مع ثبات المتغیرات الأخرى على  

 . أثر تغییر معدل فائدة الإقتراض 
 

2022   
الأثر على بیان الأرباح  

  أو الخسائر المجمع 
 الأرصدة كما في 

  دیسمبر  31
  (النقص) فيالزیادة  

 معدل الفائدة 
 

 
 ودیعة بنكیة قصیرة الأجل   % 0.5 +  400,000  2,000  +
 مستحق إلى شركة زمیلة   % 0.5 +  5,750,000  750,28  +
+  750,30       

 
 

2021   
الأثر على بیان الأرباح  

  أو الخسائر المجمع 
 الأرصدة كما في 

  دیسمبر 31
  (النقص) في الزیادة 

 معدل الفائدة 
 

 
 ودیعة بنكیة قصیرة الأجل   % 0.5 +  300,000  1,500  +

 
 :مخاطر الائتمان

.  الآخر  للطرف  مالیة خسارة  مسببا التعاقدیة   بالتزاماتھ الوفاء  على المالیة الأداة أطراف أحـد قدرة  عدم  احتمال خطر ھـــو  الائتمان خطر إن
و المستحق من أطراف    المدینینالنقد والنقد المعادل،  في   أساسا تتمثل الائتمان المجموعة لمخاطر  تعرض قد  التي  المالیة  الموجودات  إن

 .  الخسائر الإئتمانیة المتوقعة مخصص خصم  بعد بالصافي المدینین رصید  إثبات یتم كما  .ذات صلة 
 

  



 ش.م.ك. (عامة) – للاستثمار العقاريشركة التعمیر 
 التابعة تھااشركو

 البیانات المالیة المجمعةإیضاحات حول 
 2022 دیسمبر 31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

36 

 ونقد معادل نقد 
المخاطر، ویحتسب مخصص الخسائر على أساس    ضعتبر منخفی قاس بالتكلفة المطفأة  ی   لذيالخاص بالمجموعة وا  المعادل والنقد  إن النقد  

للمجموعة مودعة لدى مؤسسات مالیة ذات سمعة ائتمانیة    قصیرة الأجل   شھراً. كما أن النقد والودائع البنكیة  12الخسائر المتوقعة لفترة  
إلى تقییم الإدارة، فإن أثر خسائر الائتمان المتوقعة نتیجة تلك الموجودات المالیة غیر جوھري  جیدة دون تاریخ سابق للتعسر. و استناداً 

 للمجموعة حیث أن مخاطر التعسر لم تزداد بشكل كبیر منذ التحقق أو الاعتراف المبدئي. 
 

 المدینون التجاریون 
،  المجموعةلمخاطر الائتمان یتأثر بشكل رئیسي بالخصائص الفردیة لكل عمیل. إن الطبیعة التركیبیة لقاعدة عملاء    المجموعة إن تعرض  

 بما في ذلك مخاطر التخلف عن السداد المتعلقة بالصناعة والدولة، والتي یعمل فیھا العملاء، لھا تأثیر أقل على مخاطر الائتمان. 
 

وإجراءاتھا وضوابطھا المتعلقة بإدارة مخاطر الائتمان    المجموعةء من قبل كل وحدة عمل تخضع لسیاسة  تتم إدارة مخاطر الائتمان للعملا
 للعملاء. تتم مراقبة الذمم المدینة للعملاء بشكل منتظم. 

 
والنقد المعادل، المدینین لنقد  ل الدفتریة  القیمة  ھو  المقابل  الطرف  سداد عدم عن  الناتج الائتمان لمخاطر  المجموعة  لتعرض  الأعلى  الحد  إن

 . والمستحق من أطراف ذات صلة
 

 : مخاطر السیولة 
ولإدارة ھذه المخاطر    .تنتج مخاطر السیولة عن عدم مقدرة المجموعة على توفیر الأموال اللازمة لسداد التزاماتھا المتعلقـة بالأدوات المالیة 

وتستثمر في الودائع البنكیة أو الإستثمارات الأخرى القابلة للتسییل السریع مع   ،تقوم المجموعة بتقییم المقدرة المالیة لعملائھا بشكل دوري
قات الموجودات والمطلوبات  تخطیط وإدارة التدفقات النقدیة المتوقعة للمجموعة من خلال الإحتفاظ باحتیاطیات نقدیة مناسبة ومقابلة استحقا

 . المالیة
 

 :جدول الاستحقاق الخاص بالمطلوبات المالیة
2022 

 شھور  6 – 3  أشھر  3خلال  
 

 شھر  12 – 6
  12أكثر من  

 شھر 
 

 المجموع 
 2,430,012  -  2,099,623  105,441  224,948 دائنون وأرصدة دائنة أخرى

 1,685,155  -  -  -  1,685,155 مستحق إلى أطراف ذات صلة
 5,750,000  5,750,000  -  -  - مستحق إلى شركة زمیلة

 1,910,103  105,441  2,099,623  5,750,000  9,865,167 
 

2021 

 شھور  6 – 3  أشھر  3خلال   
 

 شھر  12 – 6
  12أكثر من  

 شھر
 

 المجموع 
 2,372,192  -  2,085,671  93,579  192,942 دائنون وأرصدة دائنة أخرى

 1,292,767  -  -  -  1,292,767 مستحق إلى أطراف ذات صلة
 1,485,709  93,579  2,085,671  -  3,664,959 
 

 : أسعار أدوات الملكیة مخاطر
الملكیة وقیمة  إن مخاطر أسعار أدوات الملكیة ھي مخاطر إنخفاض القیمة العادلة لأدوات الملكیة كنتیجة لتغیرات مستوى مؤشرات أدوات 

إن التعرض لمخاطر أسعار أدوات الملكیة ینشأ من استثمارات المجموعة في أدوات الملكیة المصنفة كموجودات مالیة    . الأسھم بشكل منفرد
ر، تقوم  . لادارة ھذه المخاطخروموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآ   بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 المجموعة بتنویع القطاعات المستثمر فیھا بمحفظتھا الإستثماریة. 
 

جموعة  یوضح البیان التالي حساسیة التغیر المعقول في مؤشرات الملكیة كنتیجة لتغییرات في القیمة العادلة لأدوات الملكیة التي یوجد لدى الم
 المجمعة: تعرض مؤثر لھا كما في تاریخ البیانات المالیة 

2022 

 
 )الزیادة (النقص

  الكویتي مقابل الدینار

 بیان الأرباح  على الأثر
أو الخسائر والدخل   

 الشامل الآخر المجمع 
 10,178 +   % 5 +  العادلة من خلال الدخل الشامل الآخربالقیمة موجودات مالیة  

 
2021 

 
 )الزیادة (النقص

  الكویتي  مقابل الدینار

 الأرباح بیان  على الأثر
أو الخسائر والدخل   

 الشامل الآخر المجمع 
 8,760 +   % 5 +  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 



 ش.م.ك. (عامة) – للاستثمار العقاريشركة التعمیر 
 التابعة تھااشركو

 البیانات المالیة المجمعةإیضاحات حول 
 2022 دیسمبر 31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
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 مخاطر الموارد المالیة  إدارة -28
لحاملي حصص رأس المال  لتوفیر عوائد   وذلك الإستمرار، على  قدرتھا على المحافظة ھو مواردھا المالیة إدارة المجموعة عند ھدف إن

   .أعباء خدمة تلك الموارد المالیة لتخفیض للموارد المالیة مثالي ھیكل على للمحافظة وكذلك الخارجیین، للمستخدمین ومنافـع
 

، تخفیض رأس  للمساھمین  الھیكل المثالي للموارد المالیة یمكن للمجموعة تنظیم مبالغ التوزیعات النقدیة المدفوعة لتعدیل على أو وللمحافظة
 . تسھیلات بنكیة على  الحصول أو قروض سداد ،الدیون لتخفیض موجودات بیع جدیدة،  أسھمالمال المدفوع، إصدار 

 
حتساب  بالمقــارنة بالشركات الأخرى في نفس المجال، تقوم المجموعــة بمراقبة رأس المال بناء على نسبــة الدین إلى الموارد المالیة، یتم إ

  والنقد ھـذه النسبة باحتساب صافي الدیون مقسوما على إجمالي الموارد المالیة، یتم إحتساب صافي الدیون كإجمالي الإقتراض ناقصا النقد  
ً المعادل  الیھا صافي الدیون.  . ویتم إحتساب إجمالي الموارد المالیة كحقوق الملكیة والتي تظھر في بیان المركز المالي المجمع مضافا

 
  مقسوما على   باحتساب صافي الدیون یتم إحتساب ھـذه النسبة    المالیة،بمراقبة رأس المال بناء على نسبــة الدین إلى الموارد    المجموعةتقوم  

ویتم إحتساب إجمالي الموارد    والنقد المعادل. نقد  الناقصا    إلتزام تأجیر تمویليكإجمالي    صافي الدیون یتم إحتساب    المالیة،الموارد    إجمالي
 الدیون. لیھا صافي إمضافا المجمع  المركز المالي بیان المالیة كحقوق الملكیة والتي تظھر في

 یلي: مالیة یتكون إجمالي الموارد المالیة مما لغرض إدارة مخاطر الموارد ال
 2022  

  5,750,000  مستحق إلى شركة زمیلة 
  )779,200( ونقد معادل یخصم : نقد  

  4,970,800  صافي الدیون  
  12,834,244  حقوق الملكیة مجموع  

  17,805,044  إجمالي مصادر الموارد المالیة 
  % 27.92 إلى الموارد المالیة صافي الدیون نسبة 

 
 أحداث لاحقة  -29

أرض إلى شركة المصالح العقاریة ش.م.ك.ع.    ىمقامة عل  ي، قامت المجموعة ببیع ثلاثة مبان 2021  دیسمبر  31المنتھیة في  سنة  خلال ال
دینار كویتي، والذي تم تحدیده بناءً على تقریر تقییم من مقیم مستقل والذي استند على    12,500,000  بلغ(شركة زمیلة) بمقابل إجمالي  

ومن قبل مساھمي    2021أغسطس    16من قبل مجلس إدارة الشركة الأم في    لمعاملة تمت الموافقة على ھذه ا  ، كماأسعار السوق المقارنة
 . 2021مایو  25 بتاریخعقد أن الذي  نالعامة للمساھمی الشركة الأم في اجتماع الجمعیة 

 
 دینار كویتي على النحو التالي:  12,500,000 البالغ البیععلى شروط الاتفاقیة، یتم تسویة إجمالي ثمن  بناءًا

 

تابعة)  دینار كویتي من نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.م.    5,750,000  بمبلغتمویلي    تأجیر تحویل التزام عقد   - إلى شركة  (شركة 
 . 2021سبتمبر  22في المؤرخ  الشركتین بین لإتفاق بموجب ا(شركة زمیلة) المصالح العقاریة ش.م.ك.ع. 

 
.م. مصرح بھا من قبل وزارة العدل  سند أذني مستحق الدفع من شركة المصالح العقاریة ش.م.ك.ع. إلى نادي الكورنیش البحري ش.م.ك -

   . دینار كویتي 6,750,000بمبلغ 
 

دینار كویتي من    413,040دینار كویتي. قامت المجموعة بإستبعاد مبلغ    1,962,000فقد نتج عن ھذه المعاملة ربح محقق بمبلغ    ،وعلیھ
 ھذا الربح والذي یمثل أثر ھذه المعاملة الفرعیة مع الشركة الزمیلة وذلك في حدود حصة ملكیة المجموعة في الشركة الزمیلة. 

 
المصالح  (شركة تابعة) وشركة    نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.م.قامت شركة    2023فبرایر    20لاحقا لتاریخ البیانات المالیة وبتاریخ  

بین الطرفین لانتفاء الجدوى    2021سبتمبر    16بإبرام عقد تقایل وتراجع عن عقد البیع المحرر بتاریخ  ) زمیلة  شركة اریة ش.م.ك.ع. ( العق
  شركة شركة المصالح العقاریة ش.م.ك.ع.( من    2022مارس    15  والسبب من التعاقد نتیجة رفض ھیئة أسواق المال الطلب المقدم بتاریخ

) لصالح شركة  زمیلة شركةالى أسھم في شركة المصالح العقاریة ش.م.ك.ع. (  دینار كویتي 6,750,000بمبلغ    تحویل الدین) بطلب  زمیلة
 وعلیھ، قامت الشركة التابعة بالاتي:  (شركة تابعة)   نادي الكورنیش البحري ش.م.ك.م.

) والذي یمثل تكلفة إستبعاد 8ار كویتي (إیضاح  دین   10,538,000إعادة تسجیل المباني ضمن بند ممتلكات وعقارات ومعدات بمبلغ   -
دینار    413,040دینار كویتي بعد خصم الاستبعاد بمبلغ    1,962,000المباني وكذلك تم إلغاء الربح الذي نتج عن ھذه المعاملة بمبلغ  

دود حصة ملكیة المجموعة في  ) من ھذا الربح والذي یمثل أثر ھذه المعاملة الفرعیة مع الشركة الزمیلة وذلك في ح6كویتي (إیضاح  
 الشركة الزمیلة. 

) والذي یتمثل في السند الاذني المستحق  4دینار كویتي (إیضاح    6,750,000تخفیض رصید المستحق من أطراف ذات صلة بمبلغ   -
 لصالح الشركة التابعة. 

 
، وعلیھ سوف  لصالح الشركة التابعة  دینار كویتي    5,750,000التمویلي بمبلغ    تقوم المجموعة حالیا بإجراءات تحویل التزام عقد التأجیر 

)  10(إیضاح في سجلات المجموعة   إلى الشركة الزمیلةویقابلھ رصید مستحق   الشركة الزمیلةیبقي رصید التزام التاجیر التمویلي قائم على 
 .لحین إتمام إجراءات تحویل الالتزام 

 



 

 

 العقاري ش.م.ك.ع  تعمير للإستثمارالشركة 
 تقرير مجلس الإدارة

 2202ديســـمبر  31عن السنة المالية المنتهية في  
 

 ، المساهمين الكرام السادة
 

شركة   إدارة  مجلس  أعضاء  ونيابة عن  نفسي  عن  للإستثماربالأصالة  وجميع    ع العقاري ش.م.ك.  التعمير 
للشركة، وأن نستعرض    السنوية  أرحب بكم في اجتماع الجمعية العامة العاديةبالشركة، يسرني أن    العاملين

والبيانات المالية    2022ديســــمبر    31معكم تقرير الشركة السنوي عن نتائج أعمال السنة المالية المنتهية في  
 للشركة وتقرير مراقب الحسابات. 

المالية البيانات  موجودات   ، على صعيد  إجمالي  مليون  /22,731,084  /   الشركةبلغ  وعشرين  )اثني  د.ك. 
  2021للعام    إجمالي موجودات الشركةمع    بالمقارنة وسبعماية وواحد وثلاثين الف وأربعة وثمانين دينار كويتي(  

  (.دينار كويتي  ألف وثلاثين  ةستمائمليون و ثمانية عشر  /د.ك. ) 18,630,000/حيث بلغت 
عشرة ملايين  د.ك. )/10,790,000/  بقيمة بقيمة العقارات    الارتفاع لى  إيعود  ساسي في ذلك  السبب الأ إن  

 . (دينار كويتي  ألفسبعماية وتسعين و 

 31/12/2022عن السنة المالية المنتهية في    العائدة الى مالكي الشركة الأم  بلغ إجمالي حقوق الملكيةكما  
اثني عشر مليون وستماية وستة وسبعين الف ومئتين وستة وثلاثين دينار  د.ك. )/ 12,676,236  /   مبلغ وقدره

عن السنة المالية    العائدة الى مالكي الشركة الأم  إجمالي حقوق الملكية% حيث بلغ  13كويتي( بانخفاض بنسبة  
في   )/31/12/2021/14,578,459المنتهية  مليون  أربع د.ك.  عشر  وسبعين    وخمسمائة ة  ألف  وثمانية 

 . (دينار كويتي وثمانية وسبعين   وأربعمائة

  عن السنة المالية المنتهية في  العائدة الى مالكي الشركة الأمبلغ إجمالي الخسائر  ، وفي ما يتعلق ببيان الدخل
وقدره  31/12/2022 واربعماية1,500,492/ مبلغ  الف  وخمسماية  مليون  دينار    /د.ك.)  وخمسين  وتسعة 

مقارنة بصافي الخسائر عن  بالمائة(    وتسعماية وثمانية وثمانين  % )الف1988حوالي    سبةبارتفاع بن  كويتي(
وواحد    ةوثمانمائواحد وسبعين الف  د.ك. )/71,831/  والبالغ قدرها  31/12/2021السنة المالية المنتهية في  

كويتي وثلاثين   المتراكمة    (دينار  الخسائر  المنتهية  حتى لتبلغ  وقدره   31/12/2022في    السنة    مبلغ 



 

 

وتمثل    (دينار كويتي وخمسون    واحد و مئتين  و الاف  ثمانية  و اربعماية  و يون  مل   عشر ثلاث  د.ك. )/13,408,251/
 س المال. أمن ر   (اعشارثمانية  و  ة ئبالماخمسة وخمسين % ) 55,8 نسبة

بالقيمة العادلة من خلال    الاستثمارات أرباح  عكس عملية احتساب  صافي الخسارة يعود الى    ارتفاع سبب  إن  
الأرباح والخسائر والأرباح غير المحققة من استبعاد ممتلكات وعقارات ومعدات بالإضافة الى أرباح إعادة تقييم  

 . الاستثماريةالعقارات 
 

المالية  لقد   السنة  الشركة خلال  في  قامت  الرئيسي    31/12/2022المنتهية  نشاطها  الاستثمار  بمتابعة  في 
والنظام الأساسي حيث  العقاري   التأسيس  الشركة  الذي تأسست من أجله والمنصوص عليه في عقد  تابعت 

 . سياستها القائمة على التركيز على استثماراتها داخل الكويت
يتعلّق فيما  بين    أما  القائم  التابعة لشركة  بالنزاع  الشركات  البحري ش.م.ك.م. )إحدى  الكورنيش  نادي  شركة 

 عالقاً أمام المحاكم الكويتية المختصة. لا يزال ف شركة المشروعات السياحيةبوجه    التعمير(

موضوع  تطرح الانما ستعاود الشركة  ة، فقط تم رفض الاجراء  صر ياري من البو أنما فيما يتعلق بالانسحاب الاخت
 للتداول.

طموحات المساهمين وسوف يسعى مجلس الإدارة    ق فيهحقالذي تشكل  الب  2022أن تكون نتائج عام    وكلنا أمل
 إلى تطوير عمل الشركة وزيادة حجم نشاطها لتحقيق عوائد أفضل للمساهمين. 

المالية للشركة بصورة سليمة وعادلة،    بعرضكما يتعهد مجلس الإدارة   كافة الجوانب    بحيث تعكس التقارير 
تشغيلية ونتائج  بيانات  من  للشركة  ب   . المالية  المجلس  يتعهد  لمعايير    الشركة   تقارير   إعدادكما  وفقاً  المالية 

 . المحاسبة الدولية المعتمدة من قبل هيئة أسواق المال بدولة الكويت

شركة وجميع العاملين  وفي الختام، نعلن عن خالص الشكر والتقدير للسادة المساهمين وأعضاء مجلس إدارة ال 
 في الشركة.

 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام والتقدير،،، 
 

 ج زياد احمد الدعي
 رئيس مجلس الإدارة 



 

 

 تقرير مجلس الإدارة
 الخاص بالتعاملات مع أطراف ذات صلة 

 ، الكرام حضرات المساهمين
ين الشركة وأعضاء مجلس  التي تمت ب  التعاملات ان مجلس الإدارة قد وضع لكم هذا التقرير الذي يتضمن  

ادارتها أو بين الشركة وشركات أو مؤسسات أخرى يكون أحد أعضاء مجلس الادارة مالكاً لها أو شريكاً  
متضامناً فيها أو مديراً لها أو عضو في مجلس إدارتها أو بين أحد أعضاء مجلس إدارتها وعضو في  

 :وهي على الشكل التاليمجلس إدارتكم 
 2202تعاملات تمت خلال العام :   جدول

 اسم الشركة  نوع الصلة  البلد  مبلغ التعامل طبيعة التعامل 

سداد مصاريف نيابة عن شركة نادي 

الكورنيش البحري من المتوقع تسويتها 

 . 2023خلال العام 

 الكويت 22,529
طرف ذات 

 صلة
 شركة نادي الكورنيش البحري 

ثري  سداد مصاريف نيابة عن شركة رام

و هو مبلغ مستحق لشركة رام   العقارية

 ثري العقارية.

 الكويت 17,608
طرف ذات 

 صلة
 شركة رام ثري العقارية 

سداد جزئي لرصيد الحساب الجاري  

 قارية عالخاص بشركة المصالح ال
 الكويت (71,226)

طرف ذات 

 صلة
 شركة المصالح العقارية

 جمالي التعاملات ا   (31,089) 

 
 

أعلاهالإدارة  يعرض مجلس   الواردة  قد    العلاقات  المنتهية في  توالتي كان  المالية  السنة  بها خلال  عامل 
 . 2023والتي من المتوقع التعامل معها خلال العام  2022/ 12/ 31
 

 وتفضلوا بقبول الاحترام،
 

 رئيس مجلس الادارة
 زياد الدعيج 

 



 

 

 تقرير مجلس الإدارة
 مخالفات الخاص بال

 ، الكرام حضرات المساهمين
 : وهي على الشكل التالي  المخالفات الواردة للشركة  ان مجلس الإدارة قد وضع لكم هذا التقرير الذي يتضمن 

 
 2202 المخالفات خلال سنة

للاستثمار العقاري ورئيس مجلس الادارة مقيدة  صدر عن المجلس التأديبي لهيئة أسواق المال مخالفة بحق شركة التعمير 
، مع قرار مجلس التأديبي بالعقوبات تاريخ  21/11/2021تاريخ  62/2021، مجلس تأديبي  2021/ 92برقم 
11/1 /2022 . 

 موضوع المخالفات:  -
قيام الشركة بالافصاح عن الدعوى القضائية المقامة من احدى الشركات التابعة على شركة   -

 : 2019/ 26/8في حين ان الدعوى أقيمت في  4/11/2019ياحية واخرين بتاريخ المشروعات الس
المبنى المنتعف من   قيام الشركة بالافصاح عن القرار الإداري الصادر عن وكيل وزارة المالية باخلاء -

 2020/ 17/8علما ان القرار صدر في   1/9/2020قبلها وذلك بتاريخ 
علما    5/2019/ 7عن اعتذار مراقب الحسابات الخارجي كي بي ام جي بتاريخ  قيام الشركة بالافصاح -

   2019/ 4/ 28انه تم اخطارها به بتاريخ 
 2015عدم توفر مسؤول المخاطر لدى الشركة منذ العام   -
عدم قيام لجنة المخاطر المنبثقة عن مجلس الإدارة متابعة مخاطر عدم تسديد الدفعة المتفق عليه   -

ولم يتم نقل ملكية الاستثمار المذكور لغاية  2022/ 12/ 31ليصار التسديد في  2020/ 31/12بتاريخ 
 تاريخه

 2015عدم توافر مدير لادارة التدقيق الداخلي منذ العام   -
مخالفة رئيس مجلس الإدارة لناحية عدم قيامه باعداد أي خطة للطوارئ او استمرارية الاعمال   -

 بة جراء وباء كوروناواعتمادها في ظل الظروف الاقتصادية الصع
 

الأنظمة  الإدارة  مجلس  يؤكد   بكافة  والالتزام  مقبلة  أية مخالفات  وتفادي  الوضع  يعمل على تصحيح  انه 
 . والقوانين المرعية الاجراء
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 القاعدة الأولى   .1

 بناء هيكل متوازن لمجلس الإدارة 

تنتهي ولايته خلال الجمعية العاملة التي ستنظر باعمال سنة    2022مايو  30تشكل مجلس الإدارة الحالي بتاريخ    ذلك على النحو التالي:و  تشكيل مجلس الإدارة
 2022نوفمبر   2وهو مؤلف من خمسة أعضاء، بينهم عضواً واحداً مستقل، وقد طرأ عليه تعديل بتاريخ   2024

 الاسم
)تنفيذي/غير  تصنيف العضو

 المؤهل العلمي والخبرة العملية  تنفيذي/مستقل(، أمين سر 
تعيين  /تاريخ الإنتخاب
 أمين السر

 تعمير للإستثمار العقاري؛رئيس مجلس إدارة شركة ال - غير تنفيذي  -رئيس مجلس إدارة  زياد أحمد الدعيج 
 والعضو المنتدب في شركة المصالح ميديا القابضة؛ دارةالإنائب رئيس مجلس  -
 مدير التسويق في يونيتيد نيتوركس؛ -
 مدير تسويق أول في شركة الأهلية للإستثمار؛ -
 قسم الأعمال الإلكترونية في بنك الكويت الوطني؛ –كبير مديري المشاريع  -
 الخدمات المصرفية عبر الإنترنت في بنك الخليج. –مدير مشروع  -

30 /5/2022 

غير   – نائب رئيس مجلس الإدارة   عبد الله فيصل مطوع 
 تنفيذي

 تعمير للإستثمار العقاري؛رئيس مجلس إدارة شركة النائب   -
 عضو مجلس إدارة شركة التعمير للإستثمار العقاري ش.م.ك.ع.؛ -
 ؛شركة المصالح الإستثماريةإدارة الأصول في  –مدير الإستثمار   -
 ؛تمويل العقاراتإدارة  - عقاري الالبنك  -
 إدارة تمويل الشركات. - بنك الخليج -

30 /5/2022 

عضو مجلس إدارة شركة المصالح العقارية ونائب رئيس مجلس الإدارة من مايو   - تنفيذي – نائب رئيس مجلس الإدارة   عبد الله زاهر الصالح  
 2022لغاية نوفمبر  2021

2/11/2023 
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الوهاب سهيل  عبد 
 العيسى عبد الوهاب 

لغاية   5/2022/ 30 ش.م.ك.ع. تعمير للإستثمار العقاري العضو مجلس إدارة شركة  - غير تنفيذي –عضو مجلس الإدارة  
2/11/2023 

 5/2022/ 30 ش.م.ك.ع. تعمير للإستثمار العقاري العضو مجلس إدارة شركة  - غير تنفيذي –  عضو مجلس الإدارة طلال محمد الصالح

 الخالديخليفة صالح 

 

 2021عضو مجلس إدارة شركة المصالح العقارية ش.ك.م.ع. لغاية مايو  - مستقل/مجلس الإدارة  عضو 
 2021ش.م.ك.ع. منذ مايو   تعمير للإستثمار العقاري العضو مجلس إدارة شركة  -

30 /5/2022 

 5/2022/ 30 ش.م.ك.ع.  تعمير للإستثمار العقاري الأمين سر  مجلس إدارة شركة  - أمين سر   محمد صباح 

 حضور اجتماعات مجلس الإدارة  .2

 اسم العضو 

 اجتماع 

 1رقم  

 اجتماع 

 2رقم  

 اجتماع 

 3رقم  

 اجتماع 

 4رقم  

 اجتماع 

 5رقم  

 اجتماع 

 6رقم  

 اجتماع 

 7رقم  

 اجتماع 

 مجموع  8رقم  

30/3 /2022 25/4 /2022 11/5 /2022 11/5 /2021 31/5 /2022 14/8 /2022 2/11 /2022 14/11/2022 8 

 زياد الدعيج 
 رئيس مجلس الإدارة

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 8 

 عبد الله زاهر الصالح 

 نائب الرئيسعضو/ 
× × × × × × ✓ ✓ 2 

 عبدالله المطوع  
 نائب الرئيسعضو/ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 8 

 خليفة صالح الخالدي 
 مستقل /عضو

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 8 
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 طلال الصالح 
 عضو  

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 8 

 عبد الوهاب العيسى  

 عضو 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ × × 6 

 محمد صباح
 أمين سر  

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 8 
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 تسجيل وتنسيق وحفظ محاضر اجتماعات مجلس الإدارة

مين سررررر مجلس الإدارة بدعداد سررررجل خا  لمحاعررررر ا تماعات مجلس إدارة الشررررركة، تحتوي على كافة البيانات  يقوم أ
والمعلومرات متضررررررررررررررمنرة تواريخ الإ تمراعرات ومقر الإنعقراد وتواقيرت بردايرة ونهرايرة الإ تمراعرات، وكرل ا تمراع يحتف  برقم 

للقانون وتعليمات هيئة أسرروا    ل المهل المحددة وفقاً مسررلسررل حسررب السررنة، يتم تسويد مجلس الإدارة بجداول الأعمال خلا
المال، ويتم توقيع المحضرررر من قبل كافة أعضررراء مجلس الإدارة، والمحاعرررر التي تتم عن طريق التمرير يتم توقيعها من 

 .عضاء مجلس الإدارةأ قبل كافة 

م الدعوة للا تماع حسرررررب الأصرررررول ا تماعات بحضرررررور  ميع الأعضررررراء. وكان في كل مر ة تت  8لقد عقد مجلس الإدارة 
بمو ب دعوة مو هة من رئيس مجلس الإدارة تتضررمن  دول الاعمال. وقد ا تمع المجلس بشرركل دوري لمناقشررة البيانات  

 المالية واعتماد اللوائح والسياسات.

 إقرار العضو المستقل 

بأنه    ر للإستثمار العقاري ش.م.ك.عالتعمي، عضو مجلس إدارة المستقل لدى شركة  خليفة صالح الخالدي  يقرر السيد 
 تتوف ر لدي الشروط التالية:

بالإستقلالية -1 يتمتع  )  أنه  المادة  الوارد في  النحو  الخامس عشر )حوكمة 2-3على  الكتاب  الثالث من  الفصل  ( من 
بشأن إنشاء هيئة أسوا  المال وتنظيم نشاط الأورا     2010( لسنة  7الشركات( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم ) 

 المالية وتعديلاتهما؛ 
 تي تتناسب مع نشاط الشركة.أنه يتوافر لديه المؤهلات والخبرات والمهارات الفنية ال -2

 

 القاعدة الثانية

 التحديد السليم للمهام والمسؤوليات

 عمل مجلس إدارة الشركةسياسة  .1

حدد    2022ديسررمبر   14بتاريخ    1/2022رقم مقرراته   دليل عمل مجلس إدارة الشررركة المعتمد من قبل مجلس الإدارة في
الإدارة والإدارة التنفيذية وكذلك    مجلس  من أعضرررررراء كل  ووا بات  ومسررررررؤوليات،  كيفية قيام الشررررررركة بتحديد سررررررياسررررررة مهام،

مجلس الإدارة المتطلبات ومعايير الكفاءة   ةكما حددت اللائح  السرررلطات والصرررلاحيات التي يتم تفويضرررها للإدارة التنفيذية.
مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية. وتقوم لجنة الترشريحات والتوصريات بتقييم عمل كل من أعضراء المجلس والإدارة   لاعضراء

 التنفيذية مرة واحدة في السنة.
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السررررررررياسررررررررات والإ راءات المنظمة لعمل   2022ديسررررررررمبر   14بتاريخ    1/2022رقم مقرراته  في  كما اعتمد مجلس الإدارة 
كل دليرل عمرل  ميع المهرام التي تقوم بهرا الإدارة التنفيرذية    ي و تويح  ،ات التنفيرذية داخل الشررررررررررررررركة ميع الإدارات والمجموعر

 بشكل تفصيلي وموعح، كما توعح السياسات والإلتسامات الواقعة على الإدارة التنفيذية والرئيس التنفيذي.

تجاوز لإختصرراصررات الجمعية العامة. يتولى مجلس إدارة الشررركة  ميع السررلطات والصررلاحيات لإدارة الشررركة دون     ⚫
وتبقى مسؤولية المجلس قائمة على  ميع اللجان المنبثقة منه، ويتبع ذلك مسؤولية المجلس في إعداد التقرير السنوي الذي 
يتلي على الجمعية العامة السرررررررنوية للشرررررررركة والذي يتضرررررررمن المعلومات والبيانات بنشررررررراط الشرررررررركة ومركسها المالي ومدى 

 بقواعد الحوكمة.الإلتسام 

يؤدي مجلس الإدارة مهامه بحسررررررررررررن نية و دية واهتمام، وتكون قراراته مبنية على المعلومات الوافية والصررررررررررررحيحة من  ⚫
و غير محددة المدة، أالمصادر الموثو  منها، ويحق للمجلس إصدار تفويضات ببعض اختصاصاته دون ان تكون عامة  

 ويض صادر منه.وتظل مسؤولية المجلس قائمة تجاه أي تف

التأكد من الإدارة التنفيذية توفر المسررررراهمين الحاليين والمحتملين كافة المعلومات الخاصرررررة بأعمال الشرررررركة وأنشرررررطتها  ⚫
  عن التقرير السرنوي والتقارير المالية التي يتم نشررها وسرسرالها للمسراهمين تعكس الأوعرا أوالتحقق من  ، كماهم التطورات أ و 

 الحقيقية للشركة.

 يكون عضو مجلس الإدارة ممثلًا عن  ميع المساهمين ويعمل على ما يحقق المصلحة العامة للشركة ومساهميها. ⚫

عرررررمان دقة وسرررررلامة البيانات المالية والمعلومات الوا ب الإفصررررراح عنها وذلك وفق سرررررياسرررررات ونظم عمل الإفصررررراح   ⚫
 والشفافية المعمول بها.

  السياسات والإجراءات المنظمة لعمل الإدارة التنفيذية .2

لال مقررات مجلس الإدارة تم اعتماد السرررررياسرررررات ووصرررررف الووائف التنفيذية ووعرررررع معايير الأداء للإدارة التنفيذية من خ
 ، كما تم  ا راء تقييم للإدارة التنفيذية وفق المعايير المحددة في السياسات.2022ديسمبر  14بتاريخ  1/2022رقم 

 2220إنجازات مجلس الإدارة خلال عام  .3

على متابعة تنفيذ الخطط والأهداف التي وعررررررعها والتواصررررررل مع  التعمير للإسررررررتثمار العقاري حر  مجلس إدارة شررررررركة 
، رغبة منه في  عل تلك المعايير أسررررلوب عمل ولى مجلس الإدارة الأهمية الكبرى لمعايير الحوكمةأالإدارة التنفيذية، كما 

وقرار مجلس   2021تبعاً لتقرير المخالفات الذي صررررردر في ديسرررررمبر    واسرررررترتيجية داخل الشرررررركة، وخلال العام الماعررررري
 ، على اثره يمكن سرد الإنجازات التالية:2022يناير  12التأديبي تاريخ 

 تعيين مدير تنفيذي  ديد  -1
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 إيجاد سبل للحد من خسائر الشركة. -2
 زيادة إنتا ية الشركة وعائدات التشغيل -3
 لصالح الشركة.وعع خطة لتحصيل الديون المتو بة  -4
 التطبيق الفعال لقواعد الحوكمة. نجازإالإشراف على  -5
 متابعة سير العمل مع الإدارات التنفيذية. -6

 اللجان المنبثقة من مجلس الإدارة .4

اللجان المتخصصة   انتخبت الجمعية العامة أعضاء مجلس إدارة  دد، وانبثق عن المجلس الجديد  ،  30/5/2022  بتاريخ
كل هيئة تتمتع بالاسررررتقلالية بالنسرررربة لمجلس الإدارة، ترفع وفقاً لقواعد حوكمة الشررررركات الصررررادرة عن هيئة أسرررروا  المال، 

، طرأ بعض التعديلات على اللجان تبعاً لتغيير وقع في مجلس الإدارة علماً ان 2022نوفمبر   2توصرررريتها للمجلس. وفي 
 :اعتمد  ميع اللوائح والسياسات ونظم العمل للجان الثلاثة التاليةمجلس الإدارة قد 

 لجنة المخاطر -أ

 لجنة التدقيق  -ب 

 لجنة الترشيحات والمكافأت  -ت 

 لجنة المخاطر: أولاا 

 مهام وانجازات لجنة المخاطر: -
والتأكد من تنفيذ هذه الاستراتيجيات  إعداد ومرا عة استراتيجيات وسياسات إدارة المخاطر قبل اعتمادها من مجلس الإدارة،  .1

 .والسياسات، وأنها تتناسب مع طبيعة وحجم أنشطة الشركة
 والتعاقد مع إدارة مخاطر خار ية.  عمان توافر الموارد والنظم الكافية لإدارة المخاطر.2
الشركة، وذلك لتحديد أو ه القصور  تقييم نظم وآليات تحديد وقياس ومتابعة أنواع المخاطر المختلفة التي قد تتعرض لها  .3
 . بها
مساعدة مجلس الإدارة على تحديد وتقييم مستوى المخاطر المقبول في الشركة، والتأكد من عدم تجاوز الشركة لهذا  .4

 .المستوى من المخاطر بعد اعتماده من قبل مجلس الإدارة
كما واستقلالية الإدارة   جم عنها تعرض الشركة للمخاطرالتأكد من استقلالية مووفي إدارة المخاطر عن الأنشطة التي ين.5

 الخار ية المتعاقد معها لادارة المخاطر.
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التأكد من أن مووفي إدارة المخاطر لديهم الفهم الكامل للمخاطر المحيطة بالشركة، والعمل على زيادة وعي العاملين  .7
 ر ية المتعاقد معها. كما فيما يتعلق بالإدارة الخا  بثقافة المخاطر وسدراكهم لها

 .إعداد التقارير الدورية حول طبيعة المخاطر التي تتعرض لها الشركة، وتقديم هذه التقارير إلى مجلس إدارة الشركة.8
 مرا عة المسائل التي تثيرها لجنة التدقيق المرتبطة والتي قد تؤثر على إدارة المخاطر في الشركة .9
ماعات دورية، على الأقل أربعة مرات خلال السنة، وكذلك كلما دعت الحا ة، كما يجب  تعقد لجنة إدارة المخاطر ا ت  .10

 أن تقوم بتدوين محاعر ا تماعاتها. 
 
 لأنشطة  بدراسة حدود المخاطر والتحديات المصاحبة ت خلالهاقام:  2022خلال العام  المخاطر لجنة إنجازات  -

قرار المجلس التأديبي تبعاً للمخالفات، كما ومتابعة تطورات الدعاوى لاسيما فيما خص   الشركة وآلية موا هتها،
 القضائية للشركات التابعة وتأثيرها على الشركة وسصدار التوصيات باتخاذ الإ راءات القانونية اللازمة.

، انما المصالح  شركةبتحوبل دين شركة نادي الكورنيش البحري الى اسهم في  اللجنة بالموفقة على    كما اوصت   -
 تم رفض الطلب من قبل هيئة الأسوا  تبعاً لتغيير القوانين.

عدة توصيات أصدرتها   على علاوةكما را عت اللجنة السياسات المعتمدة من الشركة وحدثتها واوصت باعتمادها.  
 اللجنة لمجلس الإدارة.  

ة تنتهي مع انتهاء ولاية مجلس الإدارة في ا تماع الجمعية    –تشكلت هذه اللجنة من أعضاء مجلس الإدارة   - لمد 
. مؤلفة من ثلاثة أعضاء من أعضاء مجلس الإدارة الغير 2024العامة لمساهمي الشركة التي تنظر باعمال سنة  

 .ات ا تماع اربعة، 2022تنفيذيين وقد عقدت خلال سنة 
 :أسماؤهم التالية السادة منة اللجن  تتألف -
 رئيس اللجنة – فيصل المطوععبد الله  -1
 عضو – طلال محمد مساعد الصالح -2
 عضو - العيسى سهيل عبد الوهاب  -3
 أمين سر – محمد صباح -4
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 لجنة التدقيقثانيا: 

 مهام وانجازات اللجنة:  -

 :مهام اللجنة

لمجلس الإدارة، وذلك  نها  أبداء الرأي والتوصرررية بشرررسمجلس الإدارة و   على  مرا عة البيانات المالية الدورية قبل عرعرررها •
 ؛بهدف عمان عدالة وشفافية التقارير المالية والتأكد من سلامة ونساهة التقارير وأنظمة الرقابة الداخلية

 ؛عمال مراقبي الحسابات الخار يينأ متابعة  •
 ؛دراسة ملاحظات مراقبي الحسابات الخار يين •
 ؛مرا عة الصفقات والتعاملات مع الأطراف ذات علاقة •
 ؛تقديم مدى كفاية نظم الرقابة الداخلية •
 .و إعادة تعيين مراقبي الحسابات الخار يينألمجلس الإدارة بتعيين  التوصية •

 
العام - خلال  اللجنة  إنجازات  تلخيص   التدقيق وتقارير للشركة المالي الأداء ومراقبة  مرا عةب  2022  يمكن 

 الداخلية الرقابة عناصر سلامة  وفحص  المدقق الداخلي، وتقارير الدورية المالية الإفصاحات  حول الخار ي
 وسنهاء تعيين بشأن التنفيذية الإدارة توصية بدراسة والقيام الداخلي التدقيق رئيس أداء وتقييم الرقابة، نظم وكفاية
 ين الخار ي المدققين  أتعاب  وتحديد  عمل
 
 : تشكيل اللجنة -

يقل عردد أعضائها عن ثلاثة على أن يكون أحد أعضائها على الأقل من  يشكل مجلس الإدارة لجنة للتدقيق لا 
ويتعين  .  الأعضاء المستقلين، على ألا يشغل عضويتها رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء مجلس الإدارة التنفيذيين

أن يكون من بين أعضاء اللجنة عضو واحد على الأقل من ذوي المؤهلات العلمية و/أو الخبرة العملية في  
  المجالات المحاسبية والمالية، وللجنة الحق بالاستعانة بخبرات خار ية بعد موافقة مجلس الإدارة على ذلك.

ة تنتهي مع انتهاء ولاية مجلس الإدارة لحين انعقاد  تشكلت هذه اللجنة بتاريخ تشكيل مجلس الإدارة الحالي لمد 
تنظر في حسابات اعمال سنة   التي سوف  العامة  أربعة ،  2022وقد عقدت خلال سنة    .  2024الجمعية 

 . ات بحضور مدقق الحسابات وا تماع دون حضورها تماع 
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 :  أعضاء اللجنة  -

 رئيس اللجنة – طلال محمد مساعد الصالح -1
 عضو – عبد الله فيصل المطوع -2
 عضو – خليفة صالح الخالدي -3
  أمين سر –محمد صباح  -4
 مراقب حسابات الشركة -5

 . 2022عدد الا تماعات: عقدت اللجنة خمسة ا تماعات خلال سنة  -

 

 لجنة الترشيحات والمكافأتثالثا:  

 مهام وانجازات اللجنة   -

 ؛التوصية بقبول الترشيح وسعادة الترشيح لأعضاء مجلس الإدارة
كافأت التي سريتم  مرا عة سرياسرات مكافأت أعضراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية وتحديد الشررائح المختلفة للم

 ؛منحها للمووفين
 ؛التأكد من عدم انتفاء صفة الإستقلالية من عضو مجلس الإدارة المستقل

الممنوحة لأعضراء مجلس الإدارة او الإدارة التنفيذية سرواء كانت   إعداد تقرير سرنوي مفصرل عن كافة المكافأت 
 .مبالغ او منافع أو مسايا

 ، قامت اللجنة بمرا عة السياسات واللوائح واوصت فيما خص التوزيعات والمكافآت.2022من إنجازات اللجنة لسنة   -
على أن يكون أحد أعضائها على الأقل تتشكل لجنة الترشيحات والمكافآت من ثلاث أعضاء على الأقل    :تشكيل -

من الأعضاء المستقلين، وأن يكون رئيسها عضوا من أعضاء مجلس الإدارة غير التنفيذيين ويحدد المجلس مدة 
  .2022نوفمبر    2تاريخ  الإدارةمجلس بمو ب ا تماع  ية الحال اللجنةتم تشكيل  عضوية اللجنة وأسلوب عملها.

 أعضاء اللجنة الحاليين:  -

 رئيس اللجنة –طلال الصالح  -1
 عضو – العيسىسهيل الوهاب عبد  -2
 عضو – خليفة صالح الخالدي -3
 أمين سر   – محمد صباح -4

 .2022عقدت اللجنة أربعة ا تماعات خلال سنة  -
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والبيانات   كيفية تطبيق المتطلبات التي تتيح لأعضاء مجلس الإدارة الحصول على المعلوماتموجز عن  -
 ب: المناسبشكل دقيق وفي الوقت 

خصص لجميع أعضاء مجلس الإدارة وأعضاء اللجان بريد الكتروني للتخاطب عبره، ويتم ارسال  ميع المحاعر  -
والمسررتندات المتعلقة با تماعات مجلس الإدارة بشرركل يسررمح لكل عضررو بالاحتفان بالمسررتندات والمعلومات. كما 

السرررررررررر، يمكن لأي عضرررررررررو من أعضررررررررراء مجلس الإدارة ان كافة المعلومات متوفرة في مكاتب الشرررررررررركة مع أمين  
 الاطلاع عليها خلال أوقات العمل.

 القاعدة الثالثة 

 اختيار أشخاص من ذوي الكفاءة لعضوية مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية

 لجنة الترشيحات والمكافآت 

آلية الترشررريح لعضررروية مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية تضرررمن الإسرررتمرار في  ذب واختيار الكفاءات للإنضرررمام لعضررروية  
وقد قام مجلس الإدارة   .هداف الشرررررررركة وتقدمهاأ واسرررررررتقطاب الكفاءات الجديدة لتسررررررراعد في تحقيق    مجلس الإدارة التنفيذية

ثلاثة أعضرررررراء من مجلس الإدارة غير التنفيذين واحد أعضررررررائها مسررررررتقل بتشرررررركيل لجنة الترشرررررريحات والمكافأت مكونة من 
 بالإعافة إلى أن سياسة منح المكافأت في الشركة تقوم على الآتي :

 ؛حكام قانون الشركات والقوانين المرتبطةأمراعاة  -

 ؛مراعاة استقطاب أفضل الكفاءات من المووفين والمحافظة عليهم -

 ؛نافسية خار هاعمان مساواة داخل الشركة والت -

 .الشفافية في منح المكافآت  -

 عضاء مجلس الإدارة أمكافآت 

معايير الشرفافية   علىأ  له   – وبشركل خا  ما يرتبط بأعضراء مجلس الإدارة  – نظام المكافآت والحوافس المتبع لدى الشرركة
 كالتالي: وفقاً لما نصت عليه قواعد الحوكمة الرشيدة

نره لا يجوز تقردير  أ على من قرانون الشررررررررررررررركرات   /198/يلتسم نظرام المكرافرآت لمجلس الإدارة بمرا نصررررررررررررررت عليره المرادة  -
لإسرررتهلاك من الربح الصرررافي بعد اسرررتنسال ا)عشررررة بالماية(   %  10مجموع مكافآت أعضررراء مجلس الإدارة بأكثر من  

 ؛المال على المساهمين % من رأس5ح لا يقل عن بوالإحتاطيات وتوزيع ر 

ة لجنة يعلى توصرررررررررر  يجب أن تتم الموافقة على مكافآت أعضرررررررررراء مجلس الإدارة من قبل الجمعية العمومية وذلك بناءً  -
 ؛الترشيحات والمكافآت 
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 على موافقة الجمعية العمومية. للمكافآت بناءً عفاء عضو مجلس الإدارة المستقل من الحد الأعلى إ يجوز  -

 مكافآت وحوافز الإدارة التنفيذية

وبالنتائج التي تحققها    (KPIS)   ة يرتبط بمؤشررررررات الأداء الرئيسرررررية للإدارة التنفيذيةينظام المكافآت الخا  بالإدارة التنفيذ 
 :الشركة وتشمل على

 مكافآت ثابتة 

 بما فيها المبالغ والبدلات والمنافع والمسايا وفقاً لدر ات الوويفية المعتمدة من مجلس الإدارة. تحدد المكافآة الثابتة

 داءمكافآت مرتبطة بالآ

 .داء سنوياً يتم مرا عة مكافأة الآ .داء بتحقيق الأهداف المحددة سلفاً ترتبط المكافآت المرتبطة بالآ

 2220لعام  التعمير للإستثمار العقاري الممنوحة في شركة  تقرير عن المكافأت

بالموافقة على توصرررررية لجنة الترشررررريحات والمكافأت بعدم توزيع    2023لعام   1قام مجلس إدارة الشرررررركة في ا تماعه  رقم 
ورفع التوصررررررررية إلى الجمعية العمومية   31/12/2022عضرررررررراء مجلس الإدارة  للسررررررررنة المالية المنتهية في أ مكافآت على  

 للشركة لتلاوتها ولإقرارها والموافقة عليها. 

 المكافآت والمسايا لأعضاء مجلس الادارة 

ا مالي 
عدد 
 الاعضاء

المكافآت والمسايا من خلال الشركة 
 الام 

 المكافآت والمسايا من خلال الشركات التابعة 

المكافآت 
والمسايا 
الثابتة  
)دينار  
 كويتي( 

المكافآت والمسايا 
 المتغيرة )دينار كويتي( 

المكافآت والمسايا الثابتة  
 )دينار كويتي( 

المكافآت والمسايا 
 المتغيرة )دينار كويتي( 

تأمين  
 صحي 

مكافأة 
 سنوية 

مكافأة 
 لجان 

تأمين  
 صحي 

الرواتب  
الشهرية 
)الا مالية  
خلال 
 العام(

مكافأة 
 سنوية 

مكافأة 
 لجان 

5 0 0 0 0 0 0 0 
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و من يقوم  ا مالي المكافآت والمسايا الممنوحة لخمسة من كبار التنفيذيين ممن تلقوا أعلى مكافآت، يضاف إليهم الرئيس التنفيذي والمدير المالي أ
 مقامهما إن لم يكونا من عمنهم

 

ا مالي  
عدد  

المناصب 
 التنفيذية 

 والمسايا من خلال الشركات التابعةالمكافآت  المكافآت والمسايا من خلال الشركة الام 
المكافآت  المكافآت والمسايا الثابتة )دينار كويتي( 

والمسايا 
المتغيرة 
)دينار 
 كويتي( 

المكافآت  المكافآت والمسايا الثابتة )دينار كويتي( 
والمسايا 
المتغيرة 
)دينار 
 كويتي( 

الرواتب 
الشهرية 
الا مالية 
خلال  
 العام

تامين  
 صحي 

تذاكر 
 سنوية 

بدل 
 سكن

بدل 
 مواصلات

بدل 
تعليم 
 للابناء 

مكافأة 
 سنوية 

الرواتب 
الشهرية 
الا مالية 
خلال  
 العام

تامين  
 صحي 

تذاكر 
 سنوية 

بدل 
 سكن

بدل 
 مواصلات

بدل 
تعليم 
 للابناء 

مكافأة 
 سنوية 

2 16,200 0 0 0 0 0 0 14,400 0 0 0 0 0 0 

 

 .الإدارةأية انحرافات  وهرية عن سياسة المكافآت المعتمدة من قبل مجلس لا يو د  -

 

 القاعدة الرابعة

 ضمان نزاهة التقارير المالية

 .تعهدات مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية بسلامة ونساهة التقارير المالية

هم المؤشرررررات التي تدل على نساهة ومصررررداقية الشررررركة في عرض مركسها أ إن سررررلامة ونساهة التقارير المالية للشررررركة من  
والمعلومات التي توفرها الشرررررررررركة وتفصرررررررررح عنها  المالي مما يسيد من ثقة المسررررررررراهمين والمسرررررررررتثمرين في البيانات المالية  

ركة يتم عرعررررها بصررررورة سررررليمة للمسرررراهمين، وتقوم الإدارة التنفيذية بالتعهد لمجلس الإدارة كتابياً بأن التقارير المالية للشرررر
لمعايير المحاسربة الدولية   عدادها وفقاً إ يتم   بحيث أنه  نها تسرتعرض كافة  وانب الشرركة المالية بدقة وشرفافيةأوعادلة، كما 

من مجلس الإدارة التعهد بسررررلامة ونساهة كافة كما يتضررررمن التقرير السررررنوي المرفوع للمسرررراهمين    .المعتمدة من قبل الهيئة
 ات المالية.البيان
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 تشكيل لجنة التدقيق 

وهم من  ،قامت الشررركة بتشرركيل لجنة التدقيق من ثلاثة أعضرراء من مجلس الإدارة غير التنفيذيين ومنهم العضررو المسررتقل
نه من بين أعضراء اللجنة عضرو حاصرل على مؤهلات أكما   .مع طبيعة الشرركة  تتناسرب ذوي الخبرات المتخصرصرة والتي 

 عملية في المجالات المحاسبية والمالية، وقد حدد المجلس مدة عضوية اللجنة وأسلوب عملها.علمية وخبرة 

 استقلالية مراقب الحسابات الخارجي 

، وشرررركاه  البسيع -آر أس أم  من مكتب  البسيع  نايفذ  وافقت الجمعية العامة للشرررركة على تعيين مراقب الحسرررابات الأسرررتا
 في السجل الخا  لدى هيئة اسوا  المال، ويتمتع بالإستقلالية التامة عن الشركة ومجلس إدارتها. مسج لوهو 

 .2022تعارض بين توصيات لجنة التدقيق وقرارات مجلس الإدارة خلال سنة  لا يو د أي هوالجدير بالذكر هنا أن

 

 القاعدة الخامسة 

 الداخليةوضع نظم سليمة لإدارة المخاطر والرقابة 

تحديد وقياس المخاطر   يعمل على للاسرررررتشرررررارات والتدقيق BDOمكتب  قامت الشرررررركة باعتماد مكتب اسرررررتشررررراري مسرررررتقل  
سررياسررة خاصررة لإدارة المخاطر للحد . وقد وعررعت الشررركة    2022كل سررتة أشررهر وذلك للعام   عبر وعررع تقرير بالشررركة

  .من المخاطر

وحدة مسرررررتقلة لإدارة المخاطر تعمل بشررررركل أسررررراسررررري على قياس ومتابعة والحد من /يجب ان يتولى إدارة المخاطر مكتب 
 :كافة أنواع المخاطر التي توا ه الشركة، وذلك وفق ما يلي

أن تقوم الشرررررررررررررركة بوعرررررررررررررع الأنظمة والإ راءات الفعالة لإدارة المخاطر، وذلك كي تكون قادرة على أداء مهامها  -1
ابعة كافة أنواع المخاطر التي تتعرض لها الشرركة، على أن تتم هذه العملية بشركل مسرتمر الرئيسرية والمتمثلة في قياس ومت

 .وتتم مرا عتها بشكل دوري وتعديل الأنظمة والإ راءات عند الحا ة

يتعين على الشرررررررررركة تطوير نظم التقارير الدورية، حيث أنها تعد أحد الأدوات الهامة في عملية متابعة المخاطر،  -2
 .حصولها والحد من

أن يتمتع القائمون على إدارة / مكتب / وحدة المخاطر بالاسرررتقلالية عن طريق تبعيتهم المباشررررة للجنة المخاطر،  -3
فضرررررررررررررلا عن تمتعهم بقدر كبير من الصرررررررررررررلاحيات وذلك من أ ل القيام بمهامهم على أكمل و ه دون منحهم سرررررررررررررلطات 

  .تعارض مع دورهم الرقابيوصلاحيات مالية أو أي سلطات أو صلاحيات تؤدي إلى 
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يجب أن يتوافر لإدارة / مكتب / وحدة المخاطر الكوادر البشرررية المؤهلة والتي  تتمتع بالكفاءات المهنية والقدرات  -4
 .الفنية

مرا عة الصرررفقات والتعاملات المقترح أن تقوم بها الشرررركة مع الأطراف ذات العلاقة وتقديم التوصررريات المناسررربة    -5
 لى مجلس الإدارة.بشأنها إ

 لجنة إدارة المخاطر 

تم  تشرركيل لجنة المخاطر والمكونة من ثلاثة أعضرراء من مجلس الإدارة غير التنفيذيين كما تم النص على مهام لجنة إدارة 
 المخاطر عمن ميثا  العمل الخا  بها.

 أنظمة الضبط والرقابة الداخلية 

بوعررع مجموعة من أنظمة الضرربط والرقابة الداخلية التي تغطي  ميع    2022شررركة المصررالح العقارية خلال العام قامت 
وقد كلف مجلس الإدارة مكتب .  ة بياناتهاالحفان على سرررلامة المركس المالي للشرررركة ودق    علىتعمل  التي نشرررطة الشرررركة و أ

للقيام بأعمال الرقابة الداخلية والتدقيق على مجموعات وسدارات  للاسررررتشررررارات والتدقيق،  BDO، مكتب اسررررتشرررراري مسررررتقل
الشررررررررررركة ويعمل المكتب كجهة اسررررررررررتشررررررررررارية تتبع لجنة التدقيق وبالتبعية إلى مجلس الإدارة، ويقوم المكتب بعمل التقارير  

عمال مكتب التدقيق ومناقشررررررة أ ة التدقيق مرا عة  لمرا عة وتقييم الرقابة الداخلية المطبقة داخل الشررررررركة، كما سررررررتتولى لجن
 تقاريره لرفعها إلى مجلس الإدارة.

 وحدة التدقيق الداخلي

للتدقيق لتولي مهام إدارة التدقيق   BDOقد تعاقدت مع مسرررتشرررار مسرررتقل، مكتب الشرررركة في طور تنظيم الرقابة الداخلية و 
 :2022الداخلي للشركة خلال العام 

بدعداد تقرير يتضرررررمن مرا عة وتقييما   ، وفي حالة الشرررررركة، المسرررررتشرررررار المتعاقد معه،إدارة التدقيق الداخلييجب أن تقوم  
 :لنظم الرقابة الداخلية المطبقة في الشركة، على أن يتضمن التقرير ما يلي

شركة وصحة البيانات  إ راءات الرقابة والإشراف على كفاءة وفاعلية نظم الرقابة الداخلية اللازمة لحماية أصول ال -1
 .المالية وكفاءة عملياتها بجوانبها الإدارية والمالية والمحاسبية

مقرارنرة تطور عوامرل المخراطر في الشررررررررررررررركرة والأنظمرة المو ودة لتقييم مردى كفراءة الأعمرال اليوميرة للشررررررررررررررركرة،   -2
 .وموا هة التغيرات غير المتوقعة في السو  

 .تطبيق نظم الرقابة الداخليةتقييم أداء الإدارة التنفيذية في  -3
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أسرررباب الإخفا  في تطبيق الرقابة الداخلية أو مواطن الضرررعف في تطبيقها أو حالات الطوار  التي أثرت أو قد   -4
 .تؤثر على الأداء المالي للشركة، والا راء الذي اتبعته الشركة في معالجة الإخفا  في تطبيق الرقابة الداخلية

مسرررررررررررررتقل للقيام بتقييم ومرا عة نظم الرقابة الداخلية وسعداد تقرير في هذا  ف مكتب تدقيق آخر،كما قامت الشرررررررررررررركة بتكلي
 الشأن ويتم موافاة الهيئة به بشكل سنوي. 

كمرا يجرب أن يقوم مكترب تردقيق آخر بمرا عرة وتقييم أداء إدارة / مكترب / وحردة التردقيق الرداخلي وذلرك بشرررررررررررررركرل دوري كرل  
 .وافاة كل من لجنة التدقيق الداخلي ومجلس الإدارة بنسخة من هذا التقريرثلاث سنوات، على أن يتم م

 السادسةالقاعدة 

 تعزيز السلوك المهني والقيم الأخلاقية

 دليل السلوك المهني والقيم الأخلاقية

المختلفة، قام مجلس الإدارة بوعرررررع دليل خا  بتشرررررجيع الممارسرررررات السرررررليمة والسرررررلوكيات الأخلاقية وحماية المصرررررالح  
 ومراعاة النساهة التي تعد الهدف الذي يرشد المووفين في كل ما يقومون به.

 كما يدعم القرارات التي تستند على القيم والأخلا  عند تقديم الخدمة للعملاء، والذي يعسز ثقة الجمهور في الشركة.

 سياسات وإجراءات الشركة في الحد من حالات تعارض المصالح 

الشرررركة بوعرررع دليل سرررياسرررات لتعارض المصرررالح بما في ذلك الأسررراليب والإ راءات الضررررورية لموا هتها وسدارتها قامت 
ولتلبية هذه المتطلبات وحظر مثل هذه السررلوكيات من قبل أعضرراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية والفصررل بين المصررالح 

شرركة وكل من شرركاتها التابعة وأعضراء مجلس الإدارة والإدارة الشرخصرية، يتمثل الغرض من هذه السرياسرات في مسراعدة ال
 التنفيذية لنشر القيم التنظيمية للشركة وأساليب الإدارة السليمة لحالات تعارض المصالح.

 

 القاعدة السابعة

 الإفصاح والشفافية بشكل دقيق وفي الوقت المناسب

 بشكل دقيق وفي الوقت المناسب آلية حصول أعضاء مجلس الإدارة على المعلومات والبيانات

إن الإفصررراح الدقيق أحد المسرررمات والأسررراليب الأسررراسرررية لمتابعة نشررراط الشرررركة وتقييم ادائها حيث انه يسررراهم في معرفة  
المسرراهمين والمسررتثمرين لهياكل وأنشررطة الشررركة وكذلك السررياسررات المطبقة من قبل الشررركة فضررلا عن تقييم أداء الشررركة  
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فقد قام مجلس إدارة الشررررررررررركة من خلال إطار حوكمة الشررررررررررركات بوعررررررررررع آليات العرض   .يتعلق بالمعايير الأخلاقيةفيما  
والإفصررراح الدقيق والشرررفاف والتي تحدد  وانب ومجالات وخصرررائص الإفصررراح وتتضرررمن اسررراليب الإفصررراح عن البيانات  

هيئة أسرررررررروا  المال على نحو يسرررررررراعد أصررررررررحاب المالية والغير مالية وذلك من خلال الإفصرررررررراح إلى بورصررررررررة الكويت، و 
المصررررررالح في الإطلاع على وعررررررع الشررررررركة كما تفصررررررح الشررررررركة بمنتهى الشررررررفافية على المعلومات والبيانات في الوقت 

 المناسب لكافة الأطراف وأصحاب المصالح دون تمييس.

كد من مواكبتها لأفضرررل السررربل في ألتويحر  مجلس الإدارة على ان تتم مرا عة نظم الإفصررراح والشرررفافية لدى الشرررركة وا
 هذا الشأن، فضلًا عن اساقها بما هو مطلوب ومطبق من قبل هيئة أسوا  المال .

 إفصاحات أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية

 للشرركة سرجلًا خاصراً بدفصراحات أعضراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية بحيث يشرمل الإفصراحات الخاصرة بنسرب الملكية
على اسرررهم الشرررركة إعرررافة إلى الإقرارات والتعهدات المقدمة بصرررفتهم أشرررخا  مطلعين والتي يتم تحديثها وفقاً  والتداولات 
اللائحة التنفيذية لقانون هيئة أسررروا  المال وهذا السرررجل متاحاً لكل المسررراهمين، كما يحق لكافة مسررراهمي الشرررركة لأحكام  

قوم الشرررركة بتحديث سرررجلات الإفصررراح  بشررركل دوري مما يعكس حقيقة اوعررراع  الإطلاع عليه دون مقابل أو رسرررم، كما ت
 .الأطراف ذات العلاقة

 

 وحدة تنظيم شؤون المستثمرين

عن إتاحة وتوفير البيانات والمعلومات  يجب أن تنشررا الشررركة وحدة تنظم شررئون المسررتثمرين، وتكون هذه الوحدة مسررئولة
والتقارير اللازمرررة للمستثمرين المحتملين لها، ويجب أن تتمترررع وحررردة شئون المستثمرين بالاستقلالية المناسبة ، وعلى نحو  
ئل يتيح لها توفير البيانات والمعلومات والتقارير في الوقت المناسرررررررررررررب وبشررررررررررررركل دقيق ، وأن يكون ذلك من خلال وسرررررررررررررا

  .الإفصاح المتعارف عليها ومنها الموقع الإلكتروني للشركة

يتعين على الشررركة الاعتماد والتوسررع في اسررتخدام تكنولو يا المعلومات للتواصررل مع المسرراهمين والمسررتثمرين وأصررحاب و 
الشرركات. بحيث يتم  المصرالح، وذلك من خلال العمل على إنشراء قسرم مخصرص على الموقع الإلكتروني للشرركة لحوكمة  

المعلومات والبيانات الحديثة التي تسرراعد المسرراهمين، والمسررتثمرين الحاليين والمحتملين على ممارسررة حقوقهم   عرض كافة
 .وتقييم أداء الشركة

تحت اشررررررررراف مجلس الإدارة وهي تقوم    وحدة لشررررررررؤون المسررررررررتثمرينقامت الشررررررررركة بانشرررررررراء    2022وبالفعل، خلال العام  
وهي في طور تحديث الموقع الالكتروني للشررركة حيث سرروف تخصررص    بالتواصررل مع المسررتثمرين والمسررتثمرين المحتملين

صرررررفحات عدة للمسررررراهمين والمسررررراهمين المحتملين للاطلاع على كافة الافصررررراحات والبيانات المالية للشرررررركة والتواصرررررل 
 المستثمرين للحصول على تفاصيل او معلومات إعافية.مباشرة مع مسؤول شؤون 
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 نولوجيا المعلومات في الشركةكالبنية الأساسية لت

نشرررأ قسرررم خا  عن حوكمة حيث سررروف تعلى شررربكة الانترنت،  ان الشرررركة في طور تحديث الموقع الالكتروني للشرررركة 
من خلال موقعها كافة المعلومات عن الشرركة وشرركاتها التابعة    التعمير للإسرتثمار العقاري توفر شرركة سروف و   .الشرركات 

وسررررررررروف تقوم بتحسرررررررررين عملية   ولأكما توفر كافة التقارير المالية وتحدث أول ب ،والسميلة ومشررررررررراريعها الداخلية والخار ية
 .التحديث بما يخدم المساهمين بشكل أفضل

 

 القاعدة الثامنة

 احترام حقوق المساهمين

 ميع    يوعرررح بأنوالذي  لسرررياسرررات حماية حقو  أصرررحاب المصرررالح والمسررراهمين،    الشرررركة في إعداد دليل الشرررركةقامت 
دفاتر الحسررابات وتسررجيل ونقل وتحويل  مسرراهمي الشررركة يتمتعون بحقو  عامة وواعررحة تشررمل تسررجيل قيمة الأسررهم في 

الشررركة في حال التصررفية، واسررتلام المعلومات والبيانات  ، اسررتلام  سء من نصرريب  اسررتلام توزيعات الأرباحملكية الأسررهم، 
 .المتعلقة بأنشطة الشركة

المشررررررراركة في الجمعية العمومية للشرررررررركة والتصرررررررويت على    هيفاما من ناحية الحقو  التي يتمتع بها المسررررررراهمين حالياً 
ورفع القضايا في حال عدم أداء المهام من قراراتها وانتخاب أعضاء مجلس الإدارة، مسائلة مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية  

 قبل مجلس الإدارة.

فانه يتوافر سررجل خا  بالشررركة يحف  لدى وكالة المقاصررة تقيد فيه اسررماء المسرراهمين و نسررياتهم وموطنهم وعدد   ،كذلك
من الشرركة أو  هذه البيانات، ولكل ذي شران أن يطلب   علىالأسرهم المملوكة ويتم التأشرير في هذا السرجل بأي تغيير يطرأ  

 من المقاصة تسويده ببيانات من هذا السجل.

 تماع الجمعية العمومية السنوية للشركةاج

على تنظيم ا تماعات الجمعية العمومية للمسررررررررراهمين وفق ما ورد في قواعد   التعمير للإسرررررررررتثمار العقاري تحر  شرررررررررركة 
الحوكمة والقوانين واللوائح، حيث يتم تضرررمين بنود  دول الأعمال الحد الأدنى من البنود المطلوبة وفقاً للقواعد ويتم توفير 

سراهمين المشراركة الفعالة في ا تماعات  المعلومات و دول الأعمال بوقت كافي قبل انعقاد الجمعية للمسراهمين، ويتاح للم
الجمعية العمومية ومناقشرررررررة البنود المدر ة على  دول الأعمال، كما تحر  الشرررررررركة على ممارسرررررررة  ميع المسررررررراهمين  

كما ان الشرررركة سررروف تتبع إ راءات التصرررويت الالكتروني عبر النظام الموعررروع من شرررركة المقاصرررة   لحقو  التصرررويت.
الية وذلك عبر تحميل  ميع المسرررتندات المطلوبة مع  دول الاعمال والدعوات قبل خمسرررة أيام عمل ابتداءً من السرررنة الح

 أيام عمل قبل الجمعية. 10من تاريخ حق الحضور، الذي يقع قبل 
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 القاعدة التاسعة

 أصحاب المصالح ورإدراك د

فوعرررررعت الشرررررركة  ،وتعاملاتها الداخلية والخار يةتحترم الشرررررركة وتحمي حقو  أصرررررحاب المصرررررالح في  ميع معاملاتها  
عرررمن اطار حوكمة الشرررركات سرررياسرررات تشرررمل القواعد والإ راءات التي تكفل حماية حقو  أصرررحاب المصرررالح وتتيح لهم 

 الحصول على تعويضات في حال انتهاك أي من حقوقهم :

لتي تطبقها الشرركة مع الأطراف المختلفة  أن التعامل مع اعضراء مجلس الإدارة واصرحاب المصرالح يتم بذات الشرروط ا -
 ؛من أصحاب المصالح دون تمييس

 ؛وحدة وسهولة الإ راءات التي يتم اتباعها في حال الإخلال من أي طرف بالتساماته -
 ؛تعويض اصحاب المصالح في حالة انتهاك حقوقهم التي تقرها انظمة العقود وتحميها العقود  -
 ؛ يدة مع العملاء والموردين مع الحفان على سرية المعلومات  علاقات المحافظة على  -
 أو خلافات قد تنشأ بين الشركة واصحاب المصالح. ى آلية لتسوية أي شكاو  -

 
 تشجيع أصحاب المصالح على المشاركة في متابعة أنشطة الشركة المختلفة

يجب أن يؤخذ في عين   ،ع الشرركةسرواء كانت عقود او صرفقات م ،في سربيل عدم تعارض معاملات أصرحاب المصرالح 
الإعتبار ألا يحصرررررل اصرررررحاب المصرررررالح على اي ميسة من خلال تعامله مع العقود والصرررررفقات التي تدخل في نشررررراطات  
الشرررررركة، كما أن الشرررررركة قامت بوعرررررع آليات تكفل الإسرررررتفادة القصررررروى من اسرررررهامات اصرررررحاب المصرررررالح وحثهم على 

مع تحقيق نشرراطها حيث تتيح الشررركة لأصررحاب المصررالح امكانية الحصررول على   بما يتفقالمشرراركة في متابعة نشرراطها  
كما سرررررررهلت الشرررررررركة لأصرررررررحاب المصرررررررالح إبلا  مجلس الإدارة عن أي   ،المعلومات والبيانات ذات الصرررررررلة بأنشرررررررطتهم

 ممارسات غير سليمة قد يتعرعون لها من قبل الشركة، مع توفير الحماية ذاتها لأطراف التي تقوم بالإبلا .
 

 القاعدة العاشرة
 تعزيز وتحسين الأداء

 
 التنفيذية على دورات تدريبيةآليات التي تتيح حصول كل من اعضاء مجلس الإدارة والإدارة 

حوكمة الشرركات تتيح حصرول كل من اعضراء مجلس الإدارة والتنفيذية   قامت الشرركة بوعرع سرياسرة واعرحة عرمن اطار
 على برامج ودورات تدريبية بشكل مستمر.

 تقييم اعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية
قامت الشررررررررركة بوعررررررررع نظم وآليات لتقييم أداء كل من أعضرررررررراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية بشرررررررركل دوري من خلال 

حيث قامت بوعررع مؤشرررات أداء  ت قياس الأداء والتي ترتبط بمدى تحقيق الأهداف الإسررتراتيجية للشررركة مجموعة مؤشرررا
 لتقييم مجلس الإدارة ككل وكذلك موشررررررررررات أداء الرئيسرررررررررية    (Key performance Indicators – KPIS)الرئيسرررررررررية  
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(Key Performance Indicators – KPIS)   لتقييم أداء الإدارة التنفيذية و ميع مووفي الشرررررركة وذلك بشررررركل دوري
 وسنوي( لبيان وتحديد  وانب الضعف والقوة . –صف سنوي ن)

 القيم المؤسسية لدى العاملين في الشركة

ل يقوم مجلس الإدارة بالعمل على خلق القيم داخل الشرررررركة وذلك على المدى القصرررررير والمتوسرررررط والطويل وذلك من خلا
وعررررع وتوفير الآليات والإ راءات التي تعمل على تحقيق الهداف والإسررررتراتيجيات للشررررركة، وتحسررررين معدلات الأداء مما 
يسررراهم بشررركل فعال على خلق القيم المؤسرررسرررية لدى العاملين وتحفيسهم على العمل المسرررتمر للحفان على السرررلامة المالية 

 للشركة.

 

 القاعدة الحادية عشر

 التركيز على اهمية المسؤولية الإجتماعية

وفق لما تقتضري به القوانين والأعراف العامة   نص اطار حوكمة الشرركات على التسام الشرركة المسرتمر بالتصررف أخلاقياً  
وعلى المسرررراهمة المسررررتدامة من قبل الشررررركة لتحقيق التنمية الإقتصررررادية والإ تماعية وذلك عن طريق اسررررتقطاب العمالة 

والمجتمع ككل، حيث الوطنية والعمل على تحسرين نوعية الظروف المعيشرية للقوى العاملة وعائلاتهم في المجتمع المحلي  
ن الشررررررررركة قد حرصررررررررت على زيادة نسرررررررربة توويف الكوادر الوطنية كما شرررررررراركت الشررررررررركة في حماية البيئة من التلوث ا

والأعرررار البيئية وذلك من خلال قيامها بتبني إعادة تدوير المخلفات داخل اروقة وأبراا الشررركة، كما تقوم الشررركة بشرركل 
ي المجتمع من خلال إصررردار تقرير اقتصرررادي، وتحر  الشرررركة دوري بالمشررراركة في نشرررر الوعي الإقتصرررادي والثقافي ف

على توعية وتثقيف العاملين بها بأهداف المسرؤولية الإ تماعية التي تقوم بها الشرركة بما يسراهم في الإرتقاء بمسرتوى أداء  
   الشركة واحترام كافة القوانين واللوائح المطبقة والإلتسام بها.
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بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم    2010( لسنة  7)حوكمة الشركات( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم )

 نشاط الأوراق المالية وتعديلاتهما؛ 
 

 والمهارات الفنية التي تتناسب مع نشاط الشركة.أنه يتوافر لدي المؤهلات والخبرات  -2

 

 

 

 




